KOZGYULESI JEGYZOKONYV 2016. APRILIS 19.

Késziilt: 2016. aprilis 19-én, kedden, 18.00 6rakor

Helyszin: Jozsef Attila Miivel6dési Haz

Jelen vannak: a tulajdonosok, ill. a meghatalmazast adék a mellékelt jelenléti iv szerint
Jelenléti iv szerinti tulajdoni hanyad: 4372 /10000 arany
K6z06s képvisels: Bertha Gabriella
Onkormanyzati képvisel6: nem jelent meg.

A 2016.04.18-an, 18:00-ra 6sszehivott els6 kdzgylilés nem volt hatarozatképes, ezért a kozgy(ilés 2016.04.19-én,
18:00-kor megismétlésre kerilt. A megismételt kozgyllés a jelenlévék tulajdoni hanyadara vald tekintet nélkiil
hatarozatképes.

A koz6s képvisel6 megnyitja és készonti a megismételt kdzgylilés résztveviit. Megallapitja, hogy a 18.00 érakor
kezd6d6 kozgyllés tulajdoni hdanyadra valé tekintet nélkiil hatarozatképes. A megjelent, illetve
meghatalmazassal képviselt tulajdoni hanyad: 4372 / 10000.

A kozgy(ilésrél hangfelvétel készil.

NAPIRENDI PONTOK

1. Tisztségvisel6k megvalasztasa

A koz6s képviselS javaslatot tesz a tisztségvisel6 személyekre, és felkéri a tulajdonosokat, hogy
elfogadasukrél szavazzanak.

Levezetd elnok: Kozak Baldzs

Jegyz6konyv-vezet6: Bertha Gabriella

Hitelesit6k: dr. Wéber Gyorgyné
Székely Imre

A kozgylilés a tisztségviselGket elfogadta.
2016.04.19. / 1. szavazas:
IGEN 4222 /10000 NEM 0/ 10000 TARTOKODAS 150/ 10000

2. Napirendi pontok elfogadasa

A koz0s képvisel§ javaslatot tesz két, hatarozatot igényl6 tulajdonosi kérés felvételére a meghirdetett
napirendi pontok k6zé, a 10. napirendi pont: Egyéb, nem hatarozatképes témak megheszélése el6tt.
Mddositas: 10.a Engedély adasa pince ablakok bdvitésére, Gj ablak nyitasara (Mosoly u. 44.)

10.b Engedély addsa pince ajto dthelyezésére (Mosoly u. 44.)

11. Engedély adasa foldszinti lakasoknal erkély kialakitasara

12. Egyéb, nem hatarozatképes kérdések megbeszélése

A napirendi pontokat a kozgy(ilés a mddositassal egyttt elfogadta.
2016.04.19. / 2. szavazas:
IGEN 4222 /10000 NEM 0 /10000 TARTOKODAS 150/ 10000

3. Beszamold az dtadas-atvétel pénziigyi eredményeirdl, a beszamold elfogadasa

A koz0s képvisel6 ismerteti a tulajdonosokkal az dtadas-atvétel tapasztalatait:

Az elmult egy hdnap soran megtortént a tdrsashaz pénziigyi elszdmoldsanak, koziizemi és egyéb
szerz6déseinek ataddas-atvétele, a folyd lgyek attekintése, és folyamatos ataddsa. A pénzlgyi atvétel
soran a 2016. februar 22-én megtartott kdzgy(ilésen bemutatott beszamoldéban szerepl6 tételeknél a
kovetkezd eltéréseket rogzitettiik:

- Felujitasi szamla lekotott betét zard egyenlege:



o beszdmoldban: 720.402.- Ft

o tényleges: 720.397.- Ft

O magyarazat: a 2016.janudri kamat (5 Ft) tévesen 2015-re lett rogzitve.
- Felujitasi szamla zaré egyenlege:

o beszamoldban: 896.143.- Ft

o ténylegesen:896.246.- Ft

O magyarazat: részosszeg 6sszeadasi hiba.
- A beszamolébdl hidnyzik a pénztdr és az LTP megtakaritdsi szamla elszdmoldasa, nyitd és

zaro egyenlege:
o Pénztar nyitd/zar6 egyenleg: 0 Ft/7.600.- Ft
o LTP megtakaritdsi szamla nyitd/zar6 egyenleg: 0 Ft/ 6.280.- Ft.

Az Uj beszamolo és koltségvetés formatuma, valamint elve eltér a beszamolo kdzgyllésen bemutatottdl
és elfogadottdl. Az Uj kimutatdasban a bevételek és kiadasok részletezése nem kilon pénzigyi
gyljténként torténik, hanem a kiilonbdz6 bevételeknél és koltség-nemeknél az 6sszes pénzigyi gydjté
(pénztar, izemeltetési szamla, feldjitasi szamla, LTP megtakaritasi szamla) adatait 6sszevonva késziil el
a kimutatast, igy jobban nyomon kovethet6 az egyes bevételek-kiadasok Osszértéke, évenkénti
valtozasa. A koltségosszesités ezen formaja jobban felhivja a figyelmet az esetleges optimalizalas
szlikségességére. A beszamoldban és a koltségvetési tervben emellett szerepel az egyes pénzigyi
gyljték egyenleg-kimutatasa a nyitd értékkel, a bevételek és a kiadasok Gsszértékével, valamint az
ezekbdl az adatokbdl adddo zard egyenleggel. A beszamold/koltségvetés formatuma megtekinthetd volt
a kozgydilésen.

A koOzbs képvisel6 az atadas-atvétel tapasztalatai alapjan javaslatokat tesz koltségmegtakaritdsi
lehet6ségekre (megismételt kdzgylilés azonos napon tartdsa, terembérleti dij csokkentés — 4. napirendi
pont, felujitasi szamla megsziintetése — 7. napirendi pont, kertkarbantartdsi koltségek optimalizalasa —
9. napirendi pont).

A kozos képvisel6 beszamoldjat az atadas-atvételrdl a kézgytilés egyhangulag elfogadta.
2016.04.19. / 3. szavazas:
IGEN 4372 /10000 NEM  0/10000 TARTOKODAS 0/ 10000

SZMSZ mddositasa: ha a kozgylilés nem hatdrozatképes, engedély megaddsa a megismételt kozgydilés

eredetivel azonos napon torténé Osszehivasara, azonos napirendi pontokkal, az eredeti kozgy(ilés

idépontja utan fél oraval késébbi id6pontban

A tulajdonosok kezdeményezésére a kdzos képviseld javaslatot tesz arra, hogy a meghirdetett kozgydilés
hatarozatképtelensége esetén az ismételt kozgy(ilés azonos napirendi pontokkal ugyanazon a napon, az
eredetileg meghirdetett kozgylés id6pontja utan fél éraval megismételhetd legyen. Ehhez az SZMSZ
modositasa sziikséges.

A kozgylilés hozzajarult az SZMSZ mddositasahoz, a megismételt kozgylilés eredetivel azonos napon
térténd megismétlésére.

2016.04.19. / 4. szavazas:

IGEN 4277 /10000 NEM 0 /10000 TARTOKODAS 95 /10000

Szamvizsgald bizottsdg megvalasztasa: korabbi tagok megerdsitése, esetlegesen Uj tag valasztasa

A Szdmvizsgald Bizottsag eddigi egyik tagja, Szedlak Anita lemondott tisztségérdl.

A kozgylilés Szedlak Anita lemondasa miatt dr. Wéber Gyorgynét javasolta az SZB-be, és egyhangulag
meg is valasztotta. Az SZB masik két tagjat, Krikkod Jozsefnét és Kozak Balazst a kozgylilés megerGsitette
tisztségében.

2016.04.19. / 5. szavazas:

IGEN 4222 /10000 NEM 0/ 10000 TARTOKODAS 150/ 10000




Meghatalmazas adasa a k6z0s képviselének a banki szerz6dés modositasara, internetbank szolgaltatas

megkotésére két aldirdval (a kozos képvisel§ és az SZB egyik tagja)

A kozo6s képviseld kéri a kozgylilést, hogy adja hozzdajarulasat a meglévs banki szerz6dés kiegészitésére
internetbank szolgdltatdssal. Az interneten torténd utalas feltétele: minden internetbankon rogzitett
atutalds két aldirdval lehetséges, a két kozos képvisel6 jogosult az utalas rogzitésére, amit a
Szamvizsgald Bizottsag valamelyik tagja a sajat belép6 kodjaval engedélyez, alairdsaval jévahagy.

Ko6z0s képviselS: Bertha Gabriella és Nagy Gabor, az SZB képviseletében: dr. Wéber Gyorgyné, Kozak
Baldzs, Krikko Jézsefné.

A bankszamla szerz6dés internetbank szolgaltatassal torténd kiegészitését a kozgyllés jovahagyta, és
jogosultsagot adott a kozos képvisel6knek internetbankon keresztili utaldsok intézésére.

2016.04.19. / 6. szavazas:

IGEN 4094 / 10000 NEM 88 /10000 TARTOKODAS 190/ 10000

Az Uzemeltetési és a felljitadsi szamla 6sszevonasa kéltségmegtakaritasi céllal, lekdtés minden hdnapban

minimum a feldjitasi el6irds 6sszegéig

Jelenleg a Tarsashdaz a felujitasi alapot az lizemeltetési szamlatdl elkilonitetten, kiilon bankszamlan
kezeli. Ebbdl fakaddan a banki koltségek csaknem duplazédnak. A két szamla Gsszevonasaval évi 50-
100.000 Ft takarithatd meg. A k6z6s képvisel6 engedélyt kér a feldjitasi szamla megsziintetésére, azzal
a kikotéssel, hogy a felljitasi alap a szamlak 6sszevonasatdl fliggetleniil tovabbra is elkilonitésre keriil
a kovetkez6 mddon: az lizemeltetési szamlara befolyt tulajdonosi befizetésekbdl a mindenkori felujitasi
el6irasnak megfelel6 6sszeg és a hasznositasbdl szarmazd bevételek minden negyed évben lekotésre
keriilnek. A lekotéskor figyelembe kell venni, hogy az lizemeltetési szamlan maradjon elegendé 6sszeg
a Tarsashaz zékkenémentes, folyamatos tGzemeltetéséhez.

A felujitasi szdmla megsziintetését a kozgy(ilés elfogadta.
2016.04.19. / 7. szavazas:
IGEN 4277 /10000 NEM 0 /10000 TARTOKODAS 95 /10000

Meghatalmazas adasa a k6zos képvisel6nek honlap-el6fizetés kotésére

Az internetes honlap a mai vildgban a hirkozlés egyik legelterjedtebb formadja. A kozés képviselé
ismerteti a tulajdonosokkal a honlap lehet&ségeit, pozitivumait: a Tarsashaz kozos dolgait érintd hirek
kozlése, kdzvetlen és naprakész hozzaférés a személyes informaciokhoz jelszoval védetten (pl. egyenleg-
lekérdezés...sth.). A honlap lGzemeltetés havi koltsége kb. 5-10.000.- Ft.

A kozgylilés elvetette a honlap-el6fizetést, viszont megéllapodott abban, hogy Iétrehoznak egy e-mail
elérhet8ség listat, amin keresztil a kozds képvisel§ korlevélben tajékoztathatja az e-maillel
rendelkezéket az aktudlis hirekrdl, tudnivaldkrdl. Ennek érdekében a kozos képvisel§ kér minden
tulajdonost, hogy a megadott elérhetGségre (jaterith@gmail.com) kildjon egy bejelentkezé e-mailt az

adataival (név, cim, e-mail cim, telefonszam), és a hozzajarulasaval, hogy a korlevélben lathatéan
szerepelhet a cime annak érdekében, hogy a tulajdonostdrsak egymads e-mail elérhetGségét is
megismerjék.

A honlap el&fizetést a kozgy(ilés elvetette.
2016.04.19. / 8. szavazds:
IGEN 1274 /10000 NEM 2643 /10000 TARTOKODAS 455 /10000

A kertgondozasi koltségek ismertetése, beruhazasi lehetfségek hosszu-tavu koltségmegtakaritassal, a

koltségek fedezésének lehetSségei:

a. tulajdonosi munkavégzés kdzos koltség jovairas fejében

b. a Vé6legény utca 2. Lakasszovetkezet bevonasa a koltségek fedezésébe tulajdoni hanyad
ataddssal

c. aVdélegény utca 2. Lakdsszovetkezet bevonasa a koltségek fedezésébe tulajdoni hdnyad dtadas
nélkal


mailto:jaterith@gmail.com

10.

A koltségvetés egyik legnagyobb tétele a kert fenntartasi koltsége, éves szinten 1,8-2,5 millié Ft. Jelenleg
az egyik tulajdonos, Bajak Erika kertészmérnok tartja rendben a kertet, de jelezte, hogy a jov6ben nem
tudja vallalni a feladatot, ezért megoldast kellett taldlni a munkak elvégzésére. Két lehetGség meriilt fel
a fenntartasra:

- egy ember (lehet8&ség szerint egy nyugdijas) végzi a feladatot a Tarsashaz alkalmazottjaként napi 4-6
oraban,

- kertészeti vallalkozo cég végzi a kert karbantartasat szerz6désbe foglalt feltételek szerint.

A feladat komplexitasa és nagysaga miatt sajnos az elsé variacidra nem sikerdilt senkit talalni.

A masodik formdra két ajanlat érkezett: Kormos Csaba egyéni vallalkozétdl, aki csak részleges ajanlatot
tett, ezért az § ajanlatat elvetette a kozgy(ilés. A masik ajanlat a Sisakvirdg Kft-t6l érkezett. Az § ajanlatuk
teljeskorien lefedte a kert karbantartasi feladatait. Az ajanlatok tartalmat a k6zos képviseld részletesen
ismertette a tulajdonosokkal. Bajdk Erika szakmai véleménye szerint a Sisakvirag Kft. ajanlata mind
szakmailag, mind anyagilag megfelel6. Az ajanlat 0sszege: 1.492.834.- Ft. A kdz6s képvisel6 felhivta a
tulajdonosok figyelmét arra, hogy az Ont6zés mennyisége valtozhat az idGjarastdl fliggben (akar
+350.000.- Ft-tal is), ezért akar 15-20%-os eltérés is el6fordulhat az ajanlatban szerepl6 Osszeg és a
végleges koltségek kozott. A koltségek csokkentésére felmerilt lehet6ségként a tulajdonosi
munkavégzés a nem szakmunkat igénylé feladatok esetében (6nt6zés, lombgydjtés), kézos koltség
jovairas fejében. Ennek a kivitelezésének utana kell nézni addzasi szempontbdl.

A kert koltségeinek tervezésekor a személyi jellegli kifizetésre a beszamold kozgylilésen a Tarsashaz
1.600.000.- Ft-ot szavazott meg. A személyi jellegli kiaddsokon kivil a kertnél szamolni kell még
anyagkoltséggel és az 6ntozéshez sziikséges viz dijaval is. Ezeket mind figyelembe véve, a kert jelenlegi
szinvonalanak fenntartasahoz sziikséges 0sszes koltség elérheti akar a 3.000.000.- Ft-ot is. Ha fejleszteni
szeretnénk, akkor pedig még tovabbi koltségekkel kell szamolni.

A kert V6legény és Mosoly utcai oldalat a VSlegény u.2. Lakasszbvetkezet épiilete hatarolja, ahonnan
minden |épcs6hazbdl van kijarat a Tarsashaz kertje felé. A két haz kocsi-bejarata is k6zos a kertbe. A
Lakasszovetkezethez a kert fel6li oldalon csupan egy szorgalmi Ut tartozik. A kert ugyan kizarélagosan a
Tarsashaz tulajdona, de mindkét haz lakoi haszndljak. Az elmult években a Lakasszévetkezet egy-egy
konkrét projekt kivételével nem fizetett semmilyen hozzdjarulast a kert fenntartasahoz. A Tarsashaz a
k6z6s hasznalat miatt szeretné bevonni a Lakdszovetkezetet a kert fenntartasi koltségeibe. A két haz
albetéteinek szamat figyelembe véve (JATH 109 albetét, Vélegény u.2. LSZ. kb. 50 albetét), a fenntartasi
koltségek 30 %-at szeretné kérni a LSZ-t6l, mint hozzajarulast.

A kozgylilés megszavazta a tulajdonosi részvételt a nem szakmunkat igényld feladatok elvégzésénél,
kozos koltség jovairds fejében, amennyiben addligyi szempontbdl szabalyosan kivitelezhet6 a dolog. A
jévairas mértéke: a vallalkozénak fizetend§ 6sszeg 30%-a.

2016.04.19. / 9.a szavazas:

IGEN 3476 /10000 NEM 801 /10000 TARTOKODAS 95 /10000

A tulajdoni hanyad ataddsa hozzdjarulds fejében nem kivitelezhetd, a kbzgy(lés leszavazta.
2016.04.19. / 9.b szavazas:
IGEN 90/ 10000 NEM 4187 / 10000 TARTOKODAS 95 /10000

A kozgylilés felhatalmazta a kozos képvisel6t, hogy targyaljon a VGlegény u.2. LSZ-tel a hozzdajarulas
fizetésérSl. Amennyiben a LSZ elfogadja a fenntartasi ktsg. 30%-at, mint hozzajarulast, a k6zos képviseld
sajat hataskorben alairhatja a megallapodast a LSZ-tel.

2016.04.19. / 9.c szavazas:

IGEN 3428 /10000 NEM 762 /10000 TARTOKODAS 182 /10000

Uj napirendi pont felvétele: Mosoly u. 44. 4.Ih. pincehelyiség két ablakdnak méretének novelése, két Uj

ablak beépitése, Uj ajto nyitasa Porat llona Sara uj tulajdonos kérésére




11.

12.

A pincehelyiség uj tulajdonosa szeretné névelni a pincehelyiség haszndlhatdsagat, ehhez kéri a kdzgydilés
joévahagyasat. A meglév6 két ablak méretét novelnék (jardaszint alatti parapetekkel, raccsal lezart
angolaknaval), beépitenének két Uj ablakot, és a bejarati ajtét athelyeztetné az elGtérbe nyildra. A
terveket statikus és az épitésiigyi hatdsag jovahagydsaval Hetessy Miklds épitészmérndk készitette, a
tervrajzokat a kdzgy(lésnek bemutatta.

A kozgylilés a szavazast kétfelé bontotta, kilon szavazott az ablakok valtoztatasarol és uj beépitésérdl,
illetve az ajto athelyezésérdl. A kozgyllés mindkét kérést elutasitotta.

2016.04.19. / 10.a szavazas:

Ablak méretének novelése, két Uj ablak beépitése:

IGEN 1117 /10000 NEM 3161 /10000 TARTOKODAS 94/ 10000
2016.04.19. / 10.b szavazas:

Ajté athelyezése el6térbe nyildra:

IGEN 1117 /10000 NEM  3255/10000 TARTOKODAS 0/ 10000

Uj napirendi pont: féldszinti lakdsokhoz udvarra néz6 erkély épitése a tulajdonosok sajat kdltségén

A foldszinti tulajdonosok egy része kéri a kdzgylilést, hogy engedélyezze a kertre nézé oldalon erkély
épitését a foldszinti lakasokhoz a tobbi erkéllyel azonos kivitelben, a tulajdonos sajat koltségén.

A kozgylilés a kovetkezd feltétellel bocsatja szavazasra a kérést: csak abban az esetben épithetd erkély,
ha egy fronton minden lakashoz megépiil az erkély, hogy a haz homlokzati képe egységes maradjon.

A kérést a kozgylilés leszavazta.

2016.04.19. / 11. szavazas:
IGEN 1022 / 10000 NEM 3350 /10000 TARTOKODAS 0/ 10000

Egyéb, nem hatarozatképes kérdések megbeszélése
Nem volt egyéb kérdés.

A levezet6 elndk a kozgylilést 19:55 drakor berekeszti.

Levezetd elnok: Kozak Balazs legyz6konyv vezet6/Kozos képvisels:
Bertha Gabriella

Hitelesitd: Székely Imre Hitelesitd: dr. Wéber Gyorgyné
Melléklet: Meghivo
Jelenléti iv

Meghatalmazasok
Kozgydlilési Hatarozathozatal



