KOZGYULESI JEGYZOKONYV 2018. MAJUS 28.

Késziilt: 2018. majus 28-an, hétfén, 18.00 orakor
Helyszin: Jozsef Attila Mlivel6dési Haz Rubin terme
Jelen vannak: a tulajdonosok, ill. a meghatalmazast adok a mellékelt jelenléti iv szerint
Jelenléti iv szerinti tulajdoni hanyad: 5129 /10000 arany
K6z06s képvisels: Bertha Gabriella
Nagy Gabor
Onkormanyzati képvisel6: nem jelent meg.

Bertha Gabriella kozos képvisel6 megdllapitotta, hogy a 2018.05.28-an, 18:00-ra 0Osszehivott kozgylilés
5129/10000 tulajdoni hanyaddal hatdrozatképes. A kozos képvisel6 megnyitja és koszonti a kozgydlés
résztvevait.

NAPIRENDI PONTOK

1. Tisztségvisel6k megvalasztasa

A kozos képviselS javaslatot tett a tisztségviseld személyekre, és felkérte a tulajdonosokat, hogy
elfogadasukrdél szavazzanak.

Levezetd elnok: dr. Wéber Gyorgyné

Jegyz6konyv-vezet6: Nagy Gabor

Hitelesitsk: Galambos Adam
Székely Imre

A kozgylilés a tisztségviselGket egyhangulag elfogadta.
2018.05.28. / 1.1. szavazas: levezetd elndk — dr. Wéber Gyorgyné

IGEN 5129 /10000 NEM  0/10000 TARTOKODAS 0/ 10000
2018.05.28. / 1.2. szavazas: jegyz6konyv vezetd — Nagy Gabor

IGEN 5129/ 10000 NEM  0/10000 TARTOKODAS 0/ 10000
2018.05.28. / 1.3. szavazas: hitelesit§ — Galambos Adam

IGEN 5129 /10000 NEM  0/10000 TARTOKODAS 0/ 10000
2018.05.28. / 1.4. szavazas: hitelesit6 — Székely Imre

IGEN 5129 / 10000 NEM  0/10000 TARTOKODAS 0/ 10000

2. Napirendi pontok elfogadasa

A kozos képvisel6 megkéri a kozgylilést a napirendi pontok elfogadasara.

A kozgyllés a meghirdetett napirendi pontokat egyhangulag elfogadta.

2018.05.28. / 2. szavazas:

IGEN 5129 /10000 NEM  0/10000 TARTOKODAS  0/10000

3. Tulajdonosok tajékoztatdsa a 2017. évi, rezsicsokkentésbdl szarmazd megtakaritas 6sszegérdl.

Javaslat a megtakaritas felujitasi megtakaritas céld felhaszndlasara.

Bertha Gabriella ismertette a tulajdonosokkal a 2017. évi, rezsicsokkentésbél szarmazé megtakaritas
Osszegét (488.433.- Ft), és javaslatot tett a megtakaritas felujitasi célu felhasznalasara.

A kozgyl(lés egyhangulag elfogadta, hogy a rezsicsokkentésbdl szarmazd megtakaritast a tarsashaz
felujitasi célu megtakaritasnak tekintse.

2018.05.28. / 3. szavazas:

IGEN 5129 /10000 NEM  0/10000 TARTOKODAS 0/ 10000

4, A 2017. évi beszdmold ismertetése, megvitatasa, elfogaddsa




Bertha Gabriella elmondta, hogy a beszamold, az eltérések magyardzataval egyiitt a meghivd
mellékleteként minden tulajdonos részére kiosztasra kerdilt.

A koz0s koltség befizetések tekintetében Bertha Gabriella elmondta, hogy annak ellenére, hogy az egyik
nagy 6sszegl kozos koltség hatralék rendezésre keriilt év végéig, 2017-ben sajnos tovabb emelkedett a
tulajdonosi hatralék 6sszege. A tapasztalatok azt mutatjdk, hogy a hazban sajnos kevesek szamara
magatol értet6d6 a kdzos koltség havi rendszerességgel torténd fizetése. Sokan egydsszegben fizetik a
kozos koltséget, ami elfogadhatd abban az esetben, ha a befizetés elére és nem utdlag torténik. A
befizetések 2018.04.30-i aktualis allasa alapjan a 2017.12.31-én fennallé 2.597.824.- Ft kdz0s koltség
hatralékbol az egyenlegkozIl6k és fizetési felszdlitasok hatdsdra 1.179.855.- Ft kifizetésre keriilt. A
fennmaradd kilonbozet nagy része egy tulajdonos régdta elhizédd, nagyodsszegl tartozasabdl
(egyeztetés alatt: 569.073.- Ft, kérdéses vizdij tartozas: 238.000.- Ft), és két tulajdonos elmult masfél
évben felhalmozott k6zos koltség hatralékabdl (331.059.- Ft) adddik. A harom hénapot nem meghaladd
kintlév6ségek Osszege: 279.837.- Ft.

Fehér Istvan tulajdonossal egyeztetések folynak a kintlévGség miel6bbi rendezése érdekében. A
2015.06.30-ig terjedd idGszakra vonatkozd kodzOs koltség tartozds végrehajtdssal varhatéan 2018.
juliusaig rendezésre keriil. A tobbi tartozas az azéta eltelt idGszakra vonatkozik. Ez Ggyben tobbszori
személyes és telefonos egyeztetés is tortént. A Jozsef A. tér 3/b-ben [évé albetétnél megosztott tulajdoni
viszony van. Az ingatlan jelenlegi kialakitdsa miatt Fehér Istvdn nem jut hozza az ingatlan azon részéhez,
ami az 6 tulajdona. Ezen kiviil ebben az ingatlanban 2015-ben cs6torés miatt helyreadllitas tortént. Az
elvégzett munkardl 2016-ban lett kiallitva a szamla, és 2017-ben lett megkildve a kozos képviseletnek.
A tulajdonos igényt tart a helyreallitas koltségeire (kb. 250.000.- Ft). Folyamatban van annak tisztazasa,
hogy a kdresemény bejelentésre kerilt-e a biztositdnak, illetve, ha igen, akkor mennyi a kdresemény
eléviilési ideje.

Fehér Istvan masik tulajdona a Nasznagy u. 26/c pince/93. albetétben talalhatd. Ebben az ingatlanban
albérl6k laknak. Az ingatlanban nem lett hitelesitve a 2015-ben felszerelt vizdra. Emiatt erre a lakasra
vizdijas kozos koltség kerilt ugyan el8irasra, de sajnos nem fizetik sem a kozos koltséget, sem a vizdijat.
Miutan egyeztetés zajlott a tulajdonossal a kdzos koéltség rendezése ligyében, a megbeszélés utan
elinditotta a vizora hitelesitését. A szerz6dés életbe |épte utan, az ora felszerelése 6ta eltelt id6szakban
felhasznalt viz utdlagosan jovairasra keril a Tarsashaz részére, de ez csak 2018-ban realizalédhat. Ha ez
megtorténik, akkor visszamendlegesen mdédositani kell az elGirast a vizdij vonatkozdsaban (238.000.- Ft).

Szintén a Nésznagy u. 26/c pince/93. albetétben 2016-ban leszerelték a villanydrat, és azéta illegélis
aramvételezés torténik a Tarsashaz kozos, lépcséhazi aramardl. Az ELMU éves elszamold szamlajanak
kézhezvételekor deriilt ki, hogy a lépcs6haz aramfogyasztdsa nagyon jelentGsen megemelkedett (2016:
75.741.- Ft, 2017: 191.211.- Ft). Az emelkedés kivizsgalasa céljabdl kihivtuk az ELMU-t vizsgélatra, akik
megallapitottak az albetét részérdl az illegalis dramvételezést a Tarsashaz mért vezetékérdl. Az ligyben
feljelentést tettiink a rend&rségen 2018. aprilisban, az lgy felderitése folyamatban van. Az illegalis
aramvételezés blincselekmény, amiért nem a tulajdonos felel, hanem a lakast hasznalé bérlé.

Karas Janos kérdésére Bertha Gabriella elmondta, hogy a bevételeknél a tulajdonosi elGirdsok a terv
adatoknal tételesen, a kiilonbo6z6 kozos koltség elSiras fajtak szerint szétbontva szerepelnek, mivel nem
egyforman érint minden tulajdonost minden elGirasfajta (k6zos koltség, felujitasi alap, vizdij, technikai
vizdij, tulajdonosi parkolds, tulajdonosi bérlemény), igy a tervadatok tervezése igy egyszer(ibb, és
egyértelmlien ellendrizhet6. A tényadatok viszont Osszesitett befizetéseket tartalmaznak:
magantulajdonosi befizetések, 6nkormanyzati befizetések és a lakdszovetkezeti parkolds befizetések.
Ennél részletesebb szétbontasnak nincs értelme, mivel minden elGirds a kozos koltség részét képezi, igy
a tulajdonosi befizetések 0sszesitve, minden elGirasfajtat magaba foglalva keriilnek kényvelésre.

A tulajdonosi befizetéseknél még az elektromos kapu kialakitasanak koltségénél volt eltérés a terv és a
tény adatok kozott. Ennek oka, hogy a 2017.évi tervben sem a kiadas, sem a bevétel oldalon nem
szerepelt a tavirdnyitok koltsége, mivel ez nem volt tervezhetd, csak a kapu atalakitdsa. A tény adatok
mindkét oldalon tartalmazzak a tavirdnyitdk koltségével ndvelt 6sszeget.

I



Tény kiadas — parkoldhely bealld letét és taviranyitdk: 1.055.340.- Ft

(ElGiras — parkoldhely bealld letét és taviranyitok: 951.480.- Ft)

Befizetés — parkoldhely bealld letét és taviranyitdk: - 951.440.- Ft
Tartalék taviranyitok: - 79.800.- Ft
Kiilonbozet: - 24.100.- Ft.

A hasznositasbdl szarmazo bevételeknél a tervhez képest elmaradt a Telenor bérleti dija. Ennek oka,
hogy a modositott szerz6dés mindkét részrél torténd alairasa athuzodott 2018. év elejére, ezért a
2017.évi bérleti dij szamlajanak rendezése csak 2018-ban fog jelentkezni bevételként (ezért szerepel a
2018.évi tervben 2.073.000.- Ft (2017: 1.020.000.-, 2018: 1.053.677.- Ft addlevonas utan). A Telenor
elvégeztette a szerz6dés elGirdsa szerint a sugarbioldgiai vizsgalatot, aminek kapott értékei megfelelnek
a hatdsagi elGirasoknak.

Bara Anna megkérdezte a kozos képviseletet, hogy miért nem kerult kiszamlazdsra 2017-ben az aktualis
évi bérleti dij. Bertha Gabriella elmondta, hogy az Uj szerz6dés megkotésekor az antenna bGvités fejében
magasabb Osszegli bérleti dijban sikerilt megallapodni a Telenorral, és amig nem volt alairva mindkét
fél részérdl az Uj szerz8dés, addig nem tudtdk mire hivatkozva kidllitani a magasabb 6sszegl(i bérleti dijrol
a szamlat. Sods Balazs megjegyezte (amivel tobben egyetértettek), hogy az lett volna a helyes eljaras a
kozos képvisel6 részérdl, ha kidllitja a szamlat az aktuadlis 6sszegrél a Telenornak id6ben, majd pedig egy
kilonbozeti szamlat a szerz&dés alairdsa utan az emelésrél.

A kiadasoknal a tényleges aramdij joval magasabb, mint a kordbbi évek tapasztalata alapjan kalkulalt
tervadat. Ennek oka a korabban részletezett illegalis aramvételezés a Ndsznagy u. 26/c lépcsGhazban.

A masik jelent6s eltérés a vizfogyasztasnal volt. Ennek oka egyrészt a Nasznagy u. 26/c pince/93.
albetétben torténd jelentds fogyasztas. A fogyasztas novekedésének masik oka, hogy a kordbbi évekhez
képest 2017-ben sokkal tobbet kellett locsolni.

2018-ben 95.970.- Ft ligyvédi dij kiadasa volt a haznak. Ez Dolmdny Attila korabbi perkodltsége, amit Attila
2017. év végén az 6sszes hatralékaval egyiitt rendezett.

Kb. 270.000.- Ft villanyszerelési kiadasa volt 2017-ben a haznak. Az elvégzett munkak: az elektromos
kapu mikodéséhez szikséges vezetékkivezetés, a Mosoly u. 44. |épcsGhazi vilagitds egy részének
Ujravezetékelése, |épcsGhazi aljzatok javitdsa.

A toébb kiadas a terv szerint vagy az alatt alakult.

Bara Anna elmondta, hogy szerinte 190.000.- Ft eltérés van a beszamoléban a pénztarban, és kérte
Bertha Gabriellat, hogy a kdvetkez8 fogadddrara késziiljon fel ebbdl a témabdl. Ezen kivil kéri a kdzos
koltség elGirdsokat és befizetéseket név szerinti és elSiras nemenkénti bontasban. Bertha Gabriella kérte
Bara Annat, hogy most a kozgyllésen beszéljék meg ezt a kérdést, mert 6 nem tud annal jobban
felkészilni az elszamolasbdl, mint ahogy most a kozgytilésre késziilt. A kozos képviselet a Szamvizsgald
Bizottsagnak el6zetesen bemutatta a beszamolot, akik atnézték azt. A kdzos képviseletnek nincs 6nallé
aldirasi és kifizetési joga a szamldkhoz, minden szamla kifizetéséhez legaldbb egy SZB tag alairasa
szlikséges. Mind a pénziigyi gy(jt6k egyenlege, mind a kiaddsok és bevételek a pénzkészletek kezelési
helye szerint egyezik egymadssal. A konyvelés egy zart tarsashazkezelGi szoftverrel torténik. A
kimutatasok megtekinthet6k kinyomtatott formaban a fogadddra keretében. Bertha Gabriella megkérte
Bara Annat, hogy kérjen fel két tulajdonost, akik atellenérzik a beszamolét és ha sziikséges, akkor az
éves anyagot. A kérést a tulajdonosi kozosség nem tdmogatta.

A beszamolo tételes ismertetése utan a tulajdonosok a 2017. évi beszamolét elfogadtak.

2018.05.28. / 4. szavazds:
IGEN 5035 /10000 NEM 94 /10000 TARTOKODAS 0/ 10000




Hasznositasbél szarmazo bevételilehetSségek, sziikségszeri karbantartdsi munkak, kotelezd vizsgalatok

és felujitasi javaslatok koltségeinek ismertetése a koltségvetési terv elfogadasanak elésegitésére

5.1. K6z6s osztatlan tulajdon értékesitése, hosszu tdvu bérbe addsa

Az 5.1. napirendi pont a tulajdonos kérésére lett felvéve a kdzgy(lés napirendi pontjai k6zé. A Mosoly
u. 44. pince/94. albetét tulajdonosa, Porat llona jelenleg bérel egy tarolét (1000.- Ft/h6 6sszegben) az
albetéte melletti pinceszakaszon. A tarolé jelen pillanatban rossz allapotban van, omlik a vakolat, nincs
sem villany, sem viz. Hogy érdemes legyen a tdrolét feldjitania, két opcidt ajanlott a tulajdonosoknak:
vételi szandékot tett az ingatlanra 1.000.000.- Ft 6sszegben, de ha a tulajdonosok ehhez nem jarulnak
hozzd, akkor a hosszu tavu bérleti szerz&dés is megfelel neki, amire 5.000.- Ft/hé ajanlatot tett.

A kozgylilés nem jarult hozza sem az eladashoz, sem a hosszu tava bérleti szerz6dés megkotéséhez, és
kérte a jelenlegi bérleti szerz6dés megsziintetését is.

A kozgylilés egyhangulag elutasitotta a kozos osztatlan tulajdonu helyiség értékesitését és hosszu tavu
bérbe adasat is.

2018.05.28. / 5.1. napirendi pont:
IGEN 0/ 10000 NEM 5129 /10000 TARTOKODAS 0/ 10000

5.2. Homlokzat szigetelése vagy vakolatjavitds

A homlokzat szigetelése régota felmerdlt igényként a tulajdonosok részérél. Bertha Gabriella elmondta,
hogy kértek be el6zetes ajanlatokat a homlokzat szigetelésére. A 10-11 ezer Ft/m2 + AFA sszegli
ajanlatok alapjan ez kb. 50 millid Ft kiadast jelentene a Tarsashaznak. A Tarsashaz jelenlegi teljes
pénzkészlete 5,5-6 millid Ft, igy a felujitas kizarolag hitel igénybevételével vagy célbefizetéssel oldhatd
meg. A felGjitdsra kamatmentes, de visszatéritendé tdmogatds igényelhet6 az Onkormdanyzatnal,
aminek kétféle fedezete lehet: vagy a TH-ban 1év6 6nkormanyzati lakasok utan fizetend6 kozos koltség
a fedezete a hitelnek, vagy a hitel fejében a lakdsokra es6 rész aranyaban megterhelik az ingatlant
jelzaloggal. Mivel a Th-ban 6sszesen két 6nkormanyzati lakds van, az nem jelentene megfelel6 6sszeg
fedezetet ekkora Gsszegl hitelre. A jelzalogbejegyzéshez viszont nem jarulnak hozza a tulajdonosok.

A Tarsashaz vakolata sok helyen nagyon rossz allapotban van. Amennyiben beldthaté idén beiil nem
sikerlil nagyobb megtakaritast Osszegytjteni, vagy célbefizetéssel fedezni a felljitast, részleges
javitasokra akkor is szlikség lesz. Ahhoz, hogy a vakolatjavitasra ajanlatot tudjunk kérni, tételesen fel kell
mérni a vakolat allapotat.

A kozgylilésen elméleti szavazas tortént arra vonatkozdan, hogy a megjelent tulajdonosok mekkora
aranyban szeretnének szigetelést. A szavazas szerint a tulajdonosok 1608/10000 th hinyada szavazott
a szigetelésre, és 3521/10000 th ellene.

A kozos képviselet megvizsgalja a tovabbi lehet&ségeket, arajanlatot kér a vakolatjavitasra is, és egy
rendkiviili kozgy(ilés keretében a tulajdonosok Ujra targyaljak a vakolat feldjitdsanak sziikségességét és
lehetGségeit.

2018.05.28. / 5.2. napirendi pont:
IGEN 1608 / 10000 NEM 3521 /10000 TARTOKODAS 0/ 10000

5.3. A lépcséhazi villanyvezeték rendszer részleges feltjitasa

A TH lépcs6hazi villanyvezeték rendszere nagyon rossz allapotban van. Sok helyen nem miikédnek a
ldampak, elavult a vezetékrendszer és rosszak a foglalatok. A foglalatok cseréjére tdjékoztatd jellegl
arajanlatot kaptunk: 10.200.- Ft/lampa (mennyezeti ldmpa E27 60W Vega kristaly buraval, 10W-os LED
izz6, ami szerelve 60W-nak felel meg; bontas-anyag-beszerzés-kotések elkészitése), ami kb. 500 — 600
ezer Ft 6sszkoltséget jelent, ha a |épcs6hazakban mindenhol kicserélik a [dmpakat. A vallalkozé 10%
kedvezményt ad a teljes mennyiség megrendelése esetén.

Székely Imre tulajdonos felvetette, hogy kérjlink ajanlatot a haz teljes vezetékrendszerének felujitasara.
Az ajanlatban legyen benne kapcsold kiépitése azoknal a hatsé kijaratokndl, ahol jelenleg nincs.

A kozgy(ilés az 6sszes lampatest cseréjét nem szavazta meg, hanem csak arrél hozott hatarozatot, hogy
ahol rosszak a foglalatok, ott torténjen meg a csere a kapott ajanlat alapjan.

2018.05.28. / 5.3. napirendi pont:

o, L



IGEN 5129 /10000 NEM  0/10000 TARTOKODAS 0/ 10000

eltévolitdsa a lépcs6hazi bejaratbdl, és megfeleld kiilsé hely(ek) kijel6lése és kiépitése

A tulajdonosok részérél felmeriilt igény a kukatdroldk kihelyezése a |1épcs6haz bejaratatol. A bejaratnal
elhelyezett kukdk akadalyozzdk a kozlekedést, biidosek, és sem a tlizvédelmi, sem az ANTSZ
el6irasoknak nem felelnek meg. A tavalyi évben tobbszor kellett patkanyirtast végezni, mivel a
[épcséhazon beliil is megjelentek patkdnyok. Amennyiben a kukak kihelyezésre keriilnek, a haz mérete
és a kukak darabszama miatt mindenképpen két kozponti kukatarolét kell kialakitani. Egy kukatarold
koltsége kb. 280-300 ezer Ft. A kozponti kukatarold elhelyezésére tobb lehet8ség is felmeriilt. Az
udvaron belil elhelyezve nehezebben megoldhato a kukak Urités el6tti mozgatasa. Ha az utcafronton
torténd elhelyezés mellett dontenek, akkor a Mosoly utcai és a V6legény utcai szakaszon van lehetGség
a tarolé kialakitasara.

A kozgy(lés 3018/10000 th szavazattal megszavazta a kukatarolok kihelyezését a lépcs6hazbdl. Egy
rendkiviili kozgy(ilés keretében véglegesitjiik a kihelyezend6 kukat konkrét helyét és annak koltségét.

2018.05.28. / 5.4. napirendi pont:
IGEN 3018 / 10000 NEM 2037 / 10000 TARTOKODAS 74 / 10000

5.5. Kaputelefonok felszerelése

Kaputelefonok felszerelésének koltsége kb. 150ezer/IépcsGhaz + beltéri telefon + proxi (ki mennyit kér),
azaz 1,5 millié Ft/haz. A finanszirozds megoldhaté célbefizetéssel vagy a megtakaritasbél. Jelenleg mar
van olyan lépcs6hdz, ahol a lakdk oOnfinanszirozdssal felszereltették a kaputelefont. A megjelent
tulajdonosok a IépcsGhazankénti szavazast javasoltak, igy a napirendi pont kozgyilési szavazasként el
lett vetve. A kozos képviselet lépcs6hazanként fogja felmérni az igényt, és dnfinanszirozassal szavaztat
|épcsGhazanként.

A napirendi pontban nem tortént szavazas.

2018.05.28. / 5.5. napirendi pont:
IGEN 0/ 10000 NEM 0/ 10000 TARTOKODAS 0/ 10000

5.5.Faifjitds — a tavaly megkezdett faifjitds 2.ilitemének befejezése

A faifjitast az el6z6 kozgy(ilés mar megszavazta, ugyhogy ebben a napirendi pontban csak az elvégzendé
munkak aktudlis allapotat ismertette a kozos képvisel6. A faifjitds elsé Gteme lezajlott 2017-ben, a
masodik item ebben az évben folytatddik, Gsszel.

Blazsek Laszlo jelezte, hogy az el6z6 faifjitaskor nem takaritottak fel rendesen maguk utan, és két napig
z0rogtek. A faifjitas zajjal jar, ez nem kifogdsolhato, de a takaritasra a kdvetkezd itemnél jobban kell
figyelni.

A napirendi pontban nem tortént szavazas.

2018.05.28. / 5.6. napirendi pont:
IGEN 0/ 10000 NEM  0/10000 TARTOKODAS 0/ 10000

2018. évi koltségvetési terv ismertetése, elfogadasa

A bevételeket és kiadasokat vizsgalva a torvényi elGiras az, hogy a hasznositasbdl szarmazo bevétel csak
feldjitasra hasznalhatd fel, illetve a feldjitasra torténd befizetést is elkulonitetten kell kezelni. Jelen
pillanatban a 120 Ft/m2-es k6z0s kéltség nem fedezi az 4ltalanos Gzemeltetési koltségeket (kozmddijak,
személyi kiadasok, altaldanos javitasi-karbantartasi koltségek...stb.), igy nem sikeril egyik év végén sem
annyival ndvelni a felljitasi alapot, amennyi az erre a célra torténd elGiras, illetve a hasznositasbdl
szarmazd bevételek Gsszege lenne, vagyis évrél évre felljitasi kiadds nélkil is csokken a Tarsashaz
megtakaritasa.

Ahhoz, hogy az altalanos koltségeket fedezni tudjuk a k6zos koltség befizetésekbdl, a kdzos koltséget
180.- Ft/m2/hé-ra kellene emelni. Ha a tulajdonosoktdl befolyd parkolédsi dijat kézos koltség
befizetésnek tekintjuk, akkor elegendd lenne a k6z6s koéltség 160.- Ft/m2/hd-ra torténd emelése. Ez
fedezné az altalanos kiaddsokat, és a hasznositasbdl szdrmazd bevétel, illetve a felljitasi alap
befizetések dsszesen rovidebb id6 alatt eredményeznének olyan megtakaritast, amivel mar realisabban
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fedezhet6ek a Tarsashazban sziikséges felljitdsok. Bertha Gabriella elmondta, hogy tisztadban vannak
vele, hogy a 40.- Ft-os emelés szdzalékosan sok, de a Tulajdonosoknak figyelembe kell venni, hogy a 120
Ft-os kozos koltség egy nagyon alacsony kozos koltség napjainkban, ezen kiviil évek 6ta nem tortént
kozos koltség emelés, és még egy nagyon fontos dolog, hogy a Tarsashaznak a mas hazakra jellemzé
altalanos kiadasok mellett szamolnia kell a kertfenntartdsi koltségekkel is, ami egy nagyon jelent6s
tétele az éves koltségvetésnek. A tetS rendbe lett ugyan téve, és a Iépcs6hazi kapuk is nemrég lettek
feldjitva, de a villanyvezeték rendszer nagyon rossz allapotban van, és a kilsé vakolat is feltjitasra szorul,
a tulajdonosok hészigetelési igényérdl nem is beszélve. Ezek olyan mértékl kiadasok, amik sokkal
nagyobb mértékd megtakaritast igényelnek.

A koltségvetésben az dltalanos kiadasokat az el6z8 évek tapasztalati adatai alapjan terveztiik. A bevétel
oldalon a megemelt kdzo6s koltséggel kalkulaltunk, hogy a Tulajdonosok lassak, mekkora megtakaritast
eredményez, ha a kozos koltségbdl fedezzik az altalanos kiadasokat, és nem vesziink el az altaldanos
koltségek fedezésére a megtakaritasbal.

A Tulajdonosok javaslatot tettek a bevétel noveléséhez a parkolasi dij megemelésére. A javaslat szerint
a Tulajdonosok eddigi dija 1.500.- Ft-rél 3.000.- Ft-ra, a Lakdszovetkezeti beallék eddigi 3.000.- Ft dija
5.000.- Ft-ra, és a tehergépkocsi bealld 3.000.- Ft-os dija szintén 5.000.- Ft/hé-ra emelkedne.

A kozgy(ilés megszavazta a k6z0s koltség 160.- Ft/m2/hd-ra torténs emelését 2018.06.01-t6l, a feldjitasi
alap valtozatlanul 40.- Ft/m2/hé marad, és 06.01-t4l eltérlésre kerilt a havi 100.- Ft/albetét technikai
vizdij. A kozos koltség emelésen kivil a kozgy(ilés 2018.06.01-t6l szintén megszavazta a parkolasi dij
emelését a kovetkezGk szerint:

- tulajdonos parkolasi dij személygépkocsira: 1.500.- Ft/hé helyett 3.000.- Ft/hé

- tulajdonos parkolasi dij teherkocsira: 3.000.- Ft/h¢ helyett 5.000.- Ft/hé

- LSZ parkolasi dij: 3.000.- Ft/h6 helyett 5.000.- Ft/ho.

A 2018. évi koltségvetési tervet a kozgydlés a fenti emelésekkel elfogadta.

2018.05.28. / 6. szavazas:
IGEN 4509 / 10000 NEM 246 / 10000 TARTOKODAS 374 / 10000

Airbnb tevékenység folytatdsanak szabdlyozdsa (tiltds/engedélyezés) a Tdarsashdzban, SzMSz

modositdsa

A Térsashaz kertvarosi 6vezetben talalhatd. A lakdk egy része nyugdijas, akik egész életlikben itt éltek,
a masik része pedig fiatal csaldd kisgyermekekkel, akik a biztonsagos, zart kert, a nyugodt kdrnyezet
miatt vasaroltak a Tarsashazban ingatlant. Az airbnb tevékenység folytatdsa a Tarsashaz ezen
adottsagait mer6ben megvaltoztatja. Az airbnbre hasznalt ingatlanban megszallé emberek rovid tavra,
z0mében szorakozasi céllal tartdzkodnak a varosban, igy a lakasban is. A szallovendégek a kertet és a
jatszoteret is hasznaljak. A szil6k eddig nyugodtan kiengedték a gyerekeket jatszani, hiszen a kert
idegenek eldl elzart, de igy ez a feltétel nem teljestl. Rdaddsul a jatszotéren lévé dolgok nagy részét a
kisgyermekes csaladok maguk finansziroztak. Hiaba van kaucid meghatdrozva arra az esetre, ha a
megszallé vendég nem tartja be a tarsashdz Hazirendjének elGirasait, az nem karpdtolja a
tulajdonosokat az elszenvedett kellemetlenségekért. Ezen kiviil ebben az 6vezetben, ahol egy lakas
értékesitésekor a legvonzdbb tulajdonsag a nyugalom és a biztonsag, a fent felsorolt szempontok miatt
ez a tevékenység jelent&sen rontja az ingatlanok értékét.

A fenti okok miatt a kozgy(ilés Ggy hatarozott, hogy nem engedélyezi a révid tavu bérbeadas (airbnb
tevékenység) folytatdsat a Tarsashdzban, amit belefoglal a Szervezeti M(ikédési Szabalyzataba is.
2018.05.28. / 7. szavazas:

IGEN 143 /10000 NEM 4986 /10000 TARTOKODAS  0/10000

Szavazas, hogy a Tdarsashaz engedélyezi-e légkondiciondlé berendezések kihelyezését az utcafrontra.

Feltétele: el6zetes miszaki terv készitése, ami szabdlyozza az elhelyezési pontokat

Bertha Gabriella elmondta, hogy az Onkormanyzat Epitési Osztilyanak 2017. decemberi rendelete
alapjan 2018. juliustél a nem kiemelt 6vezetekben nem kell épitési engedélyt kérni a légkondicionald
berendezések utcafronti homlokzati falra térténd kihelyezéséhez. Viszont ez nem jelenti azt, hogy a
Tarsashaz ne tilthatna meg a kihelyezést, illetve, ha mégis hozzajarul ahhoz, akkor a berendezések csak
szabalyozottan helyezhet6k el. A Tarsashaznak, amennyiben & is hozzajarul a légkondiciondld
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berendezések kihelyezéséhez az utcafronti homlokzaton, késziteni kell egy latvanytervet, amihez
igazodni kell a jov6ben a berendezések kihelyezésekor.

A koz6s képvisel6 felkérte a tulajdonosokat, hogy szavazzanak, hogy hozzajarulnak-e a légkondiciondld
berendezések kiltéri egységének kihelyezéséhez a haz utcafronti homlokzatara.

A kozgy(lilés nem jarult hozza a légkondiciondléd berendezések kiiltéri egységének utcafronti
homlokzaton térténd kihelyezéséhez.

2018.05.28. / 8. szavazas:

IGEN 607 / 10000 NEM 4025/ 10000 TARTOKODAS 497 / 10000

9. Egyéni kiegészitd biztositas kotésének kotelez6vé tétele az ingatlanokra, hogy a kozos tulajdonra

vonatkozd biztositas karhanyada ne emelkedjen olyan kdaresemény miatt, ami nem szigoruan a haz

alapbiztositasahoz tartozik

A 9. napirendi pont megyvitatdsara id6hiany (terembérlés) miatt nem kerilt sor, ezért a napirendi
pontban nem tortént szavazas.

2018.05.28. / 9. szavazas:

IGEN 0/10000 NEM 0/ 10000 TARTOKODAS 0/ 10000

10. Egyéb, nem hatarozatképes kérdések megbeszélése
a. Adatvédelmi szabalyozas (GDPR) bevezetése, tulajdonosok tajékoztatasa, nyilatkozattételek

b. Pincék folyoséjan lomok taroldsa TILOS!

c. Lépcs6hazban a biciklit a korlathoz lancolni, és ezzel a kozlekedést akadalyozni TILOS! A
tlizvédelmi szabdlyokat sérti, ha a Tarsashdzra biintetést szabnak ki emiatt, a blintetés a
tulajdonost terheli!

d. Lépcs6hazban a dohanyzas TILOS!

e. Az udvarra hazidllat kiengedése TILOS!

A 10. napirendi pontok megvitatasara id6hidny miatt nem kerdlt sor.

A levezet6 elndk a kozgy(ilést 21:55 drakor berekesztette.
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