KOZGYULESI JEGYZOKONYV 2019. MAJUS 29.

Késziilt: 2019. majus 29-én, szerdan, 18.00 6rakor
Helyszin: 1131 Budapest, VSlegény u. 2. 3.lh. légépince
Jelen vannak: a tulajdonosok, ill. a meghatalmazast addk a mellékelt jelenléti iv szerint
Jelenléti iv szerinti tulajdoni hanyad: 5934 / 10000 arany
Koz0s képviselS: Bertha Gabriella
Nagy Gabor
Onkormanyzati képvisel6: nem jelent meg.

Bertha Gabriella kozos képvisel6 megallapitotta, hogy a 2019.05.29-én, 18:00-ra 0Osszehivott kozgylilés
5934/10000 tulajdoni hanyaddal hatarozatképes. A koz6s képvisel§ megnyitja a kozgy(ilést és koszonti a
megjelenteket.

NAPIRENDI PONTOK

1. Tisztségvisel6k megvalasztasa

A kozOs képvisel§ javaslatot tett a tisztségvisel§ személyekre, és felkérte a tulajdonosokat, hogy
elfogadasukrdél szavazzanak.

Levezetd elnok: Bertha Gabriella

Jegyz6konyv-vezetd: Nagy Gabor

Hitelesiték: dr. Wéber Gyorgyné
Székely Imre

A kozgydilés a tisztségviselGket egyhangulag elfogadta.
2019.05.29. / 1.1. szavazas: levezetd elndk — Bertha Gabriella

IGEN 5934 /10000 NEM 0/ 10000 TARTOKODAS 0/ 10000
2019.05.29. / 1.2. szavazas: jegyz6konyv vezetS§ — Nagy Gabor

IGEN 5934 /10000 NEM 0/ 10000 TARTOKODAS 0/ 10000
2019.05.29. / 1.3. szavazas: hitelesit§ — dr. Wéber Gyorgyné

IGEN 5934 /10000 NEM 0/ 10000 TARTOKODAS 0/ 10000
2019.05.29. / 1.4. szavazas: hitelesit§ — Székely Imre

IGEN 5934 /10000 NEM 0/ 10000 TARTOKODAS 0/ 10000

2. Napirendi pontok elfogadasa

A kozos képvisel6 megkéri a kozgylilést a napirendi pontok elfogadasara.

A kozgyllés a meghirdetett napirendi pontokat egyhangulag elfogadta.

2019.05.29. / 2. szavazas:

IGEN 5934 /10000 NEM 0 /10000 TARTOKODAS 0/ 10000

3. Tulajdonosok tajékoztatasa a 2018. évi, rezsicsokkentésbél szarmazé megtakaritas 6sszegérdl. Javaslat

a megtakaritas feldjitasi megtakaritas célu felhasznaldsara.

Bertha Gabriella ismertette a tulajdonosokkal a 2018. évi, rezsicsokkentésbél szarmazé megtakaritas
Osszegét (488.433.- Ft), és javaslatot tett a megtakaritas felujitasi célu felhasznalasara.

A kozgy(ilés 192/10000 th tartozkodassal elfogadta, hogy a rezsicsokkentésbél szarmazo megtakaritast
a tarsashaz felljitasi céli megtakaritasnak tekintse.

2019.05.29. / 3. szavazas:

IGEN 5742 /10000 NEM 0/ 10000 TARTOKODAS 192 / 10000
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A 2018. évi beszamold ismertetése, megvitatasa, elfogadasa

Bertha Gabriella elmondta, hogy a beszamold minden tulajdonos részére kiosztasra kerdilt.

A kozos koltség befizetések tekintetében Bertha Gabriella elmondta, hogy sajnos a fizetési moral
valtozatlan a tavalyihoz képest. Sokan tovdbbra is egydsszegben, utdlag fizetik a kdzos koltséget, igy
minden kimutataskor ugy tlinik, mintha jelentds kintlévGség lenne. Az albetétek szamara tekintettel
IH

elegend6 minden albetétnél egyhavi tartozas ahhoz, hogy millids nagysagrend( ,hatralékré
beszéljunk.

A tavalyi beszamoldban mar ismertetett egy tulajdonos nagy 6sszeg( tartozasa két albetét k6zos koltség
hatralékabdl adddott. A még az el6z6 kozos képviselet altal inditott végrehajtasi eljards, ami a
2013.11.01-2015.06.30-ig terjedd id6szakra vonatkozott, 2018.06.29-én keriilt kifizetésre és lezarasra.
Az ezutani id6szakban keletkezett Ujabb k6z06s koltség hatralékot az egyik albetét esetében - a 2018-ban
lezajlott egyeztetéseknek és megallapodasnak megfelelGen -, a tulajdonos rendezte. A masik albetét
kozos koltség hatralék fizetése folyamatban van, elszamolasi egyeztetések zajlanak az SZB bevondsaval.

Ezen tulajdonos k6zos koltség hatralékan kiviili tartozasok oka részben a tavaly ismertetett, utdlagos
egyOsszegl befizetések, részben pedig, hogy a tavalyi kozos koltség emelést sok tulajdonos nem
érvényesitette a kozos koltség fizetésekor. 6 hodnapot meghaladd kozos koltség tartozasa hat
tulajdonosnak van, ebbd&l négy tulajdonos utélag egydsszegben szokta fizetni a kdzos koltséget, igy ezek
a tartozasok azota rendezésre kertltek. A fennmarado két tulajdonossal megtorténtek az egyeztetések.
A tartozas rendezése folyamatban van, részletfizetéses megallapodassal.

A tavalyi k6z6s koltség emelés meghozta a vart eredményt. 2018-ban a terven fellli mértékben sikerilt
elkiloniteni a megtakaritasi szamlara a felujitasi alap elGirasanak megfelel6 6sszeget, vagyis a Tarsashaz
megtakaritasa a tervek szerinti megfelel6 ndvekedésnek indult.

Feldjitdsi alap el@irds: 5645 m2 x 40.- Ft/m2/hé x 12 hé = 2.709.600.- Ft/év. Ebb4| befizetés LTP szamlara:
60.000.- Ft/hé x 12 h6 = 720.000.- Ft/év, vagyis az éves lekotés elGiranyzat a Megtakaritasi szamlara:
1.898.600.- Ft/év (497.400.- Ft/név).

Telenor bérleti dija 2018-ban: 2.439.600.- Ft/év — 15% levont ad6 = 2.073.660.- Ft/év.

Vagyis az éves felujitasi alap elGirds novekedés 6sszesen a Megtakaritasi szamlan 2018-ban: 3.972.260.-
Ft/év, az LTP szamlan pedig: 720.000.- Ft/év, azaz 6sszesen: 4.692.260.- Ft/év volt. Ezzel szemben a tény:
4.890.005.- Ft/év lett, ami meghaladta a tervet.

A Telenor bérleti dijnal a terv tévesen lett megadva, mert a brutté 6sszeg helyett a nettd Gsszeg keriilt
feltiintetésre. A tény adatoknal helyesen a bevételeknél a bruttd 6sszeg szerepel, és a kiaddas oldalon
tintettik fel a hasznositasbdl szarmazo bevétel utan fizetendd addt, amit az addzasi szabalyoknak
megfelelGen a Telenor fizet be a Tarsashaz helyett, és a Tarsashaznak a nettd 6sszeget utalja.

2018-ban egy karesemény bejelentése tortént (Uvegkar), amit a Biztositd teljes 6sszegben rendezett
(38.448.- Ft).

A napirendi pontnal Blazsek LaszIé elmondta, hogy jogtalannak tartja a tulajdonosi parkolasi dij tavalyi
emelését, de ennek megtamadasara a tavalyi kozgy(ilése jegyz6kényv késedelmes kiosztasa miatt nem
volt lehet&sége, és Bertha Gabriella a fogadddran zajlott egyeztetésiikkor megigérte, hogy visszavonja
az emelést. Bertha Gabriella elmondta, hogy nem erre tett igéretet, és kérte, hogy a témat a kilén ebben
a témaban meghirdetett napirendi pont keretében beszéljék meg, mert a beszdmolé a tényadatok
elszdmoldsardl szol, azt pedig nem befolydsolja az ebben a témdaban hozott és hozandd dontés.

A kiadasok a legtobb koltségnemnél a tervezettnek megfelel6en vagy az alatt alakultak.

Ez aldl az egyik kivétel az aramdij, ami a terv szerint 300.000.- Ft volt, viszont a tényadatok ennél
magasabbak lettek: 382.824.- Ft. Ennek oka, hogy a Nasznagy u. 26/c pince/93. albetétben 2016-ban
leszerelték a villanyorat, és azota illegdlis dramvételezés torténik a Tarsashaz kozos, |épcsGhazi
aramardl. Az Ggyben 2017-ben feljelentést tettiink. A feljelentést 2018-ban megismételtik, mivel az
illegalis aramvételezés tobbszori megsziintetése ellenére is tovabb emelkedett a villanyszdmlank. A
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rendérség a bérlé ellen inditott eljardst. A nyomozdst a renddrség 2018. aprilisban eredmény nélkiil
lezarta, mivel nem volt egyértelmien bizonyithatd az elkévet6 személye. A tulajdonosnak jeleztik a
problémat. Az egyeztetés utan a tulajdonos elinditotta a bérleti szerz6dés megsziintetését és a bérlé
kilakoltatasat.

A kozgydlésen Czingula Katalin elmondta a rend&rségi feljelentés lezardsa kapcsan, hogy a renddrségi
eljaras sokkal szigorubb, mint egy polgari peres eljaras, és a rend@rségi eljaras lezarasa ellenére
lehetséges polgari peres eljaras kezdeményezése a tulajdonos ellen a tartozas behajtasara.

A kozgylilés egyhangulag megbizta a kdzos képvisel6ket, hogy tegyék meg a lehetséges lépéseket a
tartozas behajtasara.

A viz- és csatornadij a tervezett 800.000.- Ft-hoz képest kedvezébben alakult. A kettd egylittes Osszege:
540.833.- Ft lett. A terv adatoknal el6z6 év tapasztalati adata alapjan kalkuldltunk. 2018-ban viszont a
koz0s koltség tartozas rendezése keretében kifizetésre kerilt a Nasznagy 26/c pincelakas vizfogyasztasa
is visszamendlegesen, ez okozza a terv és tény adatok ilyen mérték eltérését.

A szemétszillitas dija a tervnek megfelel6en alakult.

A kéményseprdi dij hibasan lett tervezve a kiadott 2018. évi koltségvetési tervben, mivel
maganszemélyeknek mar ingyenes a tdrsashdzakban a kéményellenérzés. Felhivjuk a Tulajdonosok
figyelmét, hogy az ingyenes ellendrzés a tarsashazban csak a maganszemélyekre érvényes, amennyiben
a lakdsban bejelentett cég mUikodik (székhely, telephely), a cégnek kéménysepréi dijat kell fizetnie!

Az egyéb Uzemeltetési koltségek a tervnek megfelel6en alakultak, az Egyéb kiadasoknal a parkoldhely
valtasbdl adddd letét és taviranyitd befizetések szerepelnek.

A hasznositas utan fizetett, a tervben nem szereplé jovedelemadé eltérés a Telenor bérleti dij bevételnél
mar részletezett hibas tervadatok miatt van.

2018-ban a kertben 1évé locsolasi vizérak kotelezd cseréjét a Vizmivek elsé korben nem tudta elvégezni,
mert a vizvezeték olyan rossz allapotban volt, hogy a vizéra nem volt cserélhetd. Ennek javitdsa

megtortént. Ezen kivil tobbszéri WOMA-s duguldselharitas tortént a takaritoraktarban tortént dugulas
és az ereszcsatornak javitasa miatt.

Villanyszerelési munkak keretében a Nasznagy u. 26/c pincevilagitasanak javitasa, illetve a Mosoly u. 44.
és a Nasznagy u. 26/c alagsori vilagitasanak id6kapcsoldssa tétele tortént meg.

Az Egyéb kiadasokndl a parkolasi letét és taviranyitd visszafizetések szerepelnek.
A beszamolo részletes ismertetése utan a tulajdonosok a 2018. évi beszamolot elfogadtak.

2019.05.29. / 4. szavazas:
IGEN 5751 / 10000 NEM 88 /10000 TARTOKODAS 95 /10000

A padlastér értékesitésének megvitatdsa (tulajdonosi kérésre)

Az 5.napirendi pont két tulajdonos kérésére lett felvéve a kozgyllés napirendi pontjai kdzé. Olyan
javaslatot tartalmaz, ami jelentds bevételhez juttathatja a Tarsashazat.

Bertha Gabriella felkérte a két kezdeményezd tulajdonost, hogy tajékoztassak a kozgy(ilést a kérésikrél,
javaslataikrol.

Varkonyi Péter elmondta, hogy a csalddja és G is nagyon régdta itt él. Az elmilt id6szakban bévilt a
csaladjuk, és a jov6ben tovabbi csaladbdvitésben gondolkodnak. Szeretnének tovabbra is a hazban élni,
de igy mar sz(ikos a hely nekik. A lakasuk egy része mar most is a tetGtérben van kialakitva, ezt a részt
szeretnék tovabb béviteni.

Muller Tibor ebben az évben vasarolt lakast a Tarsashazban, amiben a sajat vallalkozasuk iroddjat fogjak
mdkodtetni. Nagyon megtetszett a csaladjanak is a kornyék, ezért szeretnének a tetGtérben lakast
kialakitani maguknak. Mivel ingatlanfejlesztéssel foglalkozik, akar a padlastér teljes hasznositasara is
lennének javaslatai, ami jelent6s bevételhez juttatna a hazat.
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Az elGzetes, tajékoztato jellegli szakvélemények alapjan a tetGtér beépithetd.

A Tarsashazban régebben mar volt kezdeményezés a padlastér eladdsara, de akkor a tulajdonosok
elvetették a javaslatot.

A kozgyllésen a két tulajdonos témafelvetése kapcsan mas tulajdonosokban is felmerilt, hogy 6 is
megvasarolnad a tet6tér egy részét.

Mivel a k6z6s osztatlan tulajdon eladasdhoz a teljes tulajdoni hdnyad 2/3-os tobbsége szikséges, a
jelenlegi kozgy(ilés nem jogosult a témaban hatdrozatot hozni. Tdjékoztato jellegli szavazast tartott a
kozgydlés arrdl, hogy mi a megjelent tulajdonosok véleménye az eladasrdl. A megjelent tulajdonosok
tobbsége ellenzi az eladast.

A két kezdeményezd tulajdonos ennek ellenére jelezte, hogy megkérdez minden tulajdonost, és felméri,
hogy mennyi esélye van az eladasnak. Ha a felmérés eredménye alapjan érdemes szavazasra bocsatani
a kérdést, akkor készitenek hivatalos statikai vizsgalatot, és tesznek ajanlatot a teriletre.

A napirendi pont lezarasa el6tt Jura Csaba tavozott a kozgylilésrdl, de a szavazati jogat atruhazta dr.
Farkas Dalmara, igy a th valtozatlan maradt.

A napirendi pontban nem tortént szavazas.

2019.05.29. / 5. napirendi pont:
IGEN 0/ 10000 NEM 0/ 10000 TARTOKODAS 0/ 10000

A 2017.évi beszamolé kozgyllésen elfogadott tulajdonosi parkoldsi dij ujratargyaldsa, ismételt

szavazasra bocsatasa (tulajdonosi kérésre)

A parkolasi dij tavaly megszavazott 0sszegének megvitatasat tulajdonosi kérésre az idei beszamold
kozgyllésen kilon napirendi pontként Ujra szavazasra bocsatjuk.

A 2017. évi beszamolé kbzgyllés megszavazta a tulajdonosi parkolasi dij 1.500.- Ft/hé-rél 3.000.- Ft/hé
Osszegre tortén6 emelését. Blazsek LaszIé tulajdonos elmondta, hogy tébb tulajdonossal egyeztetve
jogtalannak tartjak a tulajdonosi parkolasi dij tavalyi emelését, mivel az nem lett kilén napirendi
pontban meghirdetve, de ennek megtamadasdra a tavalyi kozgy(ilése jegyz6konyv késedelmes kiosztasa
miatt nem volt lehet&séglik. Errél a tavalyi év folyaman, a fogadddran tortént egyeztetés Bertha
Gabriella és Blazsek Laszl6 kdzott. Blazsek Laszlé elmonddsa szerint Bertha Gabriella a fogadd6ran zajlott
egyeztetésiikkor megigérte, hogy visszavonja az emelést. Bertha Gabriella elmondta, hogy nem erre tett
igéretet, hanem arra, hogy a kdvetkez§ kozgy(ilésen kiilon napirendi pontban Ujra szavazasra bocsatjak
a parkolasi dij kérdését, igy a tulajdonosoknak lesz lehetGségiik akar visszamendlegesen is modositani a
tavaly hozott dontést. Bertha Gabriella elmondta, hogy a parkolasi dij 6sszegérdl a kozgy(ilés dont és
nem csak a parkoldhellyel rendelkezd tulajdonosok, hiszen ez egy bevételi forrdsa a Tarsashaznak. A
parkolasi dij a koltségvetési terv bevételeinek egyik tétele, ezért nem sziikséges kiilon tételként felvenni
a kozgydlés napirendi pontjai kozé. A koltségvetési terv terv-adatokat tartalmaz, amit a kozgytilés a
koltségvetési terv megvitatasakor modosithat. A koltségvetési terv megvitatasa utan nem kotelez6 a
kozgy(lésnek minden tervezett bevételt és kiadast elfogadnia, illetve a kozgy(ilés kiegészitheti a terv-
adatokat Uj bevételi és kiadasi lehetGségekkel a szavazas el6tt.

Mas tulajdonos részérél nem érkezett megkeresés a kozos képviselet felé ebben a témaban, és a
tulajdonosok zome az emelt parkolddijat fizeti a tavalyi kozgy(ilés 6ta.

A kozgyllésnek haromféle lehetdségbdl vélaszthat:

- nem emeli a tulajdonosi parkolasi dijat
- mostantdl emeli a parkolasi dijat
- visszamendlegesen elfogadja a tavalyi hatarozatot az emelésrdl.

Bertha Gabriella felkérte a kozgy(ilést a tavaly elfogadott emelés Ujbdli jovahagydsara, és a tulajdonosi
parkolasi dij idei évben ugyanezen 6sszegen torténs folytatasara kérjik!
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A napirendi pont lezarasa el6tt Sztankd Attila tavozott a kozgy(lésrél, de a szavazati jogat és a
meghatalmazasat a Hattér Eg Kft-t8l atruhdzta Galambos Adamra, igy a th valtozatlan maradt.

A kozgytilés visszamendlegesen jovahagyta a tavaly elfogadott emelést, és a tulajdonosi parkolasi dij idei
évben ugyanezen 0sszegen torténd folytatasat!

2019.05.29. / 6. szavazas:
IGEN 5324 /10000 NEM 427 /10000 TARTOKODAS 183 /10000

A kilsé kukatarolok kialakitasanak ismételt szavazasra bocsatasa konkrét kialakitasi helyekkel

(tulajdonosi kérésre)

Tobb tulajdonos kezdeményezésére Ujra napirendi pontba lett véve a kiils6 kukataroldk kialakitasanak
kérdése, mivel a tavalyi kdzgy(lés ugy hatdrozott a kukat |épcs6hazi eltdvolitdsardl, hogy nem lett
meghatarozva a kiilsé kukatarolék konkrét helye.

Mind higiéniai, mind tlizvédelmi szempontok miatt lenne sziikséges a kukak eltdvolitdsa a Iépcséhazi
bejaratbdl, és megfelel6 kiilsé hely(ek) kijelolése és kiépitése.

A kérdésben nagyon megosztott a lakdkozosség. Az id6sebb lakdknak sok esetben gondot okoz a
szemetet messzebb elvinni, féleg télen. Lépcs6hazanként valtozd a kukak leterheltsége és allapota.
Vannak lépcs6hazak, ahol nem telik meg a kuka és nincs biidos, vannak viszont Iépcs6hazak, ahol mindig
tele van minden kuka, és rendkivil blidos téle a lépcséhaz.

Amennyiben a kukak kihelyezésre keriilnek, akkor a Iépcs6hazak bejaratat kivaltd két kinti gydjté
kukatdrolé elhelyezésére a Mosoly utca és a Nasznagy utca sarkan, a Mosoly utcai oldalon, illetve a
Vélegény utcai fronton a Tdrsashdz és a Lakdszovetkezet kozotti szakaszon van lehet8ség. Harom
ajanlatot kértiink a két kukatarolo kialakitasara. Ebbél a legkedvezébb a két tarolé kiépitésére 670.000.-
Ft/2 db volt.

A napirendi pont lezardsa el6tt Hajndczy Csaba, Darvas Istvanné és Hricsovinyi Janosné tavozott a
kozgy(ilésrdl, igy a tulajdoni hanyad 5934/10000-r6l 5566/10000 tulajdoni hanyadra véltozott.

A koézgydlés a 2224/10000 th igen szavazattal szemben 3247/10000 th nem szavazattal elvetette a
kukataroldk kiépitését.

2019.05.29. / 7. szavazas:

IGEN 2224 /10000 NEM 3247 /10000 TARTOKODAS 95 /10000

A Vélegény utcai Lakdszovetkezetnek biztositott parkoldhelyek bérlési formdajanak megvaltoztatasa.

Egyénenkénti megdllapodds helyett szerz6déskotés a LSZ-tel, havi vagy negyedévenkénti fizetési

Utemezéssel. A parkolasi dij valtozatlanul hagydsa vagy emelése a bérleti dij utdn fizetend6 add (15%)

mértékével.

Bertha Gabriella elmondta, hogy a jelenlegi gyakorlat szerint a Lakdszdvetkezet részére biztositott
parkolohelyek esetében a LSZ valasztja ki, hogy ki jogosult a parkoléhely haszndlatara. Semmi sem
szabdlyozza a felmondast, a hasznaldvaltast, igy végelszamoldskor az esetleges hatralékbehajtds
kimenetele is kétséges (ahogy erre sajnos volt is példa), illetve a felelGsségvallalds is tisztazatlan. Ezért
Bertha Gabriella javasolta, hogy a Tarsashaz a Lakdszovetkezettel kosson hasznalatbavételi szerz6dést
a jelenlegi nyolc parkoléhely hasznalatara, negyedévenkénti egytsszegl elGrefizetéssel, igy a
parkolohely hasznalatdra jogosult lakdszovetkezeti tulajdonos a jov6ben a LSZ felé fizeti a bérleti dijat.
A kozgyllés egyhangulag hozzajarult a javaslathoz.

2019.05.29. / 8. szavazas:

IGEN 5566 / 10000 NEM  0/10000 TARTOKODAS  0/10000

Mosoly u. 44. pince — Porat Apartman elleni rendérségi feljelentés megvitatdsa (tulajdonosi kérésre)

A 9. napirendi pont eredetileg a 2019. évi koltségvetési terv megvitatasa lett volna, de a napirendi pont
megtargyaldsa el6tt Galambos Adam azzal a kéréssel fordult a kozgydlés felé, hogy cseréljék fel a 9. és
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10.

a 10. napirendi pont megvitatdsat, mivel a 10. napirendi pont megvitatdsaban 6 érintett, viszont nem
tud tovabb maradni a kozgy(lésen. A kozgy(lés elfogadta a kérést, és elére vette a 10. napirendi
pontban meghirdetett téma megvitatdsat, vagyis a Mosoly 44. |épcs6hazban, a Porat llona Sdara
tulajdonos két lakasaban mikddd airbnb tevékenység okozta problémak megbeszélését. A tulajdonos
sajnos nem jelent meg a kozgydlésen.

A Mosoly u. 44. |épcs6haz tulajdonosai évek 6ta panaszkodnak az alagsori szinten mikodtetett, két
Iégdpincében kialakitott apartmanlakdsban zajld tevékenység miatt. A tulajdonos airbnb tevékenységet
folytat a két lakasban. A megszallé vendégek nagyon sok esetben zavarjak a lakéok nyugalmat. Zajosak,
késé éjszaka kozlekednek, rendszeresen becsongetnek a lakdsokba, a bejaratndl és a kertben
dohanyoznak, a csikket elszorjak, nem kapcsoljak le a villanyt...stb. Az utébbi id6ben uUgy tlinik, mintha
munkasszalléként funkcionalna.

Bertha Gabriella k6zos képvisel6 elmondta, hogy az ingatlanok tulajdonosa Porat llona Sara, aki egy e-
mail levélben tortént tajékoztatas szerint atruhdzta a mikodtetési jogokat a Porat Holding Kft-re. A
tulajdonossal se személyesen, se szoban nem sikeriilt azéta sajnos errél egyeztetni, kizardlag a
mikodtets cég képviselGjével torténtek irdsos és szobeli egyeztetések.

Bertha Gabriella elmondta, hogy a tulajdonos korabbi tajékoztatdsa alapjan, az ingatlankiadas ugy van
meghirdetve, hogy a bérleti dij mellett kauciét szamolnak fel a hasonl6 jelleg(i problémak rendezésére.
A kaucié akkor érvényesithet6, ha a probléma aktuadlisan jelentésre keril a tulajdonosnak, igy Bertha
Gabriella kérte, hogy ezt minden esetben tegyék meg az érintett lakdk. Bar a pénzbirsag természetesen
nem sziinteti meg a meglévé problémakat, de taldn visszatarto erejli lesz a jov6beni bérl6k szamara.

A tevékenység nem engedélykoteles, csak bejelentéskdteles. Ugyvédi tajékoztatas szerint a Tarsashaz
sajnos nem tilthatja meg a tevékenység végzését a Tarsashdzban, de hozhat hatarozatot arra
vonatkozéan, hogy azon tulajdonostarsak, akik lakasukat rovid tavon bérletbe adjak (pl. Airbnb), azok
kiilon kozgydlési hatdrozat szerint megallapitott emelt 6sszegli hozzajarulast kotelesek fizetni a feldjitasi
alapba. Az érintett lépcs6hazban a tevékenység miatt gyakrabban sziikséges a takaritds, a
szemétszallitas gyakrabba tételérdl is intézkedni sziikséges, illetve a villanyfogyasztds is magasabb, ezért
a tulajdonosok a kodzos koltség 50%-o0s emelését javasoltdk az érintett két ingatlan esetében, amit a
kozgylilés egyhangulag elfogadott.

A napirendi pont megvitatasa el6tt Varkonyi Péter tavozott a kozgytilésrdl, igy a tulajdoni hanyad
5566/10000-rél 5472/10000 th-ra valtozott.

2019.05.29. / 9. szavazas:

IGEN 5472 /10000 NEM  0/10000 TARTOKODAS 0/ 10000

2019. évi koltségvetési terv ismertetése, elfogadasa

Bertha Gabriella elmondta, hogy 2019-re nem terveztek emelést, valtozatlan kézos koltség és felujitasi
alap 6sszeggel készitették el a koltségvetési tervet.

A Telenor emelt bérleti dija 2019-ben: 1.307.778.- Ft/év — 15% levont adé = 1.111.611.- Ft/év.

A bevétel oldalon az idei évre a fentieken kiviil még az LTP megtakaritas utan kapott allami tdmogatdssal
és annak kamatadval terveziink.

2018-ban a Lakdszovetkezet hozzdjarult, hogy 300.000.- Ft-tal tamogatja a kert fenntartasat, ezért a
2018-ban elvégzett faifjitas dijabdl 300.000.- Ft erejéig a vallalkozé nem a Térsashazzal, hanem
kozvetlenlil a Lakdszovetkezettel szamolt el. 2019-re Gjbdl kérjik a LSZ tdmogatasat, ezért ebben az
évben is terveziink 300.000.- Ft 6sszegl bevételt, amit a kert fenntartdsara fogunk forditani (Isd. Egyéb
kertgondozasi koltségek tételnél). A kozgylilési jegyz6konyv elkésziiltéig a Lakdszovetkezet tajékoztatott
benniinket arrdl, hogy az idei évre is megszavaztak a 300.000.- Ft kerthozzdajarulast a Tarsashaznak.

A kiadasok kozil a kézlizemi dijak esetében az el6z6 évek tapasztalati adataival terveziink.
Kérjik a kozgy(iléstdl a kozos képviseleti dij 5 %-os emelésének jovahagydsat 2019. juniustol.

Javasoljuk a takaritasi dij emelését 10.000.- Ft/h6 6sszeggel 2019. juniustdl.
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A Tarsashaz biztositasi dija 2019-re: 1.172.034.- Ft/év.

Az Ugyvédi, szakért6i dijnal az SZMSZ mddositasanak dsszegével, konyvvizsgalati dijjal, h6energetikai
vizsgalati dijjal és szikség szerint a kozds koltség kintlév6ség behajtasidra tett intézkedések
el6finanszirozasi dijaval kalkuldltunk.

A tavalyi hibas tervvel ellentétben az idei évben szerepeltetjiik a kiadasok kozott a Telenor bérleti dij
adovonzatat. 2019-ben a Telenor bérleti dij bruttd Gsszege: 1.307.778.- Ft/év, aminek addvonzata:
196.166.- Ft.

2019-re Bajak Erikaék ajanlasaval kaptunk ajanlatot egy masik tarsasagtol a kertgondozasra. Az ajanlati
ar kb. 2.600.000.- Ft volt, de az egyeztetéskor a vallalkozd az idei évre visszalépett a munka elvégzésétdl,
mert nem maradt szabad kapacitdsa. A korabbi kertészek, vagyis a Sisakvirag Kft. idei ajanlata:
1.413.000.- Ft.

Székely Imre elmondta, hogy a korabbi kdzos képviselet idején a kozgyllés kordbban, rendszerint
marciusban megtartdsra kertlt. Ha ez most is igy lett volna, akkor az ajanlattevd kertészek még tudtak
volna vallalni a munkat, mivel a Sisakvirdg Kft. munkaja megitélésiik szerint nem megfeleld. Székely Imre
kéri, hogy a jév6ben a kdzos képviselet tartsa meg marciusban a beszamold kozgy(ilést.

Bertha Gabriella elmondta, hogy a Tarsashdz anyaga részikrél marcius elején lezarasra kerilt, de az
anyag konyvvizsgalaton volt, ami elhizédott, mivel az U] tarsashazi elGirasok miatt a kdnyvvizsgalok
sokkal leterheltebbek lettek ebben az id6szakban, igy a kozgyl(ilés ideje ezért tolédott ki ennyire. A
jovében, ha a kozgylilés elfogadja a beszamoldjukat ellenérzés nélkil, részikrél nincsen akadalya
kdzgyllés megtartdsanak. A Sisakvirdg Kft. 2018-ban valdban kevesebb munkat végzett a kertben, mint
a korabbi évben, de szdmlazni csak az elvégzett munka mennyiségének megfelel§en szamlaztak.

Tobb tulajdonos jelezte, hogy kevés az informacidjuk a napi mikodésrdl, ezért javasoltak a kdzgydilések
slrlbben torténd Osszehivasat. Volt havi, negyedéves és félévenkénti javaslat. A kozgylilés
megallapodott abban, hogy évente két kdzgy(ilés keril megtartasra.

Az informdacidk megosztasanak egyik lehetséges mddja az e-mailben torténd tajékoztatas, de tobbszori
kérés ellenére is még mindig kevés a rendelkezésre all6 e-mail cim, igy ez a forma csak részben tudna
betolteni a neki szant szerepet.

A tovabbi koltségtervekkel kapcsolatban Bertha Gabriella elmondta, hogy az dltalanos javitasi,
karbantartasi koltségeknél az el6z6 évek tapasztalati adataival terveztek 2019-re.

A kotelez6 vizsgalatok kozul a villamvédelmi felllvizsgalata lejart a Tarsashaznak, ezért ennek
megujitasa sziikséges 2019-ben, melynek varhato koltsége kb. 50.000.- Ft.

A koltségvetési tervben szerepeltettiik a két kukatarold kiépitésének dijat: 670.000.- Ft/2 db, de ezt a
kozgylilés a 7. napirendi pontban leszavazta, igy ezzel a tétellel nem kell szamolnunk az idei kiadasokkor.

Amennyiben sikeriil a koltségvetési tervhez tartani magunkat, 2019. év végére tovabbi jelentds
megtakaritasa keletkezik a Tarsashaznak, amivel mar kénnyebb nagyobb |élegzeti felljitasi munkaba
kezdeni.

A napirendi pont megvitatasa el6tt Galambos Adam és Palfi Karolyné tavozott a kozgyilésrdl, igy a
Galambos Adam altal képviselt tulajdonosok meghatalmazasat is figyelembe véve, a tulajdoni hanyad
5472/10000-r6l 5022/10000 th-ra valtozott.

A kozgy(lés megszavazta a kdzos képviseleti dij és a takaritasi dij emelését, és a kukatarold kiépitési
dijanak torlésével elfogadta a koltségvetési tervet.

2019.05.29. / 9. szavazas:

IGEN 4927 /10000 NEM 0 /10000 TARTOKODAS 95 /10000

Moddositott SZMSZ ismertetése, kozzétételi lehetGségeinek, megszavazasanak megvitatasa

Bertha Gabriella elmondta, hogy az uj, dtdolgozott SZMSZ 54 oldal terjedelm(, igy ennek mindenki
részére torténd kinyomtatdsa jelentds kiaddst jelentene a Tarsashdznak, ezért javaslatot tett arra, hogy

S
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a kozgyllés fogadja el, hogy az e-mail cimmel rendelkezé tulajdonosoknak e-mailben keriiljon
eljuttatasra a korabbi SZMSZ és az Uj SZMSZ tervezete. Ezen kivil minden lépcs6hdazban kifliggesztésre
keriilne a moédositott SZMSZ egy kinyomtatott példanya egy tajékoztatd szoveg kiséretében, amiben a
kozos képviselet tajékoztatja azokat a tulajdonosokat, akiknek nem ismert az e-mail cime vagy nem
rendelkeznek e-mail cimmel, hogy kérésre kaphatnak nyomtatott példanyt.

A javaslatot a kozgytilés egyhangulag elfogadta.

2019.05.29. / 9. szavazas:

IGEN 5022 /10000 NEM  0/10000 TARTOKODAS 0/ 10000

Egyéb, nem hatarozatképes kérdések megbeszélése

Nem keriilt mas téma megvitatasra.

A levezet§ elnok a kozgytilést 21:50 orakor berekesztette.

kmf
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