KOZGYULESI JEGYZOKONYV 2019. DECEMBER 11.

Készilt: 2019. december 11-én, szerdan, 17.30 6rakor
Helyszin: Jozsef Attila Miivel6dési Haz Rubin terme
Jelen vannak: a tulajdonosok, ill. a meghatalmazast adok a mellékelt jelenléti iv szerint
Jelenléti iv szerinti tulajdoni hanyad: 4417 / 10000 arany
Koz0s képvisel6: Bertha Gabriella
Nagy Gabor
Onkormanyzati képvisel6: nem jelent meg.
Meghivott: dr. Osztrovics Livia Ugyvédné

Bertha Gabriella kozos képvisel6 megallapitotta, hogy a 2019.12.11-én, 17:30-ra 0Osszehivott kozgydilés
4417/10000 tulajdoni hanyaddal nem hatarozatképes, ezért a kozgydlés 2019.12.11-én, 18:00-kor
megismétlésre kerllt. A megismételt kozgyllés a jelenlévSk tulajdoni hanyadara vald tekintet nélkil
hatarozatképes. A kdzos képvisel§ 18:00-kor megnyitja a megismételt kozgyllést, és kdszonti a megjelent
tulajdonosokat és meghatalmazottakat. A megjelent, illetve meghatalmazassal képviselt tulajdoni hanyad:
4417/10000.

A kozgyllésre a kozos képviselet meghivta dr. Osztrovics Livia Ggyvédndét, aki a mddositott SZMSZ tervezetet
készitette.

NAPIRENDI PONTOK

1. Tisztségvisel6k megvalasztasa

A kozos képvisel6 javaslatot tett a tisztségvisel6 személyekre, és felkérte a tulajdonosokat, hogy
elfogadasukrél szavazzanak.

Levezetd elndk: Bertha Gabriella
Jegyz6konyv-vezet6: Nagy Gabor
Hitelesit6k: Székely Imre

dr. Czingula Katalin
A kozgylilés a tisztségviselGket egyhangulag elfogadta.
2019.12.11. / 1.1. szavazas: levezets eln6k — Bertha Gabriella

IGEN 4417 /10000 NEM  0/10000 TARTOZKODAS 0/ 10000
2019.12.11. / 1.2. szavazas: jegyz6konyv vezet6 — Nagy Gabor

IGEN 4417 /10000 NEM  0/10000 TARTOZKODAS 0/ 10000
2019.12.11. / 1.3. szavazas: hitelesit6 — Székely Imre

IGEN 4417 /10000 NEM  0/10000 TARTOZKODAS 0/ 10000
2019.12.11. / 1.4. szavazas: hitelesit6 — dr. Czingula Katalin

IGEN 4417 /10000 NEM  0/10000 TARTOZKODAS 0/ 10000

2. Napirendi pontok elfogadasa

A kozos képviseld megkéri a kozgy(ilést a napirendi pontok elfogadasara.

A kozgy(ilés a meghirdetett napirendi pontokat 249/100000 th tartézkodassal elfogadta.
2019.12.11. / 2. szavazas:

IGEN 4168 /10000 NEM 0/ 10000 TARTOZKODAS 249 / 10000

3. Moddositott SZMSZ ismertetése, megvitatdsa, megszavazdasa




Az idei beszdmold kozgylilésen hozott hatdrozat értelmében a mddositott SZMSZ egy nyomtatott
példanya minden |épcsGhazban ki lett fliggesztve, elektronikus formaban pedig mindenkinek el lett
juttatva, aki megadott e-mail elérhet&séget.

Néhany tulajdonostdl a kozgytilés el6tt irasban érkezett észrevétel és kérdés a mdodositott SZMSZ-szel

kapcsolatban, ezért a kdzgylilésre a kozos képviselet meghivta az SZMSZ tervezetet készité Ugyvédnét,

aki a felmerulé kérdésekre valaszolt a tulajdonosoknak.

A kovetkez8 modositasokat kérte a kozgyllés az ismertetett SZMSZ tervezetben:

- Atulajdonosok kérik belevenni, hogy évente kétszer legyen kozgy(ilés. Az els6, beszamolo kozgy(ilés

legkésébbi id6pontja marcius 31., a masodiké szeptember 30.
Bertha Gabriella ezzel kapcsolatban tajékoztatta a kozgy(ilést, hogy marcius végéig nem biztos, hogy
lezajlik a kdnyvelés kils6s szakértSi atvizsgalasa, de ettél még a beszamoldt és a koltségvetést a
kozos képviselet el tudja késziteni a kért id6pontig, és az atvizsgalas eredményét késébb ismertetni
tudjak a szamvizsgald bizottsaggal.

- A tulajdonosok kérik, hogy az addslista kozzétételének lehet6sége szintén legyen belefoglalva az
SZMSZ-be paragrafusra valé hivatkozassal.

- Kikell térni a parkolas szabalyozasara az SZMSZ-ben, hasznalati megallapodassal.

- Konkretizalni kell a ko6zos osztatlan tulajdonu terlletek hasznalatanak szabalyait (pl. Gltetés a
kertben...stb.).

- A moddositott SZMSZ 7. oldalan a 4/5-6s szavazattobbségi hatarozatok kézé sorolt 1.bekezdésnél
elegendd a korabbi SZMSZ-ben rogzitett 2/3-0s szavazattbbbség, a 2.bekezdésnél pedig az egyszer(i
szavazattobbség.

- A moddositott SZMSZ 7-8. oldaldn a 2/3-o0s szavazattbbbségl hatdrozatok k6zé sorolt 1.bekezdés
felesleges, mert a 4/5-0s szavazattébbségnél ugyanez a téma szerepel.

- Nem kell belevenni gyorsirdt és szamitogépes jegyz6konyv rogzitést, mert nem életszerl a
Tarsashazban (13.oldal).

- Ajegyz6konyv aldirdsa nem kozgytilés végén torténik, hanem utdlag (13.oldal).

- A kozos képvisel6 200.000.- Ft-ig jogosult kozgy(lési hatdrozat nélkil karbantartdsi munkat
végeztetni.

Az Uj SZMSZ jelent&sen hosszabb, mint a kordbbi, mivel részletezi a tarsashazi torvény vonatkozd
pontjait is. Sods Baldzs tulajdonos véleménye szerint a hosszusaga miatt kevesebben fogjak elolvasni az
SZMSZ-t, ezért javasolta, hogy a TH térvény vonatkozo pontjai legyenek kivéve az SZMSZ tervezetbdl és
csak hivatkozassal keriljon bele, hogy a nem részletezett kérdésekben a TH torvény szabdlyai
érvényesek. Bertha Gabriella elmondta, hogy ebben az esetben is ugyanannyi oldalt kell atnéznie az
érdekl6d6 tulajdonosnak, csak ebben az esetben két kiilon dokumentumbdl kell 6sszeszedni az
informacidkat, mig az SZMSZ tervezett formajaban a vonatkozd szabalyozdsok 6ssze vannak fésiilve
témanként. Dr. Czingula Katalin véleménye szerint mindenre kiterjed az Uj SZMSZ tervezet, de ha Sods
Balazs javaslatanak megfelelGen kivennénk a vonatkozdé pontokat, akkor is max. 10-15 oldallal lehetne
leréviditeni.

A tulajdonosok véleményének meghallgatdsa utan a kozgy(ilés tobbsége elfogadta a részletes
valtozatot.

A kdzgy(ilés abban allapodott meg, hogy a jové évi beszdmold kdzgy(ilésig az Ugyvédnd végrehajtja a
kért mddositasokat. A tulajdonosok 2019.12.31-ig még a 2019.12.11-i kdzgydilési meghivoval kikildott
SZMSZ tervezettel kapcsolatban észrevételt, mddositéd inditvanyt tehetnek, amit irasban kériink
megkildeni a k6zos képviselet e-mail cimére (jaterith@gmail.com) 2019.12.31-ig. Utdbbi javaslatokat a
kozos képviselet Gsszesiti.

A mai kozgy(lésen elhangzott javaslatokat is tartalmazd véglegesitett valtozatot a kdzos képviselet
legalabb 2 héttel a beszamold kozgylilés el6tt eljuttatja a tulajdonosoknak a 2019.12.31-ig érkezett,
kozos képvisel6 altal 6sszesitett mddositasi javaslatokkal egyiitt.

A beszamolo kozgyllés napirendi pontjai kozott fog szerepelni az el6bbi id6pontig még beérkezett,
tovabbi mddosito inditvanyok megtargyaldsa, illetve azok SZMSZ-szel egyitt torténd elfogadasa.
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A napirendi pontban nem tortént szavazas.

2019.12.11. / 3. szavazds:
IGEN 0/ 10000 NEM  0/10000 TARTOZKODAS 0/ 10000

A Tulajdonosok tdjékoztatasa a Katasztrofavédelem ellenérzésérél a kukak lépcséhazban torténd

tarolasaval kapcsolatban. A kiiltéri kukatarolé helyének lehetfségei, a kialakitdsi koltségek, ajanlatok

ismertetése. Hatarozat a kiltéri kialakitas helyérél és a kivitelez6i kivalasztasarol a kapott ajanlatok

alapjan (részletes tajékoztatas a meghivo mellékletében taldlhatd)

Bertha Gabriella elmondta, hogy az elsé ellenérzést, aminek irdsos nyoma van, és el is jutott a kdzos
képviselethez, 2019.06.06-an végezte a Katasztrofavédelem - lakossagi bejelentésre - elGzetes értesités
nélkul. 2018. év végén mar jart a hazban a Katasztréfavédelem ugyanezzel a bejelentéssel kapcsolatban,
de annak az ellenGrzésnek a megtorténtérél senki nem kapott értesitést, és nem is lett kovetkezménye.
A juniusi ellenGrzés egy ismételt lakossagi bejelentés alapjan tortént. Errél kapott utdlagosan hivatalos
értesitést a kozos képviselet 2019.06.19-én, majd 07.04-én Ujabb levélben tajékoztattak benniinket,
hogy eljaras inditanak, mivel a |épcs6hazban tlizveszélyes anyag tarolasa tilos, illetve a menekilési
utvonalak nem biztositottak az elGirt mértékben. A két id6pont kdzott tobbszor egyeztettiink az
illetékessel telefonon, és személyesen is bent jartunk a Katasztréfavédelemnél. Az ilyen jellegl
szabalytalansag mar az elsé alkalommal is birsag kiszabasat vonja maga utan, melynek mértéke 20.000
- 500.000.- Ft kozti 6sszeg. A minimalis birsagot, vagyis 20.000.- Ft-ot réttak ki a Tarsashazra 07.25-én,
melyrdl az értesitést augusztus elején kaptuk meg.

Azodta egy, el6re bejelentett utdellendrzés volt 11.13-an, amirdl értesitettiik a lakdkozosséget. A 13-ai
ellenérzéskor csak ideiglenesen keriltek a kukdk az udvarra, az ajté mellé, hogy elkeriljik a tovabbi
birsagot.

A kérdésben tovabbra is megosztott a lakdkozosség. A dontést az is tovabb neheziti, hogy a kiilonb6z6
hatdsagok elGirdsai részben ellentmondanak egymasnak, maguk az illetékesek sem tudtak egyértelmd
valasszal szolgdlni a felmerilt problémadara. A kukdk lépcs6éhdazban torténd tarolasa tlizvédelmi
szempontbdl kifogasolhatd, az utcai taroldst viszont a kdzegészségligyi szabalyok tiltjak. Az egyetlen
legdlis lehet&ség tovabbra is az udvari taroldk kialakitasa.

A kozgydlési meghivok kikiildésével egyid6ben a kozos képviselet ismertette harom javaslatat az udvari
taroldk kialakitasanak helyére és formajara. A kdzgydlés el6tt tobb tulajdonostdl is tovabbi javaslatokat
kaptunk az udvari kialakitas helyére és formajara.

A kozgyllésen azon tulajdonosok részérdl, akik a benti taroldst tdmogatjak, felmeriilt javaslatként, hogy
azokban a lépcs6hazakban, ahol nem akarjak kitenni a kukakat, maradjanak benn a kukdk a
Iépcs6hazban, azoknak a IépcsShazaknak viszont, ahol a kirakas mellett dontenek, legyen kialakitva az
udvaron egy gy(jté tarolo.

Bertha Gabriella felhivta a tulajdonosok figyelmét arra, hogy ez nem zarja ki a tovabbi birsdgokat, mivel
a Katasztréfavédelem innentdl kezdve barmikor ellenérizheti a hazat. Most ugyan célirdnyosan egy
IépcsGhazat ellendriztek, de ez nem jelenti azt, hogy ez egy esetleges Ujabb ellenérzés soran ugyanigy
lesz.

Mivel az Gjabb kinti kialakitasi javaslatok nem voltak ismertek a kozgy(ilés elG6tt, a kozgy(ilés ugy dontott,
hogy a napirendi pontban nem hoz hatarozatot.

A kozgyllés megbizta a kozos képviseletet, hogy |épcsGhazanként mérje fel a konkrét igényeket. Ha a
meghivé mellékletében ismertetett harom variacion kivil valamely tulajdonosnak van mas elhelyezési
javaslata, december végéig elkildheti a kozos képviseletnek. A kozos képviselet Osszesiti a
IépcsShazankénti felmérés eredményét, illetve a beérkezett elhelyezési javaslatokat, és a kapott
eredményrél a beszdmold kozgylilés elStt részletesen tajékoztatja a tulajdonosokat. A jovd évi
beszamold kozgylilésen, amit legkés6bb 2020. marcius 31-ig meg kell tartani, Gjra napirendi pontba
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vesszik a kuka-kihelyezés témajat, hogy a kapott informdcidk alapjan végre megsziilessen a végleges
dontés.

2019.12.11. / 4. szavazas:
IGEN 0/ 10000 NEM 0/ 10000 TARTOZKODAS 0 / 10000

2020. évi felujitasi lehet6ség: a lépcsbhazi ablakok cseréje. A kapott ajanlatok ismertetése a jov6 évi

beszdmold kozgyllési dontés el6készitése céljabol

Bertha Gabriella elmondta, hogy tajékoztatd jellegl ajanlatot kértek a lépcs6hazi ablakok cseréjére,
hogy a jov6 évi beszamold kozgyllésig legyen lehet&sége a tulajdonosoknak atgondolni az ablakcserét,
mint feldjitasi javaslatot. A tajékoztato jellegli ajanlat szerint a felljitas nagysagrendi 6sszege 3,1 millié
Ft.

Sarkozi Ferenc tulajdonos elmondta, hogy felljitasokkal foglalkozik, igy tud & is ajanlatot tenni a
kivitelezési munkakra. Kétféle lehet6ség van. Az egyik szerint a Tarsashaz megveszi az ablakokat, és a
kivitelezést csinaltatja alvallalkozéval. A masik megoldds, hogy komplett feladatra kériink ajanlatot.

A koz0s képviselet felhivta arra a figyelmet, hogy az elsd esetben mindenképpen pontositasra szorul,
hogy a garancidlis kérdés hogyan alakul rendelés esetén.

A kozgy(ilés tamogatja az ablakcserét, mint feldjitasi javaslatot, ezért megbizta a kdzos képviseletet,
hogy a jové évi beszamold kozgyllésre kérjen be konkrét ajanlatokat a kivitelezésre.

A napirendi pontban nem tortént szavazas.

2019.12.11. / 5. napirendi pont:
IGEN 0/ 10000 NEM 0/ 10000 TARTOZKODAS 0 / 10000

A légdpincékben kialakitott lakdsok villany- és vizfogyasztas elszamoldsanak ismertetése

Bertha Gabriella elmondta, hogy a téma tulajdonosi kérésre lett felvéve a napirendi pontok kdzé. Az
egyik lépcs6hazban az eddig raktarként hasznalt légdpincét atalakitottak lakassa, és az atalakitas
befejezéséig nem lett villanydra felszerelve, igy a két lakds villanyfogyasztdsa a lépcs6hazi villanyt
terhelte. Hogy a villanydrak felszereléséig is egyértelm(i legyen az elszamolas, mindkét lakasban fel lett
szerelve almérd, ami méri a lakdsokon beliili fogyasztast. A fogyasztast a két tulajdonos havonta elkildi
a kozos képviseletnek, ami alapjan a villanyfogyasztas a lépcséhazi villanyszamlan szereplé dijnak
megfelelGen elszamoldsra és elGirasra kerdil.

A két lakdsban nincs vizora, ezért vizéra nélkili kozos koéltség keril elGirdsra mindkét tulajdonosnak,
melynek 6sszege a korabbi kdzgy(ilési hatarozat alapjan 140.- Ft/m2/hé 6sszeg.

A napirendi pontban nem tortént szavazas.

2019.12.11. / 6. szavazds:
IGEN 0/ 10000 NEM  0/10000 TARTOZKODAS 0/ 10000

A parkolassal kapcsolatos problémak megbeszélése

Tobb tulajdonos kezdeményezésére vettik fel napirendi pontnak a parkolast, mivel az utébbi idében
megnovekedett az illetéktelendl bent parkold autdk szama.

A kozgyllésen Sarkozi Ferenc tulajdonos kért szét a témaban. Szerinte a parkoléhelyek jelenlegi
kiosztdsa nem igazsagos, lépcs6hazanként azonos szamu parkoldhely kiosztasat tartand jogosnak. A
tulajdonosok felhivtak a figyelmét arra, hogy nem a parkoldsi rend megvaltoztatasa a napirendi pont
témdja, hanem a szabalytalan beparkolads. Javasoltdk, hogy ha valtoztatni szeretne a mostani
szabalyokon vetesse fel napirendi pontba a kévetkez6 kozgylilésen, és ott akkor megtargyalhato lesz a
kérdés.
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Sarkozi Ferenc ugy gondolja, hogy amig masok is beallnak illetéktelenil, addig 6 is megteheti ezt.
Felvételeket készitett a szerinte illetékteleniil bent parkol6 autdkrol.

Bertha Gabriella elmondta, hogy tobbszor felszélitotta Sarkdzi Ferencet, hogy ne alljon be autdval az
udvarra, amit Sarkozi Ferenc meg is erdsitett.

A napirendi pontban nem tortént szavazas.

2019.12.11. / 7. szavazds:
IGEN 0/ 10000 NEM  0/10000 TARTOZKODAS 0/ 10000

Egyéb, nem hatarozatképes kérdések megbeszélése

Nem keriilt mas téma megvitatasra.

A levezetd elndk a kozgydlést 20:15 drakor berekesztette.

kmf
Levezetd elndk/K6z6s képvisel: Bertha Gabriella legyz6konyv vezet6/Koz6s képviselS: Nagy Gabor
Hitelesitd: Székely Imre Hitelesitd: dr. Czingula Katalin
Melléklet: Meghivd, meghivo melléklet

Jelenléti iv

Meghatalmazasok




