KOZGYULESI JEGYZOKONYV 2020. SZEPTEMBER 14.

Késziilt: 2020. szeptember 14-én, hétfén, 17.30 érakor
Helyszin: Jozsef Attila Mlivel6dési Haz Smaragd terme
Jelen vannak: a tulajdonosok, ill. a meghatalmazast adék a mellékelt jelenléti iv szerint
Jelenléti iv szerinti tulajdoni hanyad: 4896 / 10000 arany
Koz0s képvisel6: Bertha Gabriella
Nagy Gabor
Onkormanyzati képvisel6: nem jelent meg.

Bertha Gabriella kozos képvisel6 megallapitotta, hogy a 2020.09.14-én, 17:30-ra Osszehivott kozgyllés
4591/10000 tulajdoni hanyaddal nem hatarozatképes, ezért a kozgy(ilés 2020.09.14-én, 18:00-kor
megismétlésre kerllt. A megismételt kozgyllés a jelenlévSk tulajdoni hanyadara vald tekintet nélkil
hatarozatképes. A kdzos képvisel§ 18:00-kor megnyitja a megismételt kozgy(ilést, és kdszonti a megjelent
tulajdonosokat és meghatalmazottakat. A megjelent, illetve meghatalmazassal képviselt tulajdoni hanyad:
4591/10000.

NAPIRENDI PONTOK

1. Tisztségvisel6k megvalasztasa

Bertha Gabriella kozods képvisel6 javaslatot tett a tisztségvisel6 személyekre, és felkérte a
tulajdonosokat, hogy elfogadasukrél szavazzanak.

Levezetd elnok: Kozak Baldzs
Jegyz6konyv-vezet6: Bertha Gabriella
Hitelesiték: Székely Imre

dr. Wéber Gyorgyné
A kozgyllés a tisztségviselGket egyhangulag elfogadta.
2020.09.14. / 1.1. szavazas: levezet§ elnok — Kozak Balazs

IGEN 4896 / 10000 NEM  0/10000 TARTOZKODAS 0/ 10000
2020.09.14. / 1.2. szavazas: jegyz6konyv vezetd — Bertha Gabriella

IGEN 4896 / 10000 NEM  0/10000 TARTOZKODAS 0/ 10000
2020.09.14. / 1.3. szavazas: hitelesit6 — Székely Imre

IGEN 4896 / 10000 NEM  0/10000 TARTOZKODAS 0/ 10000
2020.09.14. / 1.4. szavazas: hitelesit6 — dr. Wéber Gyorgyné

IGEN 4896 /10000 NEM  0/10000 TARTOZKODAS 0/ 10000

2. Napirendi pontok elfogadasa

A kozos képviseld megkéri a kozgy(ilést a napirendi pontok elfogadasara.

A kozgyllés a meghirdetett napirendi pontokat egyhangulag elfogadta.

2020.09.14. / 2. szavazas:

IGEN 4896 / 10000 NEM  0/10000 TARTOZKODAS 0/ 10000

3. Tulajdonosok tajékoztatasa a 2019. évi, rezsicsokkentésbél szarmazd megtakaritas 6sszegérdl. Javaslat

a megtakaritas feldjitasi megtakaritas célu felhasznaldsara.

Bertha Gabriella ismertette a tulajdonosokkal a 2019. évi, rezsicsokkentésbél szarmazé megtakaritas
Osszegét (443.268.- Ft), és javaslatot tett a megtakaritas felujitasi célu felhaszndlasara.

A kozgy(lés 4809/10000 th igen és 87/10000 th tartézkodas szavazattal elfogadta, hogy a
rezsicsokkentésbdl szarmazé megtakaritast a tarsashaz feldjitasi céli megtakaritasnak tekintse.
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2020.09.14. / 3. szavazas:
IGEN 4809 / 10000 NEM 0/ 10000 TARTOZKODAS 87 / 10000

A 2019. évi beszamold ismertetése, megvitatdsa, elfogaddsa

A beszamold tablazatos és szoveges formadja is minden tulajdonos részére kiosztasra kerdlt.

Bertha Gabriella elmondta, hogy 2019-ben sikeriilt csokkenteni a kintlévGséget. A kdzos koltség hatralék
egy része egy-egy tulajdonos egy-két havi kézos koltség hatralékabdl (kb. 800.000.- Ft) fakad — akik a
korabbi évek tapasztalatait is igazolva, az egyenlegkozl6 kikiildése utan rendezik azt -, a kintlévéség
masik részét azonban tovabbra is csak egy tulajdonos, Fehér Istvan hatraléka (545.000.- ft) teszi ki. Vele
szemben — mivel a korabbi egyeztetd targyaldsok csak korlatozott mértékben hoztak eredményt —
végrehajtasi eljarast kezdeményeziink. Fehér Istvan az egyik albetét kordbbi hatralékanak teljes
rendezése 6ta Ujra nem fizeti havonta a kozos koltséget, és a masik albetét esetében sem tortént
semmilyen befizetés.

A tavalyi évben csokkent a kozos koltség kintléviség, a terveknek megfelelen befolytak a bérleti dijak,
a Lakdszovetkezet erre az évre is megszavazta a kerthozzdjarulds 300 ezer forintos keretét, illetve
tortént jelentds mértéki vizdij jovairas, és a tervhez képest kevesebb kiadasunk volt a karbantartasra,
igy 2019-ben sikerilt a 2018. évi tervben szerepl jelent6s megtakaritdsi 6sszeget elkiloniteni a
megtakaritasi szdmlara, igy a Tarsashaz felujitasra szant megtakaritdsa 6.710.000.- Ft-tal novekedett.

A kiadasokkal kapcsolatos tudnivalok:
Aramdij: 2019.terv — 300.000.- Ft / 2019.tény — 342.825.- Ft

A Nasznagy u. 26/c pince/93. albetétben tobbszori levégas ellenére is tortént az év elsé felében illegélis
aramvételezés, de a mértéke csokkent. Az év végi elszamold szamla alapjan kevesebb volt a fogyasztas,
mint a korabbi évben.

A Jbzsef A. tér 3/a |épcs6haz alagsori lakdsaiban - amig az ELMU-vel nem sikeriil szerzédést kétni, és
végleges orakat felszerelni -, mellékmérdk keriltek felszerelésre, hogy mérni lehessen a két lakason
beliili tényleges fogyasztast. Viszont a fogyasztds a |épcsGhdz aramszamlajaban jelentkezik, amit a
tulajdonos utdlag fizet a Tarsashaz felé. Az 6rak allasat a tulajdonos havonta fényképpel igazoltan
lejelenti a kozds képviseletnek, és a kovetkez6 hdnapra a fogyasztott mennyiség a |épcséhazi
aramszamlaban szerepl6 egységdaron elGirasra kerdl a tulajdonosnak. A beszamoldban szerepl6 aramdij
kiadas tobblet nem tényleges kiadas, mivel a kdzos koltség bevételnél befolyik az ellendsszege. A
lejelentések alapjan a két lakas elGirt fogyasztdsa kb. 70.000.- Ft.

Viz- és csatornadij: 2019.terv — 275.000.- + 525.000.- Ft / 2019.tény — 413.579.- + 745.808.- Ft

2019-ben az atgondolt tervezés ellenére jelentds eltérés van a tervadatok és a tényleges fogyasztas
kozott. A vizdij elszdmolas a kovetkez6k szerint torténik: a Vizmlvek a hdz fémérdjében mért
mennyiséget kéthavi elszamolasokban terheli a tarsashazra, amibGl mindig levonasra keril a lakasok
mellékmérGi szerinti tényleges vagy becsiilt fogyasztds, attdl fliggéen, hogy a tulajdonos kéthavonta
lejelenti-e az dradllast, vagy az el6z6 év atlagfogyasztasa alapjan fizet-e. Amennyiben atlagfogyasztas
szerinti elszamolds torténik, akkor is évente egyszer leolvasasra keril a tényleges draallas, és az
elszamold szamlaban korrigalva lesz az atlagfogyasztas alapjan kiszamlazott dij és a tényleges fogyasztas
kiilonbozete. A mellékmér6ék fogyasztasanak levondsa utdn fennmaradd Osszeg a vizéraval nem
rendelkezd tulajdonosok fogyasztdsanak, illetve a locsolashoz felhasznalt viznek a dija.

2019-ben 6t vizdra nélkili lakds volt, ahol az SZMSZ-ben meghatdrozott mdédon, m2-re vetitve keriilt
elGirdsra a vizdij havonta. A vizdij 140 Ft/m2/hd, ami 7,5-10 m3/h¢ elGirast jelent a lakas nagysagatdl
fuggben, ami magasabb, mint a mellékmérds vizzel rendelkezd lakdsok atlagfogyasztasa, tehat
tervadatnak teljesen megfelel6. Ezen kivil van két olyan lakds, ahol van vizmér6, de a tulaj nem
rendelkezik mellékmérds szerz6déssel. Itt az ora szerinti tényleges vizfogyasztas el6irdsra kerilt a
tulajdonosoknak, és azt be is fizették a Tarsashaznak. A locsoldshoz felhasznalt mennyiséget a locsolasi
mellékmérékon tudjuk mérni, igy annak a pontos mennyisége is adott. Mindharom adattal kalkuldlva,
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mégis jelentGs eltérés keletkezett a terv és a tényadatok kdzott, ezért alaposan megvizsgaltuk, hogy mi
lehet ennek az oka.

A hatalyos el8irdsok értelmében 8 évente cserélni és hitelesittetni kell a vizorakat. A Vizm(ivek minden
mellékmérGs szerz6déssel rendelkezd tulajdonosnak megkildi azt az informaciot, hogy mikor esedékes
a csere. Amennyiben a tulajdonos a megadott hatdrid6én belil nem végzi el a cserét, akkor a Vizmivek
felmondja a vele kotott szerz6dést, és onnantdl kezdve nem vonja a Tdarsashdz fogyasztasabol a
mellékméré fogyasztdsat. Innentdl kezdve a tulajdonosnak vizéra nélkiili kozos kéltséget kell elirni
egészen addig, mig nem hitelesitteti az 6rajat. Sajnos tobb olyan tulajdonos is van, aki vagy nem iratta
at az 6rat tulajdonosvaltaskor, vagy nem végezte el a hitelesittetést, ezért az 6 fogyasztasuk a Tarsashaz
szamlajat noveli. Ezekkel el6re nem tudtunk sajnos tervezni, ezért ebbél adddik a terv és a tény kozotti
jelent8s eltérés. Az ilyen esetekben a szerz8dés megsziintének id6pontjaig utdlagosan elSirasra fog
kerdlni a 140 Ft/m2 vizdij.

Kériink minden Tulajdonost, hogy ellenérizze a vizéraja érvényességét, és amennyiben lejart,
intézkedjen annak cseréjérdl és hitelesittetésérdl!

A koz0s képviseleti és takaritasi dij tervhez képesti eltérése abbdl fakad, hogy a kozgy(ilés altal 2019-
ben elfogadott emelés 2019.07. hotdl 1épett életbe.

A Katasztrofavédelem a kukdk szabalytalan tarolasa miatt 20.000.- Ft birsagot rétt ki a Tarsashazra.

Ugyvédi- és szakért8i dij tényadatai kevesebbek lettek a tervhez képest. Az Gj SZMSZ iigyvédi dijanak
2019-ben csak a fele kerilt kifizetésre, illetve a tervben szamoltunk tobb végrehajtasi eljaras
kezdeményezés dijaval, de az egyenlegkozl6k hatdsara minden (kivéve Fehér Istvan), 6 hoénap
kintlévéséget meghaladd hatralék rendezésre keriilt, igy nem kellett eljarast inditani.

Az egyéb kiadasoknal a Lakdszovetkezetnél és a Tarsashaznal tortént parkoldhelybérlG-valtasok letét as
tavirdnyitd visszafizetései szerepelnek, amiknek a masik oldala - az Uj bérl6ktél befolyd letét - a kdzos
koltséget noveli.

Az altalanos javitasi, karbantartasi koltségek tényleges koltségei 2019-ben jéval elmaradnak a tervhez
képest, mivel szerencsére kevés meghibasodas tortént a hazban.

A beszamold részletes ismertetése utan a tulajdonosok a 2019. évi beszamolét 4721/10000 th igen,
88/10000 th nem és 87/10000 th tartézkodas szavazattal elfogadtak.

2020.09.14. / 4. szavazas:
IGEN 4721 /10000 NEM 88 /10000 TARTOZKODAS 87 / 10000

Felujitasi javaslatok ajanlati tartalmanak ismertetése a koltségvetési terv elfogadasdhoz

a. Lépcs6hazi ablakcsere, ajanlatok ismertetése

A lépcsGhazi ablakcserére azonos ajanlati tartalommal négy cégtél kaptunk ajanlatot. Az
ajanlatok 14 db kétszarnyu buké-nyild, 6 db haromszarnyd bukd-nyilé és 7 db félkorives befele
nyil6 mlanyag, kétrétegli ablakot, parkannyal, takarassal, bontas-beépitéssel tartalmaznak.

BUDA ABLAK 3.867.835.- Ft
SOMMAR Epitd Kft. 3.646.919.- Ft
DYNAMIC FORCE BAU Kft. 3.307.583.- Ft
Glass-Bell Kft. 2.978.000.- Ft.

Bertha Gabriella elmondta, hogy mindegyik ajanlatot add cég rendelkezik megfelel
referencidval, a kapott ajanlatok tartalmdban azonos mdiszaki tartalomra kiilonb6z6 gyarték
termékeit kindltak a kivitelez6k. A kivitelezés mindegyik esetben még az idei évben, 5-7 hét
teljesitési hatarid6vel megoldhato.

A kdzgyiilés 4454/10000 th igen, 94/10000 th nem és 348/10000 th tartézkodik szavazattal megszavazta
a lépcs6hazi ablakok cseréjét, és kivitelezének a Glass-Bell Kft-t valasztotta.
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2020.09.14. / 5.a szavazds:
IGEN 4454 / 10000 NEM 94 / 10000 TARTOZKODAS 348 / 10000

b. Vakolatjavitas, ajanlatok ismertetése

A Téarsashaz homlokzati vakolata sok helyen javitasra szorul. A nagyobb hibak az udvar feldli
homlokzaton talalhatdk, igyhogy elsé Iépésben erre a részre kértiink ajanlatot. Tébb vallalkozo
is kijott felmérni a munkat, de ajanlatot csak egyvalakit6l kaptunk, azt is csak nagysagrendi
meghatarozassal. Az udvar fel6li homlokzat javitasa allvanyrendszerrel akadalyba ttkézik, mert
a novények tul kézel vannak a falhoz, nem lehet az allvanyt feldllitani, ezért a javitdsok csak
alpintechnikaval végezhet6k el. A falon az egyértelm( vakolathidny mellett nagyon sok a
repedés, amirél proba nélkil nem megallapithatd, hogy elvalt-e a vakolat a faltél vagy sem,
ezért nehéz meghatarozni az elvégzenddé feladat nagysagat. Kalnasi Mihaly vallalkozé a teljes
homlokzat (kiilsG-belsg) festés nélkili vakolatjavitasara 4-10 millié ft kozotti nagysagrendi
ajanlatot adott. Mivel az alpintechnika elGkészlletei nem igényelnek koltségraforditast,
javasoljuk, hogy tobb részletben torténd kivitelezéssel kezdjik meg a javitast. a kodzos
képviselet kéri a tulajdonosokat, hogy elsé |épésként az udvari homlokzat javitasara szavazzon
meg a kozgylilés egy kerettsszeget (a koltségvetési tervben 4 millié Ft-tal kalkuldlunk), igy a
munkafolyamat sordn jobban felmérhetS lesz a vakolat allapota, igy kalkulalhaté lesz a
végleges koltség, és egy kovetkezd kozgylilésen a tapasztalatok alapjan ujra tudja targyalni a
Tarsashaz a teljes homlokzatra vonatkozo végleges keretosszeget.

Kozadk Balazs javasolta, hogy a kozgy(ilés halassza el a dontést egy kdvetkezd alkalomra, mivel
az idén mar ugysem lehet megkezdeni a munkalatokat, mert fagyveszélynél nem szabad
vakolasi munkat végezni, és valdszinlileg a vallalkozé is be van mar tablazva az idei évre. A
javaslat szerint addig is a kozos képviselet tud kérni tovabbi ajanlatokat a kivitelezésre, de a
tulajdonosok tobbsége ugy talalta, hogy mar nagyon régdéta hazodik ennek a témanak az
eldontése, és eddig is tortént 5-6 ajanlat bekérése, ami nem hozott pontosabb eredményt,
ezért szeretnének a mostani kozgy(ilésen el6bbre lIépni ebben a témaban. Ezt figyelembe véve
Kozdk Baldzs levezetd elnok felkérte a tulajdonosokat, hogy szavazzanak a 4 millié Ft-os
keretdsszeg elfogadasardl.

A kozgy(ilés 3612/10000 th igen, 1014/10000 th nem és 270/10000 th tartézkodik szavazattal elfogadta
a 4 millié Ft-os keretosszeget a homlokzat vakolatjavitdsanak megkezdésére a belsé udvari homlokzat
javitasaval kezdve, azzal a plusz kitétellel, hogy a munkafolyamat soran a feltaras eredményérdl, illetve
a koltségek alakulasardl a kozos képviselet folyamatosan tajékoztatja a tulajdonosi kozosséget.

2020.09.14. / 5.b szavazas:
IGEN 3612 /10000 NEM 1014 / 10000 TARTOZKODAS 270 / 10000

c. Kaputelefonok kialakitasa, ajanlatok ismertetése

Bertha Gabriella elmondta, hogy a kaputelefonok kialakitasara két cég adott ajanlatot. Mindkét
cég ugyanazt a tipust késziilék kiépitését ajanlotta, de az egyik ajanlat a meglévd
vezetékrendszerre épiti ra az Uj kaputelefon rendszert, mig a masik cég teljesen Uj
vezetékrendszert huz be az 0j kaputelefonokhoz. Ez a kiilonbség az arban mutatkozik meg,
mivel az els6 ajanlat 16.000.- Ft/lakas, a masodik pedig 32.000.- Ft/lakas koéltséget jelent.

A kozo6s képviselet azt javasolta, hogy mivel van olyan Iépcs6hdz, ahol sajat finanszirozasban
mar kiépitették a kaputelefon rendszert, ezért a tobbi Iépcs6hdzban is sajat finanszirozdsban
torténjen a kivitelezés, azzal a kiegészitéssel, hogy a Tarsashaz el6finanszirozza a kiépitést, és
az érintett tulajdonosoknak egyedileg keril el6irasra a kivitelezés 6sszege, ami tobb részletben
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is torleszthet6. Lépcs6hazanként el6zetesen telefonos megkereséssel felmértiik az igényt. A
szoveges beszamoldban sajnos tévesen szerepelt az, hogy az Gsszesitett eredmény alapjan
minden lépcs6hazban a tobbség kérte a kaputelefon beszerelését, mivel az dsszesitéskor a
Nasznagy u. 26/a lépcs6haz sajat kezdeményezés(i irdsbeli szavazasanak eredménye nem lett
figyelembe véve, amely |épcs6haz nem kérte a kaputelefon kiépitését. Erre Székely Imre hivta
fel a kozos képviselet figyelmét. Bertha Gabriella tajékoztatta a hibardl a kdzgydilést, és elnézést
kért a tévesztésért.

A kaputelefon kiépitésének koltsége (a magasabb 0Osszeggel tervezve) szerepel ugyan a
koltségvetési tervben, de nincs befolydssal a Tarsashdaz megtakaritasara, mivel az
el6finanszirozast a bevétel oldalon ellensilyozza a tulajdonosi elGirds, és az arra befolyd
befizetés. A tulajdonosoknak a kdzgydlésen arrdl kell ddntenilk, hogy melyik kivitelt valasztjak
a két keretosszeg koziil.

Fontos tudni, hogy amelyik lépcs6haz tobbsége megszavazza a kaputelefont, ott minden
tulajdonosnal kiépitésre keriil a kaputelefon, aminek a koltségét ebben az esetben
mindenkinek viselni kell. A kaputelefon a lakasnal kikapcsolhatd, ha valaki nem szeretné azt
hasznalni.

Mivel a tulajdonosi informacidk az igényekrél nem egyeznek 100%-ban a telefonos felmérés
eredményével, ezért a napirendi pontban nem tortént szavazas, hanem a kozgy(lés megbizta a k6z6s
képviseletet, hogy irdsbeli szavazassal Ujra mérje fel az igényeket (kérem/nem kérem a kaputelefont,
melyik kivitelre szavazok), és a kivitelezést csak ezutan, a kapott eredmények alapjan kezdjék meg.

2020.09.14. / 5.c szavazas:
IGEN 0/ 10000 NEM 0/ 10000 TARTOZKODAS 0/ 10000

d. Kukatarold kialakitasa, ajanlatok ismertetése

A kukak elhelyezésének kérdése évek 6ta megosztja a Tarsashaz tulajdonosi k6zosségét. Mivel
a korabbi kozgyliléseken, melyeknek témadja volt a kukdk elhelyezése, hol az egyik oldal, hol a
masik oldal képviselGi voltak tobbségben szavazaskor, ezért, hogy egyértelm(ivé véljon a
helyzet, lépcs6hazanként minden tulajdonostdl megkérdeztik, hogy a benti taroldsra, vagy a
kinti taroldsra szavaz-e. A felmérés eredménye a kdvetkezd lett:
A kukak benti tarolasara szavazott a |épcs6hazi tobbség a kovetkezd 1épcs6hazakban: Jézsef A.
tér 1/a, 3/a, 3/b, Nasznagy u. 26/a, 26/b, 26/c.
A kukdk kinti taroldsara szavazott a Ilépcs6hazi tulajdonosi tobbség a kovetkezd
Iépcs6hazakban: Jézsef A. tér 1/b, 2/a, 2/b, Mosoly u. 44.
A kapott eredmény ismeretében, mivel a kinti tdrolds mellett szavazd lépcs6hazak pont a haz
két légtavolabbi pontjan vannak, két kukatarold kialakitasat javasoljuk, az egyiket a korabbi
tervek szerint az utcan, a Mosoly utca és a Nasznagy utca sarkan, a masikat pedig az udvarban
elhelyezve.
Az utcai tarold a szomszéd haz taroléjahoz hasonld zarhatd, racsos tarold lenne, amire harom
ajanlat érkezett:

G & J Ingatlanhasznosito és Kezel6 Kft.: 383.190.- Ft

Inox-Metall Kkt. 438.650.- Ft

Rimdczi és Tarsa Kft. 442.580.- Ft.
Az udvari kukatarold lehet ugyanez a kivitel, vagy falazott oldalakkal kialakitott zart tarold,
beton alapozassal, amire még érvényes a G & J Ingatlanhasznosité és Kezel§ Kft. tavalyi
ajanlata: 1.245.912.- Ft.




A tulajdonosi kozdsség tovabbra is megosztott a kukatarolds témaban. A Mosoly utcai tdroldval nincs
probléma, mert konnyen megkdzelithet6, a kukak Urités el6tti kihelyezése is egyszerl, de az udvari
tarolé helye, illetve a kukdk utcara torténd kijuttatasa tovabbra is megosztja a tulajdonosi kozésséget.

Ebben a napirendi pontban - az el6z6h6z hasonléan — nem tortént szavazds, mivel itt is
megkérddjelez6dott a telefonos felmérés eredménye, ugyhogy ezt a témat szintén irasbeli szavazasra
bocsatjuk, és a kapott eredményekrdl tajékoztatjuk a tulajdonosokat, alternativ lehetGségeket felkinalva
a folytatasra.

2020.09.14. / 5.d szavazas:
IGEN 0/ 10000 NEM 0/ 10000 TARTOZKODAS 0 / 10000

A terembérlet 8:00 6raig szolt, ezért az idGsziike miatt Bertha Gabriella kérte a tulajdonosokat, hogy
ne a meghirdetett sorrendben térténjen a napirendi pontok megtargyalasa, hanem vegyék el6re az
egyértelm(i, gyorsan eldontheté témakat, ezért a 6. napirendi pont el6tt megbeszélésre és
megszavazasra keriiltek az eredetileg 8. és 9. napirendi pontnak meghirdetett témak.

Eredetileg 9.napirendi pont: Meghatalmazas adasa Nagy Gabor k6z6s képvisel6nek az OTP-ben térténd

teljeskord Ugyintézésre

A Tarsashaz kozos képviseletét a Debi Bt. keretein beliil Bertha Gabriella és Nagy Gabor koz6s képviseld
Iatja el. A 2016.02.22-i kozgy(ilés jegyz6konyvének 5.napirendi pontja csak a bemutataskor nevezi meg
Nagy Gabort, a szavazasban csak Bertha Gabriella kerilt a jegyz6konyvbe kézos képviselGként. Eddig az
OTP elfogadta ezt a szavazast, de egy belsé fellilvizsgalat sordn most mégis megvontak Nagy Gabor
eddigi Ggyintézési jogosultsagat. Kérjuk a kozgy(lést, hogy ismételten adjon felhatalmazast Nagy Gabor
kozos képviselbnek az OTP-nél a Tarsashazzal kapcsolatos feladatok teljeskor(i személyes és
elektronikus lGgyintézésére, és a sziikséges dokumentumok alairasara, azzal a kiegészitéssel, hogy mind
az elektronikus, mind a papir alapu utalds a kordbbi hatarozatnak megfelel6en csak az egyik kozos
képvisels és egy szamvizsgdld bizottsagi tag egylttes alairasaval térténhet.

A kozgy(ilés 4809/10000 th igen és 87/10000 th tartézkodas szavazattal meghatalmazta Nagy Gabor
kozos képvisel6t a tarsashaz ligyeinek OTP-ben torténd teljeskori Ggyintézésére.

2020.09.14. / 6. szavazas:

IGEN 4809 /10000 NEM 0 /10000 TARTOZKODAS 87 /10000

Eredetileg 8.napirendi pont: Mddositott SZMSZ ismertetése, elfogaddsa

Bertha Gabriella elmondta, hogy az SZMSZ maddositasahoz az 6sszes tulajdoni hanyad szerint szamitott
legalabb egyszer( szavazattobbséggel (51%) meghozott hatdrozat sziikséges. A kézgy(ilésen megjelent,
illetve meghatalmazassal képviselt tulajdoni hanyad sajnos nem érte el a szlikséges mennyiséget, ezért
a napirendi pontban a kdzgy(lésen nem torténhet szavazas.

A kért médositasok atnézésének megkonnyitése végett a kozgylilés eldtt kiklldott SZMSZ tervezetben
sargdval ki lettek emelve az el6z6 kozgylilés javaslatai alapjan elvégzett véltoztatasok, illetve a
kisérélevél tartalmazta az Ugyvédné médositasokhoz fizétt megjegyzéseit is.

A kozgyllésen a tulajdonosoknak kikildott, a 2019.12.11-i kozgy(lés hatdrozata szerint mddositott
SZMSZ-szel kapcsolatban a tulajdonosok a kovetkezd tovabbi észrevételeket tették és javitasokat kérték:

8.oldal /11.1.2.1. pont 1.bek. majus 31. helyett marcius 31.

16.oldal / 11.2.1. pont 7.bek. majus 31. helyett marcius 31.

33.oldal / IV.3.7. pont 1.bek. majus 31. helyett marcius 31.

41.oldal / V.1.5. pont 1.bek. ,20ld”-et kivenni, allat az egész kert teriiletén nem tartézkodhat
42.oldal /V.1.7. parkolasi rend kiegészitése a parkolasi letét fizetési kotelezettséggel

és a visszafizetés feltételeivel.

P



A fenti médositési igényekrdl tajékoztatjuk az Ugyvédnét, és kérjilk a mddositasok végrehajtasat. A
napirendi pontban szavazds nem tortént, a moddositott SZMSZ-t a fent felsorolt
javitasokkal/kiegészitésekkel irdsbeli szavazasra bocsatjuk.

2020.09.14. / 7. szavazds:
IGEN 0/ 10000 NEM  0/10000 TARTOZKODAS 0/ 10000

Eredetileg 6.napirendi pont: A kertfenntartdssal kapcsolatos kéltségek valtozdsa, a kialakult helyzet

ismertetése a koltségvetési tervben szerepel6 emelt kdltségkeret elézetes indoklasara

Bertha Gabriella elmondta, hogy 2020. mdrciusdban felmondta a kertfenntartdsi szerz6dését a
Sisakvirag Kft. A szezonkezdet miatti sz(ikds hataridé miatt a PR Press Kft. atmenetileg elvéllalta a
kertgondozast. Ez az évi kertfenntartdst a PR Press Kft. és néhany tulajdonos hatékony
kozrem(ikodésével sikeriilt megoldani, amit ezuton is koszonink! A tulajdonosok altal elvégzett
Oraszamrdl nyilvantartast vezetiink. A jelenleg kiosztott egyenlegkozl6 a 07.29-ig elvégzett munkakat
tartalmazza, az utana elvégzett munkak az év végi egyenlegkozlGben lesznek elszamolva. Ha valaki nem
ért egyet a kerti munka elszamolasaval, kérjiik, egyeztessen a kdzos képviselettel!

Mivel a PR Press Kft. eredetileg atmenetileg vallalta a kertgondozast, kértiink ajanlatot tobb cégtdl is a
korabbi feladatlista alapjan, és a visszajelzések azt mutatjak, hogy az eddigi 1,6 millié Ft-os keret a
megvaltozott koriilmények miatt kdzel sem elég, hogy talaljunk egy vallalkozdét. 3 millié Ft alatti ajanlatot
nem kaptunk senkitdl. Javasoljuk a keretdsszeg 3 millio Ft-ra tortén6 emelését a kdvetkezd szezontdl,
hogy érdemi ajanlatokat tudjunk kérni a kovetkez6 szezon kezdetéig! Emellett kezdeményezni fogjuk a
Lakdszovetkezetnél a megemelkedett koltségek miatt a tamogatasi keret novelését. Javasoljuk ezen
kivil a locsold rendszer kiépitésének megkezdését, mert ha harom évvel ezel6tt kiépitettiik volna a
locsoldrendszert, mar a befektetés nagy része megtériilt volna az emberi munkara kifizetett locsolasi
bér alapjan. Tdjékoztatjuk a lakokozosséget, hogy kezdeményeztiik egy Ujabb vizvételi hely kiépitését a
Mosoly utcai frontndl, hogy az utcai szakasz 6ntozését megkonnyitsiik. A folyamat elindult, varjuk az
illetékes szolgaltatd visszajelzését.

A napirendi pontban nem tortént kilon szavazas, az emelt koltségkeret a koltségvetési terv részeként
keril megszavazdsra.

2020.09.14. / 8. szavazas:
IGEN 0/ 10000 NEM 0/ 10000 TARTOZKODAS 0 / 10000

Eredetileg 7.napirendi pont: 2020. évi koltségvetési terv ismertetése, elfogadasa

Bertha Gabriella elmondta, hogy a koltségvetési tervet 2020-ra valtozatlan kozos koltség és felujitasi
alap elGirassal tervezték.

A vizdijnal tovabbra is csak az altalunk ismert adatokkal tudtak kalkuldlni, igyhogy a vizéraval nem
rendelkezé lakasok elGirasaval és a két, mellékmérds szerz6déssel nem rendelkezé 6raban leolvasott
fogyasztassal terveztek. Az egyik albetét esetében 2020-ban derilt ki, hogy 5 évvel ezel6tt fel lett ugyan
szerelve az 6ra, de a szerz6dés nem jott Iétre a VizmUvekkel. A tulajdonos egydsszegben kifizette az 6t
év dra altal mért fogyasztasat, ami 196.000.- Ft. Ez az 6sszeg szerepel a tervadatban.

A Telenor emelt bérleti dija 2020-ban: 1.352.252.- Ft/év — 15% levont add = 1.149.406.- Ft/év.

2020-ban is kértik a Lakdszovetkezet kozgyilését, hogy a korabbi évekhez hasonléan tdmogassa a kert
fenntartdsat, de a déntésrél még nincs informacionk.

2020. elején lejart az LTP futamideje. A havi 60.000.- Ft Gsszeget tovabb fizettiik, ami noveli a
megtakaritast, de 2020-ra mar nem kalkuldlhatunk az allami tamogatasbdl szarmazd bevétellel.
Javasoljuk a kdzgyl(ilésnek, hogy az LTP megtakaritast a Tarsashaz vakolatfelujitasara forditsa.




10.

11.

12.

A kozlizemi dij kiadasok esetében az el6z6 évek tapasztalati adatai alapjan tortént a tervezés, kivéve az
dramdijat, ahol figyelembe van véve a beszamoldban ismertetett 3/a Iépcs6haz két alagsori lakasanak
az aramfogyasztasa. Ennek a kifizetése a kdzos koltség befizetésnél fog jelentkezni.

A koz0s képviseleti és takaritasi dij valtozatlan 2020-ban.
A Tarsashaz biztositasi dija 2020-ban: 1.265.719.- Ft/év.

Az Ggyvédi, szakért6i dijnal az SZMSZ mddositasi dijdnak mdasodik fele, h6energetikai vizsgalati dij,
kdnyvvizsgalati dij és sziikség szerint a kozos koltség kintlév8ség behajtdsara tett intézkedések
el6finanszirozasi dija szerepel.

2020-ban a Telenor bérleti dij brutté 6sszege: 1.352.242.- Ft/év, aminek adévonzata: 202.836.- Ft.

Kériink mindenkit, hogy adja meg a kdzos képviseletnek az e-mail cimét, mert a nyomtatasi koltségek a
nagy albetétszam miatt nagyon magasak, ha e-mailben tudnank minden tulajdonost tajékoztatni, akkor
ezzel 50-100 ezer ft kdzotti 6sszeget tudnank évente megsporolni.

Az altalanos javitasi, karbantartasi koltségeknél az el6z6 évek tapasztalati adataival terveziink 2020-ra.

A kotelez6 vizsgalatok kozdl a villamvédelmi felllvizsgalata athuzédott 2020. elejére, ezért ebben az
évben ez a tétel ismét szerepel a tervadatok kozott.

Kozdk Baldzs levezetd elndk a napirendi pont szavazdsa el6tt tavozott a kdzgylésrdl, ugyhogy Bertha
Gabriella kérte fel a kozgylést a koltségvetés elfogadasara.

A kozgylilés a felujitasi javaslatok ismertetése és a kertfenntartasi koltségkeret-névelés indoklasanak
figyelembevételével 4634/10000 th igen és 262/10000 th tartdzkodik szavazattal elfogadta a
koltségvetési tervet, azzal a kiegészitéssel, hogy a kaputelefon és a kukatarold kialakitdsa ismételten
szavazasra (irasbeli) keriil, és a kapott eredmények alapjan a kovetkezd (decemberre tervezett)
kozgy(ilésen torténik tovabblépés e két témaban.

2020.09.14. / 9. szavazas:
IGEN 4634 / 10000 NEM 0/ 10000 TARTOZKODAS 262 / 10000

Haztartasi komposztalo kialakitasa

A napirendi pont megvitatasara nem kerdlt sor, igy abban nem tortént szavazas. A témat a kdvetkezé
kozgy(lésen Ujra felvessziik a napirendi pontok kozé.

2020.09.14. / 10. szavazas:

IGEN  0/10000 NEM 0 /10000 TARTOZKODAS 0/ 10000

Kerékpartarold kialakitasa

A napirendi pont megvitatdsara nem keriilt sor, igy abban nem toértént szavazds. A témat a kdvetkezd
kozgyllésen Ujra felvessziik a napirendi pontok kozé.

2020.09.14. / 11. szavazas:

IGEN 0/10000 NEM 0/ 10000 TARTOZKODAS 0/ 10000

Egyéb, nem hatdrozatképes kérdések megbeszélése

Nem keriilt mas téma megvitatasra.

A levezet§ elnok a kozgylést 20:30 orakor berekesztette.

kmf
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