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A tarsashdz tulajdonosi kozossége a 2021.......ccccvvvceinnnnne napjan tartott szavazassal, az
.................. szamu .../10.000 th igen és ../10.000 th nem aranyu szavazattal elfogadott
hatdrozataval egységes szerkezetben moddositotta Szervezeti és MUkodési Szabalyzatat (a

tovdbbiakban: SZMSZ).

.  ATARSASHAZ

1.1 Alapitas

A tarsashazat a 1131 Budapest, Jozsef Attila tér 1/a, 1/b, 2/a, 2/b, 3/a, 3/b, Nasznagy utca 26/a, 26/b,

26/c, Mosoly utca 44. szam alatti hazak tulajdonosai alapitottak.

1.2 Név

Elnevezés: Budapest XIIl. keriilet J6zsef Attila téri Tarsashaz

Cim: 1131 Budapest, Jézsef Attila tér 1/a, 1/b, 2/a, 2/b, 3/a, 3/b,
Nasznagy utca 26/a, 26/b, 26/c, Mosoly utca 44.

1.3 Ingatlannyilvantartasi adatok

Tarsashaz helyrajzi szdma: 26085/177 hrsz.

K6z6s tulajdoni hanyad 6sszesen: 10 000/10 000

A tarsashdaz szervezetére és mikodésére a 2003.évi CXXXIIl. torvény, a hatdlyos Alapitd Okirat és jelen

SZMSZ rendelkezéseit kell alkalmazni.

II. A TARSASHAZKOZOSSEG SZERVEI, HATASKORUK, JOGAIK, KOTELEZETTSEGEIK

A tarsashaz szervei:
o Kozgylilés
o KO6z0s Képviseld/intéz6 bizottsag
e Szamvizsgdld Bizottsag

e A konyvvizsgalatot és a gazdasagi ellenGrzési feladatot ellaté személy.
.1 A kozgyiilés

A teljes kozgy(lés dont kizardélagosan a teljes tarsashdz vonatkozdsdban az aldbbi kérdésekben:
e a telek, az épileteket korilvevé jardak, kerti utak, az éplileteket Osszekoété csatorna utcai
bekotéstél az éplletekbe valéd becsatorndzasig terjed6 szakasza, vizelvezet6k, valamint az

éplleteken kival taldlhatd valamennyi berendezés, felszerelés és tereptargy éves tervben,
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1.1

koltségvetésben meghatarozott karbantartasra fordithatd koltségekrdl, feldjitasrdl, a hasznalati
mod megvaltoztatasardl, valamint a kdzos tulajdon targyainak elidegenitésérdl,

gazdalkodasi id6szakonként a teljes tarsashaz kdzos koltségvetése tartalmanak meghatarozasrdl,
Osszegének elfogadasardl, sziikségszerinti modositasardl, az elszdmolas elfogadasardl,

az egész tarsashdzzal kapcsolatos célokra felujitasi alap képzésérdl és annak mértékérdl,

az épitkezésrdl, ha az az 6sszes éplletet érinti,

az Alapitd Okirat, Szervezeti és MU(kodési Szabalyzat, valamint annak mellékletét képezd a
tdrsashazi lakoépilet hazirendjének elfogadasardl és médositasarol,

a kdzos tulajdon megsziintetésérdl,

az egész ingatlan megterhelésérdl, vagy elidegenitésérdl,

a jogszabalyok, hatdsagi rendelkezések, az Alapité Okiratban és jelen Szervezeti és MUkodési

Szabdlyzatban foglalt rendelkezések keretei kozott a kozds tulajdonban allé épliletrészek

birtokldsardl, hasznalatardl és hasznositasardl, valamint a kozos tulajdonban |évé telek vagy egy
részének hasznositasarol,

a tarsashaz hitelfelvételérdl,

a tarsashaz bankszamlainak megnyitdsarél, megsziintetésérdl,

a Kozos Képvisel6, valamint a Szdmvizsgalé Bizottsag megvalasztasardl, felmentésérdl és
dijazasaral,

a koOzbsség éves koltségvetésének és elszdmolasanak, a szamviteli szabalyok szerinti
beszamoldjanak elfogadasardl, valamint a K6z6s Képvisels részére a jovahagyas megaddsardl,

a Kozos Képvisel6, a Szamvizsgald Bizottsag, vagy azok barmely tagja ellen kartéritési per
inditasardl, illetSleg biintetdéfeljelentésrél, valamint

minden olyan ligyben, amelyet a jelen Szervezeti M(ikodési Szabalyzat nem utal sem a K6z6s
Képviseld, illetéleg a Szamvizsgdld Bizottsdg hataskorébe, sem a tobbszintl kozgy(ilési rendszer

hataskorébe.

A kozgylilés hataskore és a hatarozathozatalhoz sziikséges szavazati arany

Valamennyi tulajdonostéars egyhangu szavazata sziikséges:

az Alapito Okirat mddositasahoz.

Az Osszes tulajdoni hanyad szerint szamitott legaldbb négy6t6dos szavazattobbséggel meghozott

hatdrozat sziikséges:

a kozos tulajdonba tartozd éplilet tartdszerkezetei, azok részei, az épllet biztonsagat
(allékonysagat), a tulajdonostarsak kozos céljat szolgald épuletrész, épilet-berendezés és
vagyontargy kivételével, a koz6s tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat a kozosség gyakorolja,
ha az ingatlanrész 6nallé ingatlanként kialakithato, vagy amellyel a meglevé kiilon tulajdon targya

bévithet6. Ebben az esetben a kozgylilés az 6sszes tulajdoni hanyad legaldbb négyotdodos
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tobbségével rendelkez6 tulajdonostarsak igenl6 szavazataval donthet az elidegenitésrél. A
hatarozatban rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz tartozé ko6zos tulajdoni hanyadok
megallapitasardl. A hatarozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt tulajdonostarsakat a K6z6s
KépviselG (intézd bizottsag elntke) részére — a hatarozat meghozatalatél szamitott 60 napon belil
— torténd irasbeli nyilatkozat megtételére arrdl, hogy élnek-e a torvényben meghatarozott
keresetinditasi jogukkal. A kozgy(ilés hatdrozata az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre alkalmas
okirat, ha az abban meghatdrozott hataridén belil a kisebbségben maradt tulajdonostarsak
irasbeli nyilatkozatot nem tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a keresetinditds jogaval nem
kivannak élni. A kdzgy(ilés hatdrozata alapjan — ha a fentiekben meghatarozott feltételek egyike
sem all fenn — barmely tulajdonostérs kérheti a birésagtol, hogy a kdzos tulajdonban allé olyan
éplletrészre, amely 6ndllé ingatlanként kialakithatd, vagy amellyel a meglevé kilon tulajdon
targya bGvithet6, megsziintesse a kdzo6s tulajdont, ha az a kisebbség méltanyos érdekét nem sérti.
A kereseti kérelemhez mellékelni kell az 6nallé ingatlan kialakitdsara vonatkozd, az épitésiigyi
hatdsdg altal engedélyezett épitési tervet.

e a kozbs tulajdonban allo épuletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodds korét meghaladé
kiadasokrél valé dontéshez

e kilon tulajdonban 3ll6 lakds, vagy nem lakds céljara szolgald helyiségen beliili épitési munkahoz
torténé hozzdjaruldashoz, amennyiben a munka ko6z6s tulajdonban 3allé éplletrészt
(tartészerkezeteket), vagy berendezést érint.

Az Osszes tulajdoni hanyad szerint szamitott legaldbb kétharmados szavazattébbséggel meghozott
hatarozat sziikséges:

e a kozos tulajdonban 3ll6 éplletrészek, helyiségek és terliletek megfigyelését szolgald, zart
rendszerli mdszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyelé rendszer (a tovabbiakban:
kamerarendszer) létesitésérdl és lizemeltetésérél a kozgylilés az dsszes tulajdoni hanyad szerinti
legalabb kétharmados tobbségével rendelkez6 tulajdonostarsak igenld szavazatdval donthet.

Az 6sszes tulajdoni hanyad szerint szamitott legalabb egyszerii szavazatt6bbséggel meghozott hatarozat
sziikséges az SZMSZ médositasahoz.

A hatdrozatképes, illetéleg a megismételt kozgyllésen jelen Iév6 tulajdonostarsak legaldabb egyszerd
sz6tObbséggel hozott hatarozata sziikséges minden olyan dontéshez, melyre vonatkozdan a
tarsashdazakrdl szo6l6 torvény, az Alapitd Okirat, vagy a jelen SZMSZ nem ir el6 mingsitett, vagy az 6sszes
tulajdoni hanyadhoz viszonyitott egyszer( szavazattobbséget.

A fentieken kivill a kézgy(lés dént minden olyan lgyben, amely az Alapitd Okirat vagy az SZMSZ szerint

nem tartozik a K6z0s Képvisel§ vagy a Szamvizsgald Bizottsag hataskorébe.

I.1.2 A kozgylilés 6sszehivasa, eljarasi szabalyok
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1.1.2.1 A kézgyiilés dsszehivdsa
A kozgydlést évente legaldbb két alkalommal: legkés6bb targyév marcius 31. napjdig és legkésSbb targyév
szeptember 30. napjaig 0ssze kell hivni. A K6z6s Képvisel6nek torekedni kell a kozgy(ilés minél korabbi
id6pontban tortén6 Osszehivasara. A Kozos Képvisel6 a kozgylilés elé keril6é éves koltségvetés és
elszdmolas tervezetét el6zetesen megkiildi véleményezésre a Szamvizsgald Bizottsag tagjainak. Ezutdn a
Szamvizsgald Bizottsag 8 napon belil teheti meg irdsban (vagy egy személyes egyeztetés keretében)
észrevételeit.
A legkés6bb marcius 31-ig megtartandd, rendes éves kdzgy(lésen (beszamold kozgy(ilés) harom napirendi
pont kotelez6:
e alevezet6 elndk, a jegyz6kdnyvvezetd, illetve a jegyz6konyv hitelesit6k megvalasztasa
e azel6z6 év koltségelszamoldsa és beszdmoldja, kiegészitve a gazdasagi ellendrzést segitd személy
beszamoldjaval, amennyiben azt a térvény elGirja
e targyév koltségvetés-tervezetének megvitatasa, ill. targyévi kdzos koltség fizetési kotelezettség
megallapitasa.
A tovabbi sziikséges napirendekrdl a Kozos Képvisel6 el6terjesztése alapjan targyal a kozgydilés.
A kozgylilés fenti id6pontokon feliil év kdzben is — amikor sziikséges — barmikor 6sszehivhaté rész- vagy
rendkivili kozgydlés keretében.
Kotelez6 a kozgylilés Osszehivasa, ha az &sszes tulajdoni hanyad legalabb 1/10-ével rendelkezd
tulajdonostarsak irasban kérik, az 6sszehivds okanak, a kozgy(lés napirendjének és a hatdrozatra tett
javaslatnak a megjel6lésével. Ha a K6z6s Képvisel6 a kérésnek 30 naptari napon bellll nem tenne eleget,
az ennek leteltét koveté 15 napon belll a Szamvizsgdld Bizottsag, ennek elmulasztdsa esetén az
Osszehivast kérd tulajdonostarsak vagy az altaluk megbizott személy jogosult a kozgy(ilés 6sszehivasara.
A KoOzbs Képvisel§ az atvételtél szamitott 3 napon belil koteles a Szamvizsgald Bizottsag elndkét a
kezdeményezésrél értesiteni.
A kozgylilésre valamennyi tulajdonostéarsat meg kell hivni, irdsos meghivéban.
A meghivdnak tartalmaznia kell:
e akozgyllés id6pontjat és helyét
o a kozgyllés levezetd elndke, a kozgylilési jegyz6kdnyv vezetdije és a jegyz6konyvet hitelesits két
tulajdonostars megvalasztasara, valamint a szavazasra elGterjesztett napirendet
e a megismételt kozgyllés idGpontjat és az eltéré hatdrozatképességi szabdlyra vonatkozé
figyelemfelhivast.
A meghivéhoz mellékelni kell a szavazasra elGterjesztett napirendre vonatkozo irasos — kiilondsen az éves
koltségvetésrdl és elszamolasrdl a Tarsashazi torvény 47-48. §-ai alapjan elkészitett — elGterjesztéseket.
A napirenden nem szerepl6 kérdésekben a kozgy(ilés nem hatdrozhat, ezzel a tarsashaz a kozgydléstdl

tdvol maradé tulajdonostdrsak érdekeit védi.
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A tulajdonosoknak az irasbeli meghivét legkésébb a kdzgylilés id6pontja el6tt 8 nappal meg kell kildeni,

ettél eltérni csak sirgGs esetben lehet, rendkiviili gyors tulajdonosi dontést igénylé helyzetben. (Stirgés

esetnek mindsil kiilondsen a kdzos tulajdonban allé éplletrészek, éplilet berendezések, vagyontargyak

allékonysagat, biztonsagat kozvetlenil veszélyezteté helyzet kialakuldsa, illetve nem vart jogi, vagy

pénzigyi helyzet, amely a tarsashaz gazddlkoddsat nagyban befolyasolja, vagy ha a 8 napos hatdaridé

kivarasa a kialakult helyzetet nagyban sulyosbithatja.)

A meghivok kézbesitése torténhet az aldbbiak szerint:

Kézbesitési névjegyzékkel 2 tanu jelenlétében, postaldda utjan torténé kézbesités. Nem lehet
ilyen modon kézbesiteni a meghivot annak a tulajdonosnak, aki a tarsashaztol eltéré értesitési
cimet irdsban el6z6leg megadott.

K6z6s Képviseld, vagy megbizott személy altal tarsashazon belili kézbesitéssel. A kézbesitést a
kozgy(ilést megel6z6en legaldbb 8 nappal kordbban kell megkezdeni, a meghivét a lakasban
tartézkodd személy aldirdsdval igazolt atvétele esetén kézbesitettnek kell tekinteni. A személyes
kézbesités soran a kézbesitének tdjékoztatnia kell a lakdsban tartdzkodo atvevét, hogy tarsashazi
kozgyllési meghivdt ad at. Amennyiben atvevd ezt dtveszi, Ugy a kézbesit6 nem koteles vizsgalni,
hogy a lakds tulajdonosa, vagy mas jogcimen ott tartézkodd vette-e at az anyagot, atvevé koételes
a tulajdonost, vagy tulajdonostarsait mihamarabb értesiteni. Nem lehet ilyen médon kézbesiteni
a meghivét annak a tulajdonosnak, aki a tdrsashaztdl eltérd értesitési cimet irdsban el6zéleg
megadott. A K6z6s Képvisel6 vagy megbizottja nem felel azért, ha lakast bérl6 vagy hasznald
személy a tényleges tulajdonosnak az iratokat nem tovabbitja id6ben.

Tértivevényes-ajanlott levélben megkilldve a tdrsashdazbeli, vagy kilon kérésre mas megadott
értesitési cimre. Ebben az esetben a K6z6s Képviseld felel azért, hogy a kozgylilést megel&z6en 8
nappal azt postara adja, de nem felel annak id6beli kézbesitéséért. Ebben az esetben a meghivé
postdzdasdval felmeriilt koltségek az érintett tulajdonost terhelik.

Amennyiben a tulajdonostars kilon irdsbeli (kézzel irott, fax, visszaigazolt e-mail) nyilatkozatban
az altala megadott email cimre kéri a meghivd kézbesitését, Ugy a meghivot legkésébb a
kozgylilést megel6z6en 8 nappal az adott email cimre kell megkiildeni, melynek kézhezvételét a
tulajdonos koteles visszaigazolni. Ebben az esetben a Koz6s Képvisel6 nem felel azért, ha a
tulajdonos felé az emailt Utba inditotta, de az az informatikai rendszer hibdja, a postafidk allapota,

vagy barmilyen mas okbdl nem keril kézbesitésre.

A meghivd egy példanyat a tarsashazban a lépcsGhazban, jol lathatd helyre ki kell figgeszteni, a

kifiiggesztés datumat két tanunak kell igazolnia.

Egy kilon tulajdond albetéthez egy meghivét kell késziteni abban az esetben is, ha a kilon tulajdonu

albetétnek tobb tulajdonosa van, kivéve, ha a tulajdonosok korabbiakban irasban kérték, hogy a meghivd

anyagot a tobb tulajdonosra tekintettel tobb példanyban készitse el a K6z6s Képvisels.
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1.1.2.2 Hatdrozatképesség, megismételt kozgyriilés

A teljes kozgy(ilés hatarozatképességéhez a tulajdonostarsak — tulajdoni hanyaduk aranydban szamitott —
tobb mint 50%-dnak jelenléte sziikséges. A teljes kdzgyllésen a tulajdonostars meghatalmazottal is
képviseltetheti magat. A meghatalmazast irdsba kell foglalni és a teljes kozgydilés elnokének kell atadni,
mely meghatalmazas megbrzésérdl a Kozos KépviselS koteles gondoskodni. Az dltalanos meghatalmazast
a meghatalmazott kdteles meg6rizni, valamint annak eredeti példanyat a kozgy(ilés elnokének bemutatni.
Amennyiben a napirend szerint olyan kérdésben kell dénteni, melyhez jogszabaly, az Alapité Okirat vagy
az SZMSZ szerint az 6sszes tulajdoni hanyad szerint szamitott mindsitett tobbséggel meghozott hatarozat
szlikséges, Ugy e napirendi pontokrdl valdé hatdrozathozatal szempontjabdl a hatdrozatképességet a
megkivant mindsitett tobbség szerint kell megallapitani.

A hatdrozatképességet minden egyes hatarozat meghozatalakor a kdzgy(ilés elndkének és a jegyz6konyv
vezet6jének kilon vizsgalnia és a jegyz6konyvben rogzitenie kell. A jegyz6kdnyvhoz mellékelni kell a
tulajdonostarsak alairasaval ellatott jelenléti iv masolatat, melyben jel6lni kell minden tulajdonostars neve
mellett, mikor érkezett és a kozgy(ilés lezarasa el6tti tavozasa esetén mikor tdvozott a kozgylilésrdl, illetve
jelolni kell a tulajdoni hanyadat is. A tulajdonostars a kozgy(ilésen a fenti el6irdsok megtartdsahoz
szlikséges egylttmikodésre kotelezett, ennek hidnyaban a levezetd elndk és jegyz6konyv vezetdje nem
felel hibasan megallapitott jelenlétért.

Hatdrozatképtelenség esetén, vagy ha a kozgylilés elndke a kdzgyl(ilést hatarozatképtelenné valasa miatt
berekesztette, megismételt kozgyllés tarthatd, mely a képviselt tulajdoni hanyadok mértékétdl
fliggetlenll hatarozatképes, erre azonban a tulajdonostarsakat a kozgy(ilés meghivdjaban figyelmeztetni
kell azzal, hogy ha olyan kérdésben kell donteni, mely az Gsszes tulajdoni hanyad meghatarozott
aranyahoz kotott szavazattal donthet6 el, ennek hidanydban hatdrozat nem hozhaté.

Rendkivili eseteket kivéve a kozgydlést kizarélag munkanapon, 17.00 dra vagy ett6l kés6bbi kezdési
id6pontra lehet 6sszehivni.

A megismételt kozgylilést az eredeti kdzgyllés napjan legaldbb fél éra elteltével megtarthatd, ha ez az
id6pont az eredeti meghivéban kitlizésre kerilt. Amennyiben az eredeti meghivdban a megismételt
kozgylilés id6pontja nem kerilt kitlizésre, azt legaldbb 3 napon tul és legfeljebb 15 nappal késébbre lehet
Osszehivni.

A megismételt kozgy(lés meghivdjaban, jeldlni kell annak id6pontjat és helyét, illetve azt, hogy az eredeti
napirendi pontok képezik a kdzgy(ilés napirendi pontjait.

7

1.1.2.3 Kézgyiilésen torténé szavazds

A szavazati jog a tulajdonostarsak tulajdoni hanyadahoz igazodik.

A kozgy(lés hatarozatait a tulajdoni hanyad szerint szamitott egyszer( szé6tobbséggel hozza meg, kivéve
azokat az eseteket, amikor jogszabaly, az Alapito Okirat vagy az SZMSZ ennél magasabb szavazati aranyt

kovetel meg.
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A szavazds mddja torténhet irasban, vagy kézfeltartassal. irasban térténé szavazas soran a megfeleléen
el6készitett szavazdlapokon a késébbi visszaélések elkeriilése végett a tulajdonosnak ald kell irnia. Fentiek
hidnyaban a szavazatot érvénytelennek kell tekinteni. A szavazatok 6sszeszamldldsa soran az érvénytelen
szavazatra a levezet6 elndknek fel kell hivni a tulajdonos figyelmét, akinek lehet&séget kell adni az
érvénytelenséget okozd hiba javitasara.

A napirend megtargyaldsat kovet6en hatarozati javaslatot kizardlag a levezetd elndk bocsathatja
szavazasra. Amennyiben a levezetd elnék munkajaval akadalyozza a kozgyllés hatékony munkajat, ugy
barmely tulajdonos, vagy a Kozds Képvisel§ kérheti a levezetd elnok levaltasat és U levezetd
megvalasztasat. Amennyiben a jelenlévik szétbbbséggel a levezet6 elndk levaltasat kérik, ugy kotelezd Uj
levezet6 megvdélasztasa.

Az egyszerl szotobbséggel meghozhatd, nem minGsitett aranyt megkdvetel6 szavazdsok soran
megkllonboztetiink eldontd tipusu szavazast (igen / nem / tartdzkodas), illetve tobb alternativabol
kivalaszté tipusu szavazast (példaul 3 vagy tobb jelentkez6bdl kivalasztd tisztségviselS valasztast).

Az eldbntd tipusu szavazds sordn a szavazdsra feltett hatdrozati javaslatra a tulajdonosok tulajdoni

hanyaduk alapjan szavaznak igen, nem vagy tartdézkoddssal. A szavazatokat Osszesiteni és a
jegyz6konyvben rogziteni kell.

A szavazatok 6sszeszamldldsa és kiértékelése

e Amennyiben a legtdobb tulajdoni hanyad az igen szavazat, valamint a nem és tartdézkodas
szavazatok egyuttes tulajdoni hanyada nem haladja meg az igen szavazatokét, ugy a hatarozati
javaslat elfogadasra kerdil.

e Amennyiben a legtdbb tulajdoni hanyad a nem szavazat, Ugy a hatdrozati javaslat elutasitasra
kerdl.

e Amennyiben a legtobb szavazat a tartézkodas, akkor érvénytelen a szavazas.

e Amennyiben az igen és a nem szavazatok a tulajdoni hanyadok alapjan egyenléek, ldgy a
Szamvizsgald Bizottsdg elndkének dontése alapjan keril a hatarozati javaslat elfogadasra,
elutasitasra vagy Ujra szavazasra (a Szamvizsgald Bizottsag elndkének tavolléte esetén Ujra
szavazassal ismételni kell, de ha ez sem vezet eredményre, akkor a levezet6 elndk dontését kell
elfogadni).

Amennyiben a kozgylilés a hatarozati javaslatot elutasitja, a levezet6 elndknek jogaban all a napirend
targyan belll mas hatarozati javaslatot szavazdsra bocsatani, ami azonban nem lehet azonos tartalmq, de
mas megfogalmazasu, mint az elutasitott hatarozat.

A kivdlaszto tipusu szavazds sordn a tulajdonosok nem egy hatdrozati javaslat elfogaddsa vagy elutasitasa

mellett dontenek, hanem tobb alternativ megoldas kozil valasztanak, vagy tisztségviseld valasztas soran
tobb jelentkezd kozil valasztanak. Ez esetben a legtobb tdmogatast szerz6 alternativat kell kozgydilési

e

hatarozatként elfogadni még akkor is, ha az nem haladja meg a jelenlévé tulajdoni hanyad 50%-at.
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Amennyiben egy napirendi ponton belil részkérdésben a tulajdonosok kozt vita alakul ki, vagy az
allaspontok jelentésen eltérnek, Ugy a levezets elndk jogosult a részkérdést kilon szavazdsra bocsatani
(példaul az éves koltségvetés egy pontja). llyen esetben a napirendet lezaré nagy szavazas sordn a

részkérdésben hozott dontést belefoglalva kell a napirend targyat szavazasra bocsatani.

1.1.2.4 Jegyz6kényv

A kozgydlésrél jegyz6konyvet kell vezetni. A jegyz6kdnyv vezetésének diktafon, szamitégép vagy kézi
jegyzet alkalmazasaval kell torténnie azért, hogy a kozgyllésen elhangzottak ellenérizhetéek legyenek.
Szamitégép alkalmazasa, illetve kézi jegyzet esetén a leirt szOveget a tulajdonostdrsak el6tt vissza kell
olvasni, a jegyz6konyv tartalmanak és a kozgyl(ilésen elhangzottaknak egyezésérdl a hitelesit6knek és az
elndknek szavazni kell.

A jegyz6kdnyvnek tartalmaznia kell:

e akozgylilés helyét, idejét; a jelenlevs tulajdonostarsak aranyat és esetleges meghivottak nevét —
ha nem kilon jelenléti ivet vezetnek, a jelenlévd tulajdonosok nevét és tulajdoni hanyadat — ugy,
hogy abbdl megallapithatd legyen a hatdrozatképesség,

e afeltett hatdrozati javaslatokat,

e akozgyllésen elfogadott hatarozatokat és az azokra leadott szavazatok aranyat.

A diktafon haszndlatatdl fuggetlenlil nem kotelez6 a hozzdszélasok rogzitése, amennyiben ez a
jegyz6konyv-vezeté helyi képességeit vagy lehet&ségeit meghaladja, azonban a tulajdonos, Kozos
Képvisel6 vagy levezet6 elndk kérheti hozzadszdlasanak jegyz6konyvben torténd rogzitését és annak
visszaolvasdasat. A hangfelvételt szlikség esetén a jegyz6konyv hitelesit6k rendelkezésére kell bocsatani.
A kozgyllésen a napirendi pontok megtargyalasat megel6z6en levezets elnokot, jegyz6konyv-vezetst és
két hitelesit6 tagot kell valasztani, akik a jegyz6konyvet azt kdvet6en aldirjak, hogy az irdsba lett foglalva.
A Kb6z0s Képvisel6 kotelezettsége arrdl gondoskodni, hogy a jegyz6konyve a kozgy(ilés megtartasatdl
szamitott 15 napon belil irdsba foglaldsra keriiljon.

A kozgylilésrdl felvett jegyz6konyvhoz mellékelt jelenléti iv a megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni
hanyadat, tovabba a tavol Iévé tulajdonostars altal meghatalmazott személy nevét tartalmazza.

A jegyzGkonyvek és a hatarozatok nyilvantartasardl a Kozos KépviselS koteles gondoskodni. A tarsashaz
iratait és a hanghordozdkat 5 évig meg kell 6rizni, azok selejtezésére csak ezt kdvet6en, a Szamvizsgalo
Bizottsag hozzajarulasaval keriilhet sor.

Az iratok 6rzésének a helye a mindenkori K6z6s Képvisel székhelye, amennyiben ezt a K6z6s Képvisel6vel
kotott megdllapodas masként nem szabalyozza.

Amennyiben a Ko6zos Képvisel6 személye valtozik, a jogszabdly értelmében az iratokat at kell adni a
megbizatds megszlinésétSl szamitott 30 napon belll az Uj K6zos Képvisel6, amennyiben nincs Uj K6z6s
Képvisel8, a Szamvizsgdld Bizottsag szamara.

A jegyz6konyvet barmely tulajdonostars megtekintheti, és — a koltségek viselésével — masolatot kérhet.

Jegyz6konyv iranti igényét a Kozos Képvisel6nek cimzett irdsbeli kérelem formajaban, vagy a kozgy(lésen
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széban el6adva jelezheti a tulajdonostars. Ennek koltsége (posta és fénymasolas) a kozoskoltséggel egyiitt
a kovetkezd hénapban keril felszamolasra.

A kozgylilésen meghozott hatdrozatokat legaldbb a Ko6zos Képvisel6 hitelesitésével (sokszorositasat
kovetGen), legkésébb a kozgylilés megtartasatol szamitott 8 napon belll a tulajdonosoknak térténd
kézbesitéssel meg kell kiildeni, emellett a kozgy(ilés megtartdsatdl a fenti hatdridén belll a tdrsashazban
jol [athato helyen ki kell fliggeszteni. Az értesitésre a jelen SZMSZ kozgy(ilési meghivd megklldésére

vonatkozo szabalyait kell alkalmazni.

1.1.2.5 Kézgyiilési Hatdrozatok Kényve
A Kbz6s Képvisel koteles a kdzgyllés hatdrozatairdl és a hatdrozatok végrehajtdsardl nyilvantartast (a
tovabbiakban: Kozgy(ilési Hatdrozatok Kényve) vezetni.
A Kozgyllési Hatarozatok Konyve — évenkénti bontasban — a hitelesitett kdzgydlési jegyz6konyv alapjan
tartalmazza:

e akozgylilés id6pontjat, a hatdrozatképesség aranyat,

e a2 megszavazott hatdrozatok szdé szerinti szovegét és a tulajdoni hanyad szerint leadott

szavazatokat igen, nem, tartézkodott bontdsban,

e akozgylilési hatarozatok végrehajtasanak madjat és idGpontjat,

e akozgydlilési hatarozatok végrehajtasanak elmaradasa esetén ennek indokat.
Ha a kozosség a hatdrozatot irdsban hozta meg, az emlitett adatokat az irasbeli szavazas alapjan,
értelemszer(ien kell feltlintetni.
A KOz06s Képviseld a kilon tulajdont érint6 tulajdonosvaltozas esetén — a szerz6d6 felek kérésére, részikre
— koteles a Kozgylilési Hatdrozatok Konyvét, illetGleg az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozo
hatarozatokat bemutatni.
A Kozgy(lési Hatarozatok Konyvébe barmely tulajdonostars betekinthet és a hatdrozatokrdl — a masolasi

koltség megfizetésével — masolatot kérhet.

11.1.2.6  lrdsbeli szavazds

Hatdrozat kozgyUlés tartasa nélkil is hozhatd. Ebben az esetben a K6z6s Képvisel6 — a hatdrozati javaslat,
annak indokoldsa és a Szamvizsgald Bizottsag véleményének irasba foglalt megkildésével egyidejlileg —
maximum 30 napos hataridé kitlizésével irdsban felhivja a tulajdonostarsakat, hogy szavazataikat irdsban
adjak meg.

A tulajdonostarsaknak a hatarozatrdl a javaslat eredeti tartalma szerint kell dontenitik, az annak
kiegészitésével vagy modositasaval leadott szavazat érvénytelen.

Ha a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezé tulajdonosok irdsban kérik, a hatarozati javaslat
megtargyalasara a kozgy(ilést 6ssze kell hivni.

Az utolsé szavazat beérkezését kovetd napon a hatarozatot meghozottnak kell tekinteni.
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Ervényes hatdrozat Ggy hozhatd, ha a tulajdoni hanyad legaldbb fele &llast foglalt a kérdésben és a
szavazatok egyértelmlien tartalmazzdk az ,igen”, vagy ,nem” szavazatot, a kidllitds id6pontjat és a
tulajdonostars nevét, illetve aldirasat.
A szavazds eredményét tekintve az SZMSZ 11.1.2.3 pontjaban rogzitettek szerint kell eljarni.
A leadott szavazatokat a K6z0s Képvisel6 és Szamvizsgald Bizottsag dsszesiti. A szavazds eredményérdl a
K6z6s Képviseld jegyzGkonyvet készit, melyet a K6z6s Képvisel6 és a Szamvizsgdld Bizottsag elndke ir ala.
Amennyiben a tulajdonostdars meghatalmazott személy atjdn szavazott, a meghatalmazott
meghatalmazasat a jegyz6konyvhoz mellékelni sziikséges.
A szavazas eredményérél a Kozos Képvisel6 8 napon beliil kbteles értesiteni a tulajdonostarsakat.
Az értesitésre az SZMSZ kozgy(ilési meghivo megkiildésére vonatkozd szabalyait kell alkalmazni.
Nem hozhaté dontés kozgy(ilés tartasa nélkdl:

e az éves elszamolas és koltségvetés elfogaddsa,

e a2 Kozos Képvisels éves ligykezelésének jovahagyasa,

e tisztségvisel6 valasztasa vagy visszahivasa kérdésében.

1.1.2.7 Képviselet és részvétel a kbzgyiilésen

A tulajdonostdrsak személyesen kotelesek eljarni, képviseletnek csak kdzokiratba vagy teljes bizonyitd
erejii maganokiratba foglalt meghatalmazds alapjan van helye. A meghatalmazast a kozgydlési
jegyz6konyvhoz mellékletként csatolni kell.

A kozgy(lésen a tulajdonosokon, jegyz6kdnyvvezetdn, a nem jelenlévé tulajdonosok meghatalmazottjain,
illetve a K6z6s Képvisel6 altal meghivott vendégeken tul idegen személy a kdzgy(ilés hozzajaruldsaval
vehet részt.

A kilon tulajdonu helyiségeknek a tulajdonjogtél eltéré mas jogcimen (bérlet, haszonélvezet stb.) torténd
hasznalata 6nmagaban a kozgyllésen vald részvételre és szavazdsra nem jogosit. A helyiségek
haszndldinak azonban altalanos meghatalmazas adhatd, melyet a K6z6s Képviselénél kell letétbe helyezni.
Amennyiben egy tulajdonostars egyszerre tobb személynek adott meghatalmazast, ugy egyik
meghatalmazast sem veheti figyelembe a kozgylilésen a K6z0s Képvisel6.

Amennyiben kozgylilés a legaldbb harom hdénapnak megfelel6 kbzos koltség 0sszegének befizetésével
hatralékba kerilt tulajdonostars kilon tulajdondnak és a hozza tartozd kozos tulajdoni hanyadanak
jelzédlogjoggal valé megterhelését tlizi napirendre, a hatarozat meghozatala soran a hatralékos
tulajdonostars nem élhet a szavazati jogdval, az G tulajdoni hanyadat a hatarozatképesség
megallapitasakor figyelmen kivil kell hagyni.

A hatdrozatot a hatralékos tulajdonostars részére az SZMSZ 11.1.2 pontban meghatadrozott jogorvoslat
lehet&ségének feltlintetésével kézbesiteni kell.

Aki tulajdonostarsként a jelenélti ivet nem irja ald, nem vehet részt a kozgydlésen.
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1.1.2.8 Jogorvoslat a k6zgyiilési hatdrozattal szemben
Ha a kozgydilési hatarozat:

e jogszabalyt, az Alapitd Okirat rendelkezéseit, az SZMSZ rendelkezéseit sérti,

e vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar,
barmely tulajdonostars keresettel élhet, a hatdrozat érvénytelenségének megallapitdsat kérheti a
Birdsagtol. A hatdrozat meghozatalatdl szamitott 60 napon belil terjeszthetd elS a kereset. A kereset
benyujtdsa a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, kivéve, ha a Birdsag a végrehajtast felfliggeszti. Az

egyes pontok érvénytelensége a tovabbi kozgylilési hatarozatok érvényességét nem érinti.

1.2 A Ko6z6s Képvisel6

A tarsashazkozosség ligyintézési feladatait, valamint birdsdgok és mds hatdsagok eldtti képviseletét a
kozgydilés altal valasztott K6zos Képvisel6 (tarsashazkezeld) latja el.

A Koz0s Képvisel§ (tarsashazkezeld) képviseleti joganak korlatozasa — az épitéstigyi hatosagi eljaras
kivételével - harmadik személyekkel szemben hatdlytalan. A bankszamla feletti rendelkezéshez a K6z6s

Képvisel6 mellett legaldabb egy megbizott felel6s személy (banki alairé tulajdonos) aldirasa sziikséges.
I.2.1 A K6z06s Képvisels (tarsashazkezeld) feladata és jogkore

A Koz0s Képvisel6 jogkorében eljdrva a vonatkozé jogszabalyok dltal elGirt, a megbizasi szerz6désében
felsorolt, illetve az aldbbi feladatok ellatasara koteles:

e a kozgylilés hatarozatait elSkésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy azok
megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapité Okirat és a Szervezeti és Mikoddési Szabalyzat
elGirasainak, melytdl eltéré kozgydlési hatarozat esetén a hatarozat meghozatala el6tt felhivja
erre a tulajdonosok figyelmét,

e az éves koltségvetés keretein belil minden szlikséges intézkedést megtenni az épilet
fenntartasanak, a tarsashaz biztonsagos Gzemeltetésének érdekében,

e gondoskodni a beruhdzéi/épittet6i garancidlis és jotallasi kotelezettségek és tevékenységek
behajtasardl és érvényesiilésérdl, nyilvantartani és meg6rizni a tarsashaz garancialeveleit és
jotallasi jegyeit;

o kozolni és beszedni a tulajdonosokat terhel§ kozos koltséghez vald hozzdjarulds Osszegét és
érvényesiteni a kozosség ezzel kapcsolatos igényeit,

e vezetni és rendszerezni a tarsashdz irattarat, kilonos tekintettel a foldhivatalhoz benydujtott
Alapitd Okiratra és szervezeti milkodési szabdlyzatra, az érvényes tdrsashdzat érinté
szerz8désekre és levelezésre, illetve birdsagi és jogi ligyekre, tervdokumentacidkra,

e vezetni a kozgylilési hatarozatok kdnyvét, mely évenkénti bontdsban a hitelesitett kozgy(ilési
jegyz6konyv alapjan tartalmazza a kozgyllések id6pontjat, a hatarozatképesség aranyat, a
jelenléti ivet, a meghozott hatarozatok szd szerinti szovegét és a tulajdoni hanyadok szerint

leadott szavazatokat igen/nem/tartdzkodott bontasban,
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évente két alkalommal, a beszamold kozgylilést legkésébb marcius 31-ig, a mdasodik kozgy(ilést

szeptember 30-ig kell megtartania, illetve ezen kivil rendkivili esetben, amennyiben a kozgy(ilés

hataskorébe tartozé kérdésben halaszthatatlan dontést kell hozni, évkozi rendkivili kdzgydlést

kell 6sszehivnia,

a beszdmolé-kozgylilésre éves elszamolast késziteni, mely tartalmazza:

- a tervezett és tényleges kiaddsokat koltségnemenként az elfogadott koltségvetés szerinti
bontasban,

- akarbantartasi és felujitdsi munkakat az elvégzett munkak szerinti részletezésben,

- atervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint,

- a még nem teljesitett lejart kovetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett
intézkedéseket,

- atdrsashaz nyitd és zard egyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerinti részletezésben,

- a kozosség tulajdonat képezd 50 000 Ft feletti beszerzési értékl ingd vagyontargyak targyi
eszkoz leltarat,

- atdrgyévhez tartozd, a kozosség egészét terhels kotelezettségeket, illetve

- a kozos koltségekhez vald hozzdjaruldsok elGirasat és teljesitését a tulajdonostarsak nevének
feltiintetésével a kilon tulajdonban all6 albetétek szerinti bontasban.

a beszamolé-kozgylilésre a targyév januar 1. és december 31. kdzotti id6szakara koltségvetési

tervezetet késziteni, amely tartalmazza:

- a kozods tulajdonnal kapcsolatos varhatd bevételeket forrdsok szerint, kiaddsokat
koltségnemenként,

- atervezett felljitasokat a munkak megnevezésével,

- akarbantartdsokat a keretosszeg beallitasaval, illetve

- akozos koltségekhez vald hozzajarulds 6sszegét a tulajdonostarsak nevének feltliintetésével.

a vonatkozé szamviteli és adotorvényeknek, illetve a tdrsashdz Szervezeti és MIUikodési

Szabdlyzataban és szamviteli politikajaban foglaltaknak megfelel6en vezetni a tdrsashdz gépi

naplofékonyvét és konyvelését az elfogadott koltségvetésben szereplS koltségnemek szerinti

bontasban,

a kezelési idGszakot érint6 kotelezd bevalldsokat elkésziteni és hataridében beadni, az addkat és

jarulékokat a tdrsashdz terhére megfizetni, szlikség szerint az addéhatdsdgi egyeztetéseket

lefolytatni, ellen6rzés esetén a tarsashazat képviselni,

a tarsashaz Uzemeltetésével 6sszefliggésben allé analitikus nyilvantartasokat és folydszamlakat

vezetni,

folyamatosan nyilvdntartani a tulajdonosok kozos koéltségekhez torténd hozzajarulasanak

elGirasait és teljesitését, a hatralékba kerilt tulajdonosokkal szemben sziikséges jogi |épéseket

megtenni a tarsashaz koltségén, a tartozas behajtasa érdekében,
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a kozos koltségeken tuli osztatlan k6zos tulajdon hasznositasabdl szarmazé bevételeket beszedni
és nyilvantartani, a vonatkozd jogszabalyok szerinti addterheket hatarid6ben bevallani és
megfizetni,

a tdrsashdz alkalmazottaival és megbizottaival szembeni munkaltatdi jogkort gyakorolni, a
vonatkozo eléirasoknak megfelel§ kotelezettségeket teljesiteni,

legalabb havi rendszeresség( bejardssal a tdrsashdz mdszaki fellgyeletét ellatni, a karbantartasi,
hibaelharitasi munkakra megfelel6 gyorsszolgalatot megbizni, azok munkajat, illetve a benyujtott
szamlakat ellendrizni és megfizetésérél gondoskodni,

az éplilet kozos terileteinek takarittatdsara, kertészeti feladatainak ellatdsdra szerzédott
megbizottrdl gondoskodni, illetve folyamatosan feltigyelni, ellenérizni az elvégzett munkakat,

a lakéépiletekre vonatkozd szabvanyokat és elGirdsokat nyomon kovetni, a szlikséges id6szaki
vizsgalatokat elvégeztetni, és a hianyossagok pétlasarél megfeleld kivitelez6 megbizasaval
gondoskodni,

minden 100.000 Ft-nal nagyobb 0sszegli beruhazasra, felujitasra, szakért6i dijakra legalabb harom
0sszehasonlithato tartalmu drajanlatot bekérni, a munkdk bonyolitasarél gondoskodni,

a Kozos Képvisel6 200.000,- Ft-ig jogosult kozgydlési hatarozat nélkiil karbantartdsi munkat
végeztetni, a fenti pont figyelembevételével,

a tarsashaz kozgylilése altal megvalasztott Szamvizsgdld Bizottsaggal a torvényben és a tarsashaz
Szervezeti és MUikodési Szabalyzataban, illetve a kozgy(ilés vonatkozd hatarozataiban foglaltaknak
megfelel6en egylttmd{kodni, a szikséges informacidkat, bizonylatokat, dokumentacidkat
ellendrzés céljabdl a kéréstdl szamitott 8 napon beliil rendelkezésre bocsatani,

a tarsashaz évkozi gazdalkoddsa soran Ggy eljarni, hogy az elfogadott koltségvetés keretosszegein
beliil gazdalkodjék, a sziikséges és ésszer(i atcsoportositdsokat a Szamvizsgald Bizottsaggal
egyetértésben végezni, és amennyiben a koltségvetés végrehajtasa elére nem lathatd ok miatt
csak jelent6s modositassal végrehajthatd, ugy rendkiviili kozgylilést 6sszehivni,

peres lgyben el6zetesen egyeztetni a Szamvizsgdld Bizottsaggal.

A Ko6z6s Képviseld jogosult a tarsashaz nevében

peres Ugyekben a tarsashaz képviseletét ellatd jogi képvisel6t megbizni,

a lakéépiletekre vonatkozé tlizvédelmi szabvanyok betartasa és folyamatos ellenGrzése céljabol
tlizvédelmi mérnokot tlizvédelmi megbizottként alkalmazni,

szakért6i bevonast igényl6 miszaki kérdésekben szakért6t alkalmazni,

el6re tervezett nagyobb feldjitdsi munkaknal, kozigazgatdsi hivatali névjegyzéki bejegyzéssel

rendelkez6 szakirdnyu végzettségl m(iszaki ellendrt alkalmazni.

200.000 Ft feletti bekeriilés esetén ugyanezt, a Szamvizsgalod Bizottsdg jovahagydsaval teheti meg.

A kozgyllés a Kozos Képvisel6t (tarsashazkezel6t), illet6leg a Szdmvizsgdld Bizottsagot bdarmikor

felmentheti. A felmentett K6z0s Képvisel6 a kozgylilés hatarozata alapjan - az abban meghatarozott
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feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében - koteles az Uj K6zos Képvisel6 megvalasztasaig, de
legfeljebb felmentésétdl szamitott kilencvenedik nap leteltéig Ggyvivéként ellatni a kdzosség ligyeinek
intézését.

.2.2 Osszeférhetetlenség

Nem lehet K6z0s Képviseld, illet6leg nem lathat el tarsashaz-kezel6i tevékenységet:

e akit blincselekmény elkdvetése miatt jogerdsen szabadsdgvesztés-biintetésre itéltek, amig a
blntetett el6élethez f(iz6d6 hatranyos jogkdvetkezmények alél nem mentesiilt,

e akit ilyen tevékenységtdl joger6s birdi itélettel eltiltottak, az eltilto itélet hatdlya alatt,

e az a természetes személy vagy gazdalkodd szervezet, aki, illetéleg amely ilyen
tevékenységével  Osszefliggben keletkezett,  jogerGsen megallapitott  fizetési
kotelezettségének nem tett eleget,

e az, aki a gazdasagi tarsasagokrodl szold torvény alapjan vezetd tisztségvisel6 nem lehet,

e az, aki az altala kezelt hazban Szamvizsgalé Bizottsag tagja vagy ezen tisztségvisel6k kozeli
hozzatartozdja.

Koteles a K6z0s Képviselet ellatasdval, a tdrsashaz-kezelGi tevékenység végzésével kapcsolatos nemleges
koztartozasrdél, valamint a székhelye vagy lakdhelye szerint illetékes els6 foku birdsagtol a végrehajtdsra
atadott tartozds aléli mentességrdl szélé igazoldsokat — amikor a kozgylilés szikségesnek taldlja —
kozgy(ilési hatarozatban megjel6lt hatdrid6ig beszerezni, és azt a kozgy(ilés hatarozata alapjan ezzel
megbizott személy részére bemutatni.

Az (zletszerlien végzett tarsashdzkezelGi tevékenységet kizardlag olyan természetes személy, illetéleg
olyan gazdasagi tarsasag lathatja el, aki — illet6leg gazdasagi tarsasag esetén legaldbb egy tagja vagy
alkalmazottja — a kiilon jogszabdlyban meghatarozott tarsashazkezel6i szakképesitést (OKJ 52 814 01)
megszerezte, illetve koteles az erre irdnyuld szandékat az ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hatdsagnak

bejelenteni.

1.3 A Szamvizsgald Bizottsag

A tdarsashdz gazdalkoddasat a kozgydilés altal a tulajdonostarsak kozil valasztott legalabb haromtagu —
akibél egy személy javasoltan rendelkezik a feladat ellatdsdhoz sziikséges szaktudassal, ismeretekkel (pl.
konyveld, kozgazdasz stb.) — Szamvizsgald Bizottsag ellendrzi. A bizottsag tagjai kozil elnokot valaszt.
Uléseit — sziikség szerint — a bizottsag elndke hivija dssze, dontéseit szavazattdbbséggel hozza meg.
Tevékenységérdl, az ellenGrzés eredményérél beszdmol a kozgy(ilésnek és irasban vezeti a sajat liléseirdl,
illetve az ellenérzéskor a jegyz6kdnyvet, amelyet az (ilés megtartdsat kdveté 3 naptdri napon belil
személyesen, e-mailben vagy tértivevényes ajanlott levélben megkiild a K6z6s Képvisels részére.

A Szamvizsgald Bizottsagi tagok jelolése, megvalasztdsa, ellen6rzése, szamonkérése, visszahivdsa - a
kozgylilésen keresztil - a tulajdonostarsak feladata és felelGssége. Amennyiben a tarsashazban a

Szamvizsgald Bizottsag nem, vagy nem megfelelen mikodik, azért a Ko6zos Képvisel6 nem tehetd
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felelGssé. A Koz6s Képvisel6 legfGbb ellenbrzési szerve a kozgylilés. A Kozos Képvisel6 és a Szamvizsgald
Bizottsag véleményeltérése esetén a szakmai dontés joga és felelGssége a K6zos Képvisel6nek van, a
Szamvizsgald Bizottsag errdl jegyzékonyvet vehet fel és tdjékoztathatja a soron kévetkezd kozgydilést,

illetve amennyiben az ligy sulya ezt megkivanja, rendkivili kdzgy(lés 6sszehivasat kezdeményezheti.
I.3.1 A Szamvizsgalo Bizottsag feladata

e Ko6z0s Képvisel6, vagy intézs bizottsag ligyintézési tevékenységének ellenbrzése,
e tarsashazkozosség pénzforgalmanak ellenbrzése,
o kozgylilés elé kerlil6 éves koltségvetés és elszamolds javaslatainak a véleményezése,
o Koz06s Képviseld dijazasara vonatkozd javaslattétel,
o kozgylilés 6sszehivasa, ha a K6zos KépviselS ebbéli kotelezettségének nem tesz eleget

e méltanyossagi kérelmek elbiralasa.

A Szamvizsgald Bizottsag az ellenérzési id6pontjardl 5 nappal a tervezett ellenérzési nappal korabban
egyeztet a K6zos KépviselGvel. Az SZB elnoke a K6zos Képvisel6nek irdsban legkés6bb a napirendi pont
kiirdsat kovetd 8 naptari napon belil irasban (emailben vagy tértivevényes ajanlott levélben) juttatja el
véleményét az éves koltségvetés és elszamolds, valamint a K6z6s Képviseld dijazasa tekintetében.
Amennyiben a gazddlkodds tekintetében a Szamvizsgald Bizottsag, illetve a Kozos Képvisel§ kozott
ellentétek meriilnek fel, a tarsashdz kozgy(ilési hatarozat alapjan sajat koltségén fliggetlen konyvvizsgdlot
vesz igénybe, és az elszdmolast a szakemberrel vizsgdltatja meg. A szakértdi vélemény eredményét
haladéktalanul a legkozelebbi kdzgyllésen a tulajdonostarsakkal a K6zos Képviseldnek, illetve ennek
hidnyaban a Szamvizsgdld Bizottsagnak kell kdzdlnie.

Nem lehet Szamvizsgdld Bizottsagi tag a K6z6s Képviseld és kozeli hozzatartozdja [Ptk. 8:1. § (1) bekezdés
1. pont], e minGsége fennallasa alatt és annak megsz(inésétél szamitott egy évig.

Ha a feladatok ellatasa a Szamvizsgald Bizottsag vagy a felhatalmazhato tulajdonostars hianya miatt nem
biztosithatd, e feladatok ellatasaval a szamvitelrdl sz616 térvény szerinti konywviteli szolgaltatas végzésére
jogosult szolgaltato vagy okleveles konyvvizsgaldi képesitéssel rendelkez6 és a szamvitelrél sz616 torvény

szerinti nyilvantartasban szerepl6 (a tovabbiakban: regisztralt) személy vagy olyan gazdalkodé szervezet

is megbizhaté, amelynek van ilyen tagja vagy alkalmazottja.

.4 A konyvvizsgdlatot és a gazdasagi ellendrzési feladatot ellaté személy

Ha a kozosség éves pénzforgalma meghaladja a huszmillié forintot vagy az Alapité Okirat szerint kiilon
tulajdonban 1évé lakdsok és nem lakds céljdra szolgdld helyiségek szdma meghaladja az Otvenet, a
Szamvizsgalo Bizottsag, illet6leg az ellenbrzési jogkor gyakorldja (a tovabbiakban egyltt: Szamvizsgald
Bizottsag) feladatellatasanak segitésére - a szdmviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és beszamold
alapjan elkészitett éves elszamolds és a kovetkez6 évi koltségvetési javaslat el6zetes vizsgalatara és
véleményezésére - gazdasagi ellenbrzést segité személyt kell igénybe venni.

Nem kotelez6 a gazdasagi ellenérzést segité személy igénybevétele, ha:
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e azellenGrzési feladatok ellatasa a Szamvizsgald Bizottsag kiszervezése alapjan biztositott,
e a Szamvizsgdlo Bizottsag elnoke vagy tagja mérlegképes konyvelbi vagy okleveles konyvvizsgaloi
képesitéssel rendelkezd és regisztralt személy, vagy
e a Kozos Képvisels, az intéz6 bizottsdg elndke vagy tagja mérlegképes konyvelSi vagy okleveles
konywvizsgaldi képesitéssel rendelkezé és regisztrdlt személy, vagy tdrsashazkezelSi vagy
ingatlankezel6i szakképesitéssel rendelkezik és megfelel a Tarsashdzi tv. 52-55. § szerinti
feltételeknek.
A gazdasagi ellenbrzést segité személy a szamvitelr6l sz6l6 torvény szerinti konywviteli szolgdltatas
végzésére jogosult szolgdltatd vagy okleveles konyvvizsgdloi képesitéssel rendelkezd és regisztralt személy
lehet.
A gazdasagi ellenbrzést segit6 személy feladata a szamviteli szabdlyok szerinti konyvvezetés és beszamold
alapjan elkészitett éves elszamolas és a kovetkez6 évi koltségvetési javaslat - éves kozgy(ilés elé terjesztett
- tervezetének el6zetes vizsgdlata és véleményezése.
A gazdasagi ellenbrzést segitd személy a feladatanak elvégzése céljabdl betekinthet a kzosség szamviteli
nyilvantartasaiba - ideértve a pénzforgalommal kapcsolatos iratokat is -, az azt alatdmaszto bizonylatokba,
dokumentumokba, valamint a K6z0s Képvisel6t6l (az intézd bizottsdg elndkétdl, tagjaitdl) és a
Szamvizsgald Bizottsag elnokétdl, tagjaitdl felvilagositast kérhet.
A gazdasagi ellenbrzést segit6 személy tandcskozasi joggal vesz részt az éves elszamolas és a kdvetkezé
évi koltségvetési javaslat kozgyllési napirendi pont targyaldsan, amelyre 6t kotelez6 meghivni. A
gazdasagi ellenGrzést segitdé személy a véleményérdl és vizsgdlatanak eredményérdl - ideértve azt is, ha
tudomast szerez a koz6sség vagyonanak varhatd jelents csokkenésérdl, illetve mas olyan tényrél, amely
tarsashazi tisztségvisel§ felelGsségre vondsat vonhatja maga utdn -, irdsban koteles tajékoztatni a
kozgy(ilést. A gazdasagi ellenbrzést segit6 személy e tajékoztatdsat a meghivéhoz mellékelni kell; ennek

elmulasztasa esetén az e korbe tartozo napirendi pontokrol hozott kozgy(lési hatdrozat érvénytelen.

. TARSASHAZ TULAJDONI VISZONYAI, HASZNALAT, HASZNOSITAS SZABALYAI

1.1 Bevezetés

A tarsashaz tulajdonostarsainak kdzossége az altala viselt kozos név alatt az éplilet fenntartasa és a kdzos
tulajdonnal kapcsolatos lgyek intézése soran jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat, 6ndlléan
perelhet és perelhet6, gyakorolja a kdzos tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kdzos
tulajdon terheit.

A perbeli cselekv6képesség a K6zos KépviselSt illeti meg. A tarsashaznak vagy a tulajdonostarsaknak ezzel
ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben hatdlytalan.

A koOz0s tulajdon targyat képezd ingatlanrész a kiilon tulajdonba tartozé lakas, nem lakas céljara szolgald

helyiség alkotdrészét képezi, azzal egylitt minGsil 6nallé ingatlantulajdonnak.
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Az Alapité Okiratban rogzitett, épllethez tartozé foldrészlet, tovabba a kilon tulajdonként meg nem
hatdrozott épiiletrész, éplilet berendezés, nem lakas céljara szolgdld helyiség, a tulajdonostarsak kozos

tulajdonaba keriilt.
.2 K6z06s tulajdon

A jelenleg hatalyos Alapitd Okiratban kdzos tulajdonként rogzitetteken tul kdzos tulajdonba tartoznak az
éplletek tartdszerkezetei, azok részei, az épliletek biztonsagat, allékonysagat, a tulajdonostarsak kozos
céljat szolgalé éplletrészek, éplletberendezések és vagyontargyak akkor is, ha azok a kiilon tulajdonban
allé lakason vagy nem lakas céljara szolgald helyiségen belil vannak.

A koz6s tulajdonra vonatkozé, az egyes tulajdonostdrsakat megillet6 tulajdoni hanyad és a lakdsra, a nem
lakas céljara szolgdlé helyiségre vonatkozé tulajdonjog — a tarsashazi torvényben, illetve, ha az nem
ellentétes a jogszaballyal az Alapité Okiratban meghatdrozott esetek kivételével — egymdstdl fliggetlendl
nem ruhdzhaté 4t és nem terhelhet6 meg.

A koz6s tulajdonban all6 épiletrészek és berendezések fenntartdsi, karbantartasi és feldjitasi feladatait a
tarsashaz kozosség a kozos koltségek terhére, az elfogadott éves koltségvetések kereteit figyelembe véve
végzi. Egyes gépészeti és kiszolgdld berendezések karbantartdsat tekintve a tulajdonosoknak megfeleld
egyluttm(ikodéssel kell segiteni a berendezések mikod6képességének fenntartdsat, és a sajat
tulajdonukban allé berendezésrész karbantartasat el kell végeztetnilk. Az ilyen berendezések hatdrai a
kozos és kilon tulajdonok elvalasztasara, illetve a koltségeket visel6 megallapitdsdra nézve a kovetkez6:

e A vizvezeték haldzat a szolgaltatdi bekotési ponttdl az egyes lakdsokhoz tartozd ledgazasig a
tdrsashdaz tulajdondban all. A fliggbleges févezeték ledgazasi pontja még a tarsashaz karbantartasi
kotelezettsége. Attdl a ponttdl, miutdn az a szakasz mar kizarélag a kilon tulajdon vizellatasat
biztositja, a tulajdonos karbantartasi kérébe tartozik.

o Aflit6rendszer vizvezeték halézata és a melegviz haldzat a tet6térben elhelyezett kazan bekotési
pontjatdl az egyes lakasokhoz tartozd ledgazasig a tarsashaz tulajdondban all. A fliggleges
févezeték ledgazasi pontja még a tarsashdz karbantartdsi kotelezettsége. Attdl a ponttdl, miutdn
az a szakasz mar kizardlag a kilon tulajdon flitését, illetve melegviz ellatdsat biztositja, a
tulajdonos karbantartasi korébe tartozik.

e A csatornahalézat a tarsashdz kozos tulajdondban all az egyes lakasokhoz tartozo fligg6leges
ejtévezetékbe bekotsé idomtdl, egészen a tarsashaz telekhatardig. A fligglleges ejtévezetékbe
bekotd idom még a tarsashaz karbantartasi kotelezettsége. Attdl a ponttdl, miutan az a szakasz
mar kizardlag a kiilon tulajdon szennyviz elvezetését biztositja, a tulajdonos karbantartasi korébe
tartozik.

e A gazellatd haldzat a tarsashaz kozos tulajdonaban all.

e Az elektromos halézat a méretlen oldal tekintetében a tdrsashaz karbantartasi kdrébe tartozik az
ELMU csatlakozasi ponttdl az egyes lakdsok mérédra csatlakozési pontjaig. A méréérahoz torténd

csatlakozas kialakitdsa mar a tulajdonos karbantartasi kotelezettsége, miutan az a szakasz mar
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kizardlag a kiilon tulajdon elektromos ellatasat biztositja. A kozosség neve alatt mért haldzat teljes
egészében a tarsashaz karbantartasi korébe tartozik.

e A tulajdonos sajat karbantartasi kérébe tartoznak a kozos tulajdond homlokzaton lévé sajat
albetétekhez tartozd teraszajtdk, homlokzati nyildszarék, zsalugaterek, illetve terasz- és
erkélykorlatok, melyeket kizdrdlag az eredetivel megegyez6 szinnel kotelesek legaldbb 10 évente
Ujramdzolni.

e A kaputelefon hdlézat a tdrsashaz karbantartasi korébe tartozik, kivéve a kiilon tulajdonu
lakdsokban beépitett lakaskésziilékek, ennek javitasi terheit a tulajdonos viseli.

Minden tulajdonostars jogosult a kdzos tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatara, ez azonban nem
sértheti a tobbi tulajdonostdrs ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét.
A tulajdonostarsak a k6zos tulajdon tekintetében a hasznositas szerint megkilénboztetik:

e asemmilyen formaban nem hasznosithato,

e atulajdonostarsak altal hasznalt,

o illetve a koz6sség dltal hasznositandd, bérbeadhato terileteket.
n.z.1 Semmilyen formaban nem hasznosithato, kizarélag az eredeti céljara alkalmazhato teriiletek:

e |épcs6haz,

o kozlekedd folyosodk,

o gépészeti helyiségek, kazanhaz,

e padlastér,

o szeméttarold helyiség,

e hasznositdssal ellentétes célu egyéb helyiségek, teriletek.
Fenti terileteket tarolasi céllal hasznalni vagy oda kipakolni, azokat raccsal, fallal vagy egyéb szerkezettel
elvalasztani csak a jogszabalyoknak megfelel6 hatdsagi eljarast kovetSen, és a Iépcs6hazban érintett
tulajdonostarsak 2/3-anak irdsos hozzdjaruldsa mellett lehetséges, egyébirant még ideiglenesen sem
lehet. A kozos teriileten engedély nélkil tarolt holmikat felszélitds utdn a K6zos Képviselet a tulajdonos

koltségén elszallittathatja, illetve kidobhatja.
n.z.2 Tulajdonostarsak altal k6zosen hasznalt teriiletek

A tulajdonostarsak a helyiségek egymas kozti felosztasaban, illetve azok k6z6s hasznalatdban egymas kozt
egylttm(ikodve és kolcsondsen kielégité megolddsokat alkalmazva kotelesek eljarni. Amennyiben a
tulajdonostarsak kozt a teriiletek haszndlata soran vita alakul ki, Ugy elsé izben egymds kozti egyeztetéssel
kotelesek megoldast talalni, amennyiben ez nem lehetséges, gy a sérelmet szenvedett tulajdonosnak a
tobbi érintett tulajdonostarssal szemben lehetfsége van a kerileti hatdsagnal birtokvédelmi eljarast
kezdeményezni. A Koz0s Képvisel6 a tulajdonosok egymas kozti ilyen vitdjaban nem illetékes. A
tulajdonostarsak a helyiségek haszndlata sordn egyetemlegesen felelnek a tlizvédelmi elGirdsok

megtartasaért.
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nm.z.3 K6z0sség javara hasznosithatd, bérbe adhatd teriilet

Az ilyen helyiségek hasznositasa kérdésében a kozgy(ilés jogosult donteni. A K6z6s KépviselS jogosult a
kozgy(ilés dontése alapjan bérleti vagy egyéb, a hasznositast célzé szerzédést kétni, azt felmondani és

maodositani.
1.2.4 Kamerarendszer lizemeltetése

Kamerarendszer (izemeltetéséhez sziikséges adatkezelési szabalyok:

e Az informacids 6nrendelkezési jogrél és informacidszabadsagrél sz6l6 2011. évi CXII. torvény (a

tovdabbiakban: Infotv.) 3. § 2. pontja szerint személyes adat: az érintettel kapcsolatba hozhato
adat — kulondsen az érintett neve, azonositd jele, valamint egy vagy tobb fizikai, fizioldgiai,
mentalis, gazdasagi, kulturdlis vagy szocialis azonossagara jellemzé ismeret -, valamint az adatbdl
levonhato, az érintettre vonatkozé kovetkeztetés.
Az Infotv. 3. § 10. pontja szerint adatkezelés: az alkalmazott eljarastdl figgetlenil az adatokon
végzett barmely mivelet vagy miiveletek 6sszessége, igy adatkezelésnek szamit a fénykép-, hang-
, vagy képfelvétel készitése is. Az Infotv. 5. §-a alapjan személyes adat akkor kezelhetd, ha ahhoz
az érintett hozzajarul, vagy azt térvény kozérdeken alapuld célbdl elrendeli. Valakinek a képmasa,
illetve a réla készitett felvétel személyes adatnak, ezek rogzitése, valamint taroldsa pedig
adatkezelésnek mindsil. Ezen tevékenységek — torvényi rendelkezés hidnyaban — kizardlag az
érintett hozzajaruldsaval végezhet6ek. A Tdrsashazi torvény 25. §-a rendelkezik a tarsashaz
teriiletén alkalmazott kameras megfigyelésrél.

e A KOzbs Képvisel6 altal kotott szerz6dés alapjan a kamerarendszer Gzemeltet6je a személy- és
vagyonvédelmi, valamint a magannyomozdi tevékenység szabdlyairdl szélé 2005. évi CXXXIIL.
térvényben meghatdrozott személy lehet.

e Akamerarendszer a kovetkez6 feltételek egylittes fennallasa esetén lizemeltethetd:

- a kamerarendszer kizarélag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsag védelmét, a
jogsérté cselekmények megel6zését és bizonyitasat, valamint a kozos tulajdonban allé vagyon
védelmét szolgilja,

- afennallé kérilmények valdszin(sitik, hogy a jogvédelem mas madszerrel, mint a felvételek
felhasznaldsa, nem érhetd el,

- alkalmazésa az els6 francia bekezdésben meghatarozott célok eléréséhez elengedhetetlendl
sziilkséges mértékig terjed, és nem jar az informacidés oOnrendelkezési jog aranytalan
korladtozasaval.

e A kamerarendszer a felvételeket automatikusan rogziti, és a rogzitést kovet6 15 napig kell tarolni
abbdl a célbdl, hogy azok a rogzités helyszinén elkdvetett blincselekmény vagy szabalysértés miatt
indult blntetd-, szabalysértési vagy mas hatdsagi, birdsagi eljarasban - ideértve az érintett

személy vagy a tarsashazi kozosség altal, jogainak érvényesitése céljabdl inditott eljarasokat, akar
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a polgari peres eljarast is - bizonyitékul, az erre térvényben felhatalmazott adatkezelSk altal
felhasznalhatéak legyenek. E hatdrid6 lejartat kovetSen a fel nem hasznalt felvételeket
haladéktalanul tordlni kell Ugy, hogy azok tobbé ne legyenek helyredllithatdak.

A kamerarendszer nem iranyulhat a kiilon tulajdonban allé lakas vagy nem lakas céljara szolgald
helyiség bejaratara vagy mds nyilaszardjara akkor sem, ha az a kézos tulajdonban all6 épiileten,
éplletrészen vagy terileten van elhelyezve. A kamerarendszer nem helyezheté el a kozos
tulajdonban és a tulajdonostarsak kozos hasznalataban allé olyan helyiségben sem, amelyben a
megfigyelés — a helyiség rendeltetésébdl fakaddan — az emberi méltdsagot sértheti (pl. 6lt6z6,
illemhely).

A kamerarendszer dltal rogzitett felvételekhez kizardlag a rendszer Gzemeltet6je férhet hozz3,
azokat csak a szerz6désbdl fakadd kotelezettségei érvényesitéséhez sziikséges és a jogsértd
cselekmény megelGzése vagy megszakitdsa érdekében mell6zhetetlen esetben jogosult
megismerni, és a felvételeket csak a birdsdg, a szabalysértési vagy mds hatdsdg részére
tovabbithatja.

Az, akinek jogdt vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvétel érinti, a felvétel
rogzitésétdl szamitott tizendt napon beliil jogdnak vagy jogos érdekének igazoldsaval kérheti,
hogy az adatot annak (izemeltetSje ne semmisitse meg, illetve ne torolje.

A tdrsashdzban a kamerdk 4altal megfigyelt teriletre belépni, ott tartézkodni szandékozd
személyek figyelmét jol lathatd helyen, jél olvashatéan, a megfelel6 tajékoztatasra alkalmas
moddon fel kell hivni az elektronikus megfigyel6rendszer alkalmazasanak tényére. A
tdjékoztatdsban meg kell jel6Ini az GzemeltetS személyét és elérhetGségét is. Az lizemeltetd az
érintett személyt - kérésére - koteles tdjékoztatni a felvételek készitésével kapcsolatos minden
tényrdl, igy kilondsen annak céljardl és jogalapjardl, az lizemeltetésre jogosult személyérél, a
felvételek készitésének id6pontjardl és tarolasanak id6tartamardl, tovdbba arrdl, hogy kik
ismerhetik meg a felvételeket. A tdjékoztatdsnak ki kell terjednie az érintett adatkezeléssel
kapcsolatos jogaira, valamint jogorvoslati lehetGségeire.

Az Infotv. 65. §-ban foglaltak szerint a kamerakat GzemeltetSket, mint adatkezel6ket bejelentési
kotelezettség terheli, melynek értelmében a személyes adatokat kezelé adatkezelS koteles e
tevékenysége megkezdése el6tt a Nemzeti Adatvédelmi és Informacidszabadsag Hatdsagnak

nyilvantartasba vétel végett bejelenteni a térvényben meghatdrozottakat.

A koz6s tulajdont terhel6 tartozas

A kozosség egészét terhel§ kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk szerint

felelnek az egyszer( (sortartasos) kezesség szabalyai szerint.

A lakdsra vonatkozd rendelkezéseket megfelel6en alkalmazni kell a nem lakas céljara szolgald helyiségre

is.
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.2.6 A kilon tulajdon hasznalata

A tulajdonostdrsat a kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklds, a hasznalat, a hasznok szedése és
a rendelkezés joga, a tulajdonostdrs e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostarsnak joga
és torvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostars koteles:

e a lakast fenntartani, a szikséges felljitdsokat elvégeztetni, illetve a lakds fenntartasaval
kapcsolatban ugy eljarni, hogy abbdl az érintett tulajdonostdrsaknak kdra ne szarmazzék, illetve a
kornyez6 lakasok értékére hatranyos hatdst ne gyakoroljon,

o szikséges intézkedést megtenniahhoz, hogy a vele egyiitt lakd személy, valamint az, akinek lakasa
haszndlatat atengedte, megismerje és betartsa a jelen SZMSZ-ben foglaltakat,

o lehet6vé tenni és tlrni, hogy a kilon tulajdonu lakdsaba a kozOsség megbizottja a kozos
tulajdonban all6 éplletrészekkel, berendezésekkel, gépészeti haldzattal Osszefliggésben a
sziikséges ellen6rzés, valamint a fenntartdsi és feludjitdsi munkak elvégzése céljabdl arra alkalmas
munkaid6ben bejuthasson a tulajdonostdrs, illetéleg a bent lakd sziikségtelen haboritdsa nélkiil.
Hibaelhdritds esetén a tulajdonos 24 éran belil, ellenérzés esetén 1 héten belil, mig t6bbi
tulajdonostarsat is érint6é felljitds sordn a tulajdonostarsakkal egylttmikddve az egyeztetett
id6pontban koteles a bejutast biztositani,

o a kozos terlleten |évé, de kilon tulajdondban, vagy kilon felel6sségéhez tartozé berendezések
karbantartasara, illetve koltségviselésére (példaul villanydra, vizordk, hémennyiségméré,
postalada),

e a lakdsban tervezett épitkezés, felujitas, atalakitas, kivitelezés sordn, a vonatkozd jogszabalyok
szerint eljarni, a K6z0s Képvisel6t és az érintett tulajdonostarsakat irdsban tdjékoztatni, illetve
amennyiben a munkak a kozos tulajdonban allo épliletrészt vagy berendezést érintenek, a
munkak megkezdése el6tt a tulajdonostarsak 4/5-ének irasbeli hozzajarulasat beszerezni és ezt a
K6z6s Képvisel6nek atadni,

o tevékenységével, vagy kilon tulajdondban allé berendezéseivel, illetve gépészeti haldzatdban
bekodvetkezett meghibdsoddsdbdl a tulajdonostdrsainak, illetve a kozdsségnek okozott karokat
megtériteni.

Tilos:

e alakdsban veszélyes vadallatok tartdsa,

e a lakasban olyan allatok tartdsa, amelyik szagdval, hangjaval, viselkedésével a tobbi lakét
rendszeresen zavarja. Panasz esetén az allat gazdaja és/vagy a lakas tulajdonosa koteles az allatot
a lakasbdl eltavolitani,

o kOz0s teriileteket tarolas céljara igénybe venni (kivétel a szomszédokkal egyeztetett dekoracids
kép, virag stb.),

e pincetaroldkban emberi egészségre artalmas vagy egyéb veszélyes anyagok tarolasa.

25/53



A pincei taroldkban m(ihely kialakitasa, vagy rendszeres hobbi tevékenység folytatasa kdzgydilési engedély

koteles.

IV. AKOzOS KOLTSEG VISELESENEK ES BIZTOSITASANAK SZABALYAI

Iv.1 A kozos koltségek viselése
Iv.1.1 A kozos koltségek

a). A kozos koltség megfizetéséhez a tulajdonostdrsak az Alapité Okiratban meghatdrozott kilén
tulajdoni illetéséglik aranyaban, a kozgytilés altal meghatarozott 1 tulajdoni hanyadra vagy 1
négyzetméterre es6 havi mérték alapjan kiszamitott 6sszeg szerint kdtelesek hozzajarulni.

b). A tulajdonostarsak fenntartjak a jogot arra, hogy az ligyfélforgalmat lebonyolité kiilon tulajdonu
ingatlanok tekintetében a kozos koltség mértékét az a) pontban foglaltaktdl eltéréen, annal magasabb
0sszegben hatdrozza meg a kozgydilés.

c). A kozos koltség megfizetéséhez a tulajdonostdrsak az autdbeadlldk és tarolok tekintetében a
kozgydlés altal meghatarozott egyedi szabalyok szerint kdtelesek hozzajarulni.

d). A térsashaz bejarati homlokzatan elhelyezett cégtablak utan a kozgydlés altal meghatarozott

egyedi szabalyok szerinti dijat kell fizetni.
IV.1.2  Viz és csatornadij

Amennyiben a tulajdonostars hitelesitett vizordval és kozizemi szerz6déssel rendelkezik, ugy a kilén
fogyasztasat mérés és szamlazas alapjan a szolgdltaténak fizeti, vizdij cimén a k6zos koltségekbe kizardlag
a kozos felhaszndalasra megallapitott rész, ardnyosan ra esé részét kell viselnie (tulajdoni hanyad szerint).
A térsashaz megbizottjanak évente legalabb egy alkalommal lehet6vé kell tenni a vizorak ellenGrzését.
Hitelesitett és szerz6dott vizérdval nem rendelkezé tulajdonosok, tulajdoni illetéségilik aranyaban, a
kozgydilés altal meghatarozott 1 tulajdoni hanyad vagy 1 négyzetméter alapjan szamitott, a kozgy(ilés altal
megallapitott havi atalanydijat koteles megfizetni a tarsashaz felé.

Amennyiben a vizéra lecserélésre keriil a plombalds el6tt, a lecserélt érakon lévé elfogyasztott
vizmennyiséget a tulajdonos a lecseréléskor érvényben 1évé viz-, csatornadij szerint kételes a tarsashdznak

megfizetni.
Iv.1.3 Meleg viz felmelegitési dij és flitési h6-dij

e A flitési rendszer mlkodtetésével kapcsolatos flitési alapdijat csak a f(itott teriletek utan,
négyzetméter aranyosan kell megallapitani.

e F(itésre és melegviz felmelegitésre forditott hdédij megfizetésének maodjardl a tarsashaz
kozgylilése dont a kovetkez6 lehetdségek szerint:
- a tarsashazi gdzszamlak felosztasat a Kozos Képviselet végzi el, a melegvizordk és

hémennyiségmérdk leolvasasi adatai alapjan. A fogyasztasi szokdsok szerinti el6legeket
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szintén a KoOzos Képviselet hatdrozza meg. A tdrsashaz kozgyllése hatarozatot hozhat a
szamitas maédjdra és algoritmusara; vagy
- atdarsashazi gdzszamla a k6z0os terulet fogyasztasa utan 1/50-ed rész figyelembevételével, mig
a kilon tulajdon fogyasztasa a havi tényleges egyedi melegvizéra és h6mennyiségméré
leolvasasi adatai alapjan keril kiterhelésre utdlag a K6zos Képviselet altal a tulajdonosokra.
MikodGképes, plombalt hémennyiségmérbvel és/vagy szerz6dott és hitelesitett vizéraval nem
rendelkez6 tulajdonos vagy az a tulajdonos, aki a K6zos Képvisel§ felszdlitasara sem engedélyezi a
mér6ora leolvasast, az épilet el6z6 évi Osszes h6dijabdl szamitott havi hémennyiségnek és/vagy
melegvizfogyasztdsdnak a tobbi tulajdonos altal elszdmolt mennyiségen felili mennyiség kerdl
elszdmolasra, tobb érintett tulajdonos esetén pedig tulajdoni hanyaduk aranyaban.
A hibds h6mennyiségmérdk és vizorak javitasi- vagy cserekoltsége a tulajdonost terheli.
A tulajdonostars a meleg vizéran és a hémennyiség mérén mért fogyasztasa alapjan megallapitott
atalanydijat fizeti a kovetkez6 évre. A f(itési koltségek elszdmoldsara éves periédusban, a gazdij éves
elszamoldsat kovet6en kerll sor a tulajdonos dltal megfizetett atalanydij és a targyévi tényleges

fogyasztas kozotti kilonbozet alapjan. Az elszamolast a kozgy(ilés hagyja jova.
IV.1.4 A feldjitasi alap

A ko6z0s tulajdonban 3ll6 épliletrészekkel kapcsolatos feldjitasi munkdk fedezésére a tarsashdzkozosség
kiilon kozgy(ilési hatarozat alapjan feldjitasi alapot hozhat létre, melyhez a tulajdonostdrsak a kozgytilés
altal megallapitott mértékd feldjitasi hozzajarulast kotelesek fizetni.

A hozzdjarulds minimalis mértéke tulajdoni hanyadonként 1 Ft/hd. Ennél kisebb 6sszeg felujitasi
alapképzés céljara nem dllapithaté meg, azonban a kozgy(lés az éves koltségvetés és kozds koltség
megallapitasa sordn ennél magasabb Osszeget is megallapithat, melyet a tulajdonosok koételesek
megfizetni. A tdrsashaz kozgyllési hatdrozat alapjan a felljitasi alapképzést lakas-elGtakarékossagi
szerzGdés keretében is megvaldsithatja.

Fogalmak

Felujitas: az ingatlan egészére, illetGleg egy vagy tobb fGszerkezetére kiterjedd, valamint a hasznalat soran
amortizaciot szenvedett mditdrgyakra idészakonként sziikségessé vald olyan altalanos karbantartasi,
javitasi épités-szerelési munkak végzése, amelyek az eredeti m(iszaki allapotot — megkdzelitSleg vagy
teljesen — visszaallitjak, illet6leg az eredeti haszndlhatdsdgot, lizembiztonsagot az egyes szerkezetek,
berendezések kicserélésével vagy az eredetitél eltéré kialakitasaval noévelik.

Teljes felujitas: a mszaki allapot alapjan szlikséges, az ingatlan egészére kiterjed6 kiils6-belsd javitasi
munkak elvégzése.

Részleges felujitas: az éplilet legaldbb egy fészerkezetére kiterjedd, teljes feltjitdsnak nem minésilé, de
abba belathaté id6n beliil beilleszthetd altalanos javitasi munkak elvégzése.

Korszer(sités: a kozponti flit6- és melegviz szolgdltatd berendezésnek az energia racionalizalassal,

illet6leg a levegétisztasag-védelemmel 6sszefliggd atalakitasa vagy kicserélése.
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Bévités: az épiiletek, illetve a kertek Uj beruhazasok keretében torténd kiegészitése, felujitasa.

IV.1.4.1 A felujitasi alapba fizetend6 hozzajarulas havonta esedékes 6sszegének és cimzettjeinek

megallapitdsa, az alap kezelése és felhasznalasa

A felujitasi hozzajaruldst a tulajdonostarsak havonta kotelesek az lizemeltetési kdzos koltséggel egyiitt,
annak szabdlyai szerint a tarsashaz szamlajara befizetni, melynek mértékét és cimzettjeit az éves rendes
kozgyiilés allapitja meg. A felujitasi alap mértéke az egyes kiilon tulajdoni hanyadok alapul vételével
keriill megallapitdsra.

A felujitasi alap pénzeszkozeit a kozos koltségtdl elkiilonitett hitelintézeti szamlan kell elhelyezni. Az alap
pénzeszkozei csak a kozgy(ilés kilon hatdrozata alapjan, vagy az éves elfogadott koltségvetésében
szerepl6 moddon, és csak felujitasi, korszer(lsitési, bévitési munkdlatok koltségeinek fedezésére
hasznélhatdk fel, ettél eltéré célra még részben sem.

Azon tulajdonostdrsak, akik lakdsukat révid tavon bérletbe adjak (pl. Airbnb), kiilon kdzgy(ilési hatarozat
szerint megallapitott emelt 6sszegli hozzajarulast kotelesek fizetni a feldjitasi alapba. Indoka, hogy a
rovidtavu lakaskiadas olyan mértékl haszndlatot von maga utdn a kozos tulajdonu helyiségek esetében,
mely a normal lakdshasznalattal jaré amortizaciét meghaladja. Valamint az egyes rovid tdvon bérbe adott
lakdsokat haszndld személyek gyors tempdju fluktuacidja a kozos tulajdonu helyiségek hasznalati rendjét

felboritja, a hazirend betartatasa a tapasztalatok szerint maradéktalanul betarthatatlan.

V.2 A tulajdonostarsak adatszolgaltatasi kotelezettsége

Az SZMSZ IV.1. pontjaban foglaltakra tekintettel a tulajdonostarsak — tulajdonosvaltas esetén a tulajdonba
kerllés napjatdl szdmitott 15 napon beliil — kotelesek bejelenteni a Kozos Képvisel6nek az illetékes
Foldhivatalnal is vezetett publikus és hozzaférhet6 adatokat:
e akiilon tulajdon vonatkozasaban a tulajdonosvaltozast,
e a tulajdonos nevét, lakcimét, anyja nevét és sziletési évét, illetve szervezet esetén cégnevét,
székhelyét és statisztikai jelz6szamat,
e a haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét, értesitési
telefonszamat.
Amennyiben a kilon tulajdonu lakast életszerlen nem a tulajdonos hasznalja, Ugy koteles megadni:
e abérl6 vagy haszndlé nevét és telefonszamat.
Amennyiben a tulajdonos az adatszolgaltatdsi kotelezettségének hatarid6ben nem tesz eleget, a
tdrsashdznak joga van az adatszolgaltatasi kotelezettség elmulasztasabdl eredd karokat, illetve a mulasztd
tulajdonosra jutd 1 havi kozos koltséget a tulajdonostarsra terhelni. A jelen SZMSZ életbe 1épésétdl
szamitott 30 napon belil kételes minden tulajdonos adatait pontositani, a K6zos Képvisel6nek megkiildott
sajat irdsos nyilatkozatuk formajaban.
Amennyiben tulajdonos nem tesz eleget adatkozlési kotelezettségének, Ugy a tarsashdzra nézve ebbdl

szarmazo hatranyos kovetkezményekért a K6zos Képvisel6 nem felel.
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A Ko6z6s Képviseld a kdvetkezéknek koteles adatot szolgaltatni:
e akozlzemi szolgdltato,

e birdsag.
Iv.3 A ko6z0s koltségek biztositasa és nyilvantartasa

Iv.3.1 Fizetés modja

A kozgyllés altal a kozos koltségek fedezésére, a tulajdoni hanyadok aranyaban, illetve az SZMSZ IV.1.
pontjaban foglaltak figyelembevételével megallapitott mértékl hozzajarulast a tulajdonosok a tarsashaz
Uzemeltetési szamlajara kotelesek megfizetni.

A megfizetés torténhet:

e banki atutalassal,

e bankszamla szamra torténd hivatkozas mellett banki pénztarban torténé befizetéssel,

o készpénzatutaldsi megbizason (sarga befizetési csekken) torténé befizetéssel, azzal, hogy a
befizetéssel kapcsolatban felmerilt tobbletkoltségek kizarélag a befizet6 tulajdonostarsat
terhelik.

A tarsashaz, illetve a K6z0s Képvisel6 nem intézkedik és nem intézkedhet a tulajdonos sajat bankszamlaja
tekintetében inkasszd, vagy rendszeres beszedési kérelem tekintetében, ilyen irdnyd banki megbizast

kifejezetten csak a tulajdonos adhat sajat szamlavezetd bankjanak.
Iv.3.2 Fizetés hatarideje

A tulajdonostdrsak a kozos koltség hozzajaruldast minden hdénap 20. napjaig kotelesek befizetni. A K6z06s
Képvisel6 ennek megtdrténtét rendszeresen ellenrzi, és késedelem esetén megteszi a szikséges

intézkedéseket.
v.3.3 Fizetési felszdlitas, késedelmi kamat

A Koz0s Képvisel6 az egyenlegértesitéket a tulajdonos altal megadott e-mail cimre kildi meg a kdzos
koltség hozzajarulas fizetési hataridejének figyelembevételével, legkésébb az adott honap 25. napjaig.
Amennyiben a tulajdonostdrs nem kapta meg, akkor kérheti a képvisel6t6l annak ismételt megkildését,
illetve papir alapon postalada utjan torténd kézbesitését.

A Kozos Képvisel6 a késedelembe esett tulajdonostarsat 15 napos hataridé kitlizésével irasban,
tértivevénnyel felszdlitja a teljesitésre. A fizetési felszolitds legfeljebb havonta ismételheté meg. A
késedelembe esett tulajdonostars késedelmi kamat megfizetésére koteles a Ptk. rendelkezései alapjan
meghatarozott mértékben. A késedelmi kamatokat a K6z0s Képvisel6 a targyévet lezard beszamold
elkészitésével egyid6ben szamolja ki minden tulajdonosra, de csak azok folydszamlaira veti ki (a kozgydlést

kovet6en), ahol annak mértéke eléri az 1000 Ft-ot.
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IV.3.4  Elmaradt kozos koéltség behajtasa

A masodik felszélitast kovetéen a legaldbb harom havi kozos koltség 0sszegének megfelel§ Osszeget
meghaladd tartozas (beleértve a flitési alapdijat és flitési elGleget is) esetén a Kozos Képvisel§ a
tulajdonostarsak kilon hozzajaruldsa nélkil fizetési meghagyas kibocsatasat kezdeményezheti, vagy a
birdsdagi eljarasban keresetet nydjthat be akdr sajat maga, akar jogi képvisel6 kozrem(ikodésével. Jogerds
fizetési meghagyas alapjan, amennyiben az akkori egyenlege tovabbra is hatralékot mutat, a K6z0s
Képvisel6 intézkedik a végrehajtas megkérésérdl.

A kozos koltség hatralék beszedése érdekében a Kozos Képviselet kilsé koveteléskezelS, vagy jogi
képvisel6t bizhat meg koltségtérités vagy sikerdij ellenében. Az azokkal kapcsolatban felmeriilt, és a
tdrsashdz altal megelGlegezett koltségek megfizetésére kizardlag a hatralékos tulajdonostars koteles. A
Ko6z6s Képviselet nem peres eljdrasban is érvényesitheti a tarsashaz kdveteléseit (pl. felszamolasi eljaras).
Ha a hatralék megfizetése egyéb mddon nem biztosithatd, vagy a hatralék 6sszege ezt lehet6vé teszi, a
Ko6z6s Képvisel6 kdzvetlen polgdri peres eljaradst kezdeményez. A kézos koltség megfizetése targydban a
polgdri perben a tdrsashazat minden esetben jogi képvisel6 képviseli, a tarsashaz megelGlegezett
koltségén, flggetlenl attdl, hogy a pert a K6z0s Képvisel6 kezdeményezte, vagy fizetési meghagyds utani
tulajdonosi ellentmondasbdl alakult.

Amennyiben a lakast nem a tulajdonos hasznalja, ugy a haszndlé (haszonélvezs, bérlé...sth.) és a
tulajdonos kozosen Ugyvéd vagy kozjegyz6 altal ellenjegyzett okiratban a behajtdshoz sziikséges
személyes adatokkal nyilatkozhat, hogy fizetési kotelezettség a hasznaldt terheli. Ez esetben a K6z6s
Képvisel6 a behajtas soran az elmaradt kozos koltséget haszndldn és tulajdonoson egyetemlegesen kezdi
meg behajtani, ettél eltér6 esetben a tarsashazzal szembeni fizetési kotelezettség kizardlag a tulajdonost

terheli, aki kGlon eljarasban érvényesitheti igényeit a lakas hasznaldjaval szemben.
IV.3.5 Jelzdlog bejegyzése

A KOz0s Képvisel6 a kozgy(lilés hatdrozata nélkil ondlléan a kozos koltség megfizetésével a
tulajdonostarsra esé harom hénapos vagy annal tobb kézos koltség (beleértve a flitési lapdijat és f(itési
el6leget is) Osszegével késedelembe kerilt tulajdonostars kilon tulajdondnak jelzédlogjoggal — a
hozzajarulds hatraléka megfizetésének biztositékaként — torténé megterhelését rendelheti el. Ez a
tulajdonostarsra juté harom hénapnak megfelel§ k6zos koltség tartozasonként megismételhets. A K6zos
Képvisel6 rendelkezését a tulajdonostdrsnak tértivevényes ajanlott levélben kézbesiteni kell. Abban az
esetben, ha a tulajdonostars azt nem veszi at, vagy egyébként ismeretlen helyen tartézkodik, kétszeri
kézbesitési kisérlet utan atvettnek kell tekinteni.

Ha a tulajdonostars a hatralékot kiegyenlitette, a K6z6s Képvisel6 koteles a jelzdlogjogra vonatkozé torlési

engedélyt kiadni, mely alapjan tulajdonos jar el az illetékes Féldhivatalnal.
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IV.3.6  Behajtas koltségei

Atulajdonos k6z0s koltség folydszamlajan kotelezettségként fel kell vezetni és behajtdsardél intézkedni kell
minden olyan koltség tekintetében, amely a kozos koltség behajtas kapcsan felmerilt (példaul:
postakoltség, jogi képvisel6 megbizasi dija, illetékbélyeg, végrehajtdsi elSleg, kils6 kdveteléskezel6 dija,
iratmasolas, koltségtérités...stb.).
Amennyiben a K6zos Képvisel6 a kozos koltség hatralék behajtasa soran sajat maga jar el jogi képvisel6
nélkil, ugy az aldbbi 6sszegli koltségtérités illeti meg, melyet az érintett tulajdonos kozos koltség
folydszamldjan kotelezettségként fel kell vezetni és behajtasardl a t6ketartozassal egyitt intézkedni kell:
o fizetési felszdlitds megklldése részletes targyévi folydszamlaval: 2000 Ft (tovabba jogszabaly
szerint meghatarozott aktualis dij)
o fizetési meghagyds kibocsatdsa és benyujtdsa: 7 000 Ft (tovabbad a jogszabaly szerint
meghatarozott aktualis dij)
o végrehajtast kéré lap kibocsatasa és benyujtdsa: 10 000 Ft (tovabbd jogszabaly szerint

meghatarozott aktudlis dij).
Iv.3.7  Ev eleji fizetési rend

Az éves koz0s koltség kotelezettséget a tarsashaz kozgylilése egyszer( szotobbséggel minden targyév
marcius 31-ig megtartott éves rendes kozgylilésén allapitia meg. A targyév januar 1. és a kozgylilés
megtartdsa kozotti idészakban a tulajdonostarsaknak az SZMSZ IV.1. pontja szerinti hatariddig az el6z6
évi elfogadott kotelezettséget kell el6legként megfizetni. A kdzgy(ilés megtartasat kévet6 hdnaptdél az
Ujonnan megallapitott kotelezettség megfizetésére koteles a tulajdonos.

Amennyiben a kozgy(ilés az el6z6 évi mértékt6l magasabb 6sszegli kozos koltséget allapitott meg, ugy a
januartdl a kozgyllés id6pontjaig terjedd idészakra vonatkozé kiilonbozetet a tulajdonos targyév junius
30-ig koteles megfizetni. Ezt a szabdlyt a Kozds Képvisel6nek a tulajdonos folydszamlajan a
kotelezettségek elGirasa sordn is alkalmazni kell.

Amennyiben a kozgy(ilés nem januar 1. naptdl allapitja meg a koz6s koltség 6sszegének modositasat, ugy
ezt a pontot nem kell alkalmazni.

Amennyiben valtozik a k6z6s koltség mértéke, akkor a K6zos Képvisel6 errdl részletes, személyre szabott

tdjékoztatoét kiild minden egyes tulajdonostarsnak.
IV.3.8  Adas-vétel esetén fenndllo kotelezettségek

Amennyiben a tulajdonosvaltas id6pontjaban a K6z6s Képvisel6 a lakdason kdzos koltség hatralékot tart
nyilvan, dgy a kés6bbiekben a régi és az Uj tulajdonosok a tartozasért egyetemlegesen felelnek. A K6zos
Képvisel6 nem felel az ebbdl szarmazdé karokért, amennyiben felek nem rendelkeznek a K6z6s Képviseld
altal, a tulajdonosvaltas id6pontjara kiallitott, iUgynevezett nullads igazolassal, mely tartalmazza, hogy az

adott id6pontban a Kozos Képvisel6 a kilon tulajdond albetéten nem tart nyilvdn tartozast. A
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tulajdonosvaltas soran a nullas igazolas kikérése, illetve a Kozos Képvisel6nél torténd eljaras az elado
tulajdonos feladata, annak hitelességét vevé igazolt jogi képvisel§je ellendrizheti.

A tulajdonos-valtas tényét a vevének az SZMSZ IV.2. pontja alapjan be kell jelenteni. A k6z0s koltség
folyészamlan nyilvantartott egyenlegrél a Kozos Képvisel6 az (] tulajdonost a tulajdonos-valtast igazold
dokumentum, vagy el6szerz6dés bemutatdsa esetén tadjékoztathatja, ennek hidnydban csak a
nyilvantartott tulajdonosnak ad ki adatokat.

A felek k6zos nyilatkozatban vagy a tulajdonosvaltasrdl sz6lé dokumentumban rendelkezhetnek az Uj
tulajdonos kozos koltség fizetési kotelezettsége kezdd id6pontjanak megadllapitasardl, melyet a K6zo6s
Képvisel6nek figyelembe kell venni. Amennyiben errél felek kilon nem rendelkeznek, ugy a
tulajdonosvaltas idGpontjdban megkezdett targyhd kozos koltsége az eladdt terheli, a vevének a
megkezdett targyhd lezarasat kbvet6 hdonaptdl keriil elGirasra a kozos koltség az SZMSZ 1V.4.2. pontjanak
rendelkezése alapjan.

Amennyiben a tulajdonosvaltas dokumentuma targyév junius 30-at megel6z6en sziletik, ugy az SZMSZ
IV.3. pontban foglalt fizetési rend tekintetében felek kdzos nyilatkozatban vagy a tulajdonosvaltasrol sz616
dokumentumban rendelkezhetnek az U tulajdonos k6zos koltség fizetési kotelezettségérdl, melyet a
K6z6s Képviselének figyelembe kell venni. Amennyiben errél felek kiilon nem rendelkeznek, Ugy a fizetési
kotelezettség az SZMSZ IV.3. pont alapjan a folyészdmlan torténd el6irds idépontjaban nyilvantartott
tulajdonost terheli.

Amennyiben a tulajdonosvaltas targyév junius 30-at megel6z6en torténik, ugy a K6zos Képvisel6 a nullas
igazolds kiadasakor az SZMSZ 1V.3. pontjanak figyelembe vételével jar el, és kizadrdlag a folydszamlan elbirt
kotelezettségeket veszi figyelembe, a késGbbiekben keletkezé kiilonbozet megfizetését tekintve a jelen
pontban megfogalmazott elGirasok az iranyadok.

A tulajdonosvaltaskor a fentiekben elGirtakrél az eladd tulajdonosnak a vevét tdjékoztatni kell, aminek

elmaradasaért a Kozos Képvisel6 és a tarsashaz nem felel.
I¥.3.9  Tobb tulajdonu albetétek

Amennyiben egy lakdsnak tobb tulajdonosa van, lGgy a tulajdonosok jelen SZMSZ életbe lépésétdl
szamitott 30 napon beliil, vagy kés6bbi tulajdonos-valtozas esetén az adas-vételt6l szamitott 30 napon
belil kérhetik a Kozos Képvisel6t, hogy a tulajdonosoknak egy lakdson belll kilén folyészamlat
vezessenek. Amennyiben tulajdonosok errél kiilon nem rendelkeznek, Ugy a Koz6s Képvisel§ a tobb
tulajdonos tulajdondban all6 albetétrdl egy folydszamlat vezet, mely fizetési kotelezettség tekintetében a

tulajdonosok egyetemlegesen felelnek.
IV.3.10 Maéltanyossagi kérelmek

Rendkivili esetekben, megfelel6 indoklds mellett tulajdonos az elmaradt kozos koltségeivel
Osszefliggésben méltanyossagi kérelemmel fordulhat a tarsashaz felé. A méltanyossagi kérelem

kiterjedhet:
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o fizetési halasztasra,

o részletfizetési kérelemre,

e a behajtassal kapcsolatban felmerilt és kiterhelt koltségek csokkentésére vagy elengedésére,

o akésedelmi kamatok csokkentésére vagy elengedésére,

e atbketartozas csokkentésére vagy elengedésére.

A Koz06s Képvisel6 és a Szamvizsgald Bizottsag 2/3-os tobbsége egyuttes jovahagyas mellett donthet a
fizetési halasztas, részletfizetési kérelem, illetve a késedelmi kamatok csdkkentése vagy elengedése
targyaban. llyen esetben nem részesilhet méltanyossagban, aki korabbiakban megkotott megallapodast
nem teljesitette, vagy a behajtas végrehajtasi szakaszban van.
A KoOzbs Képvisel6 és a Szamvizsgdld Bizottsag legfeljebb az aldbbi méltanyossagi megallapoddsokat
kotheti meg a tarsashaz nevében, megfelel6 indoklds mellett:

o fizetési halasztas maximum 6 honapra, amennyiben 6 honap mulva a teljes 6sszeg, kamataival
egyltt, egy O0sszegben kiegyenlitésre kerll. Ez esetben, ha a hatralék 6sszege a 6 havi mértéket
meghaladja, adds koltségére az SZMSZ 1V.3.5. pontja alapjan jelzdlogot kell bejegyeztetni a
tdrsashaz biztositékaul,

o részletfizetési megdllapodds maximum 12 hdnapra, az aktualis kotelezettségek és a korabbi
tartozas kamatainak megfizetése mellett,

e 50.000 Ft-ig a behajtasi koltségek csokkentése, illetve elengedése — amennyiben a teljes tartozas
a kamataival egyiitt, egy 6sszegben kiegyenlitésre kerdl,

o késedelmi kamatok csokkentése vagy elengedése a teljes t6ketartozas egy 6sszegli megfizetése
esetén.

Fenti méltanyossagok megadasa nem kotelez6 jellegl, a K6zos Képviseld, illetve a Szamvizsgald Bizottsag
2/3-0s dontése egyuttesen, minden esetben az adott lgy elbirdlasara kotelezett, és elsGsorban a tarsashaz
érdekeit kell figyelembe vennie.

Kizardlag a kozgyllés donthet az 50.000 Ft-ot meghaladd behajtas koltségeinek, illetve a t6ketartozas
csokkentése, vagy elengedése targyaban, ez esetben a tulajdonosnak személyesen, vagy irasban kell
el6adnia igényét.

Az SZMSZ V. cimében foglaltakat a nem lakascéld, kiilon tulajdond helyiségekre is értelemszer(ien

alkalmazni kell.
IV.2.11 Iratbetekintés

A Nemzeti Adatvédelmi és Informacioszabadsag Hatosag NAIH/2018/2004/2/V. tajékoztatasa szerint csak
annak nincs jogszabalyi akaddlya, hogy a tulajdonostarsak megismerjék a konyvelésbe torténé betekintés
utjan, vagy a postaladaba dobott, lezart tdjékoztatd Utjan, vagy egyéb zart mddon azon személyek kilétét,
akik a kozos koltségek fizetésében hatralékkal rendelkeznek, valamint hatralékuk 6sszegét, tovabba azok

névsorat, akik a befizetési kotelezettségliket rendszeresen hataridében teljesitik. A tajékoztatas akkor
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jogszer(, ha az a tarsashaz koltségvetésének megismeréséhez sziikséges, tovabba nem teszi lehet6vé azt,
hogy a tulajdonostarsakon kiviil mds, arra jogosulatlan személy is megismerhesse a személyes adatot

tartalmazo kozos koltség elszamolast.

Iv.4 Eves koltségvetés és elszamolas; az éves ligykezelés jovahagyasa

A KOz0s Képvisel6 évenként koltségvetési javaslatot koteles késziteni, melynek tartalmaznia kell:
a) a kozos tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevételeket és kiadasokat kéltségnemenként,
b) a tervezett (izemeltetési, karbantartasi és feludjitasi munkakat,
c) a tulajdonostarsak kdzos koltséghez vald hozzajarulasanak 6sszegét kilon tulajdononként.

A Ko6z6s Képviseld éves elszamolast koteles késziteni, mely tartalmazza:
a) a tervezett és tényleges kiadasokat koltségnemenként, ezen belll az lizemeltetési kiadasokat,
valamint a karbantartdsokat és a felljitasokat az elvégzett munkdk részletezésében;
b) a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a k6zosség javara még nem teljesitett
- lejart - kovetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is;
c) az a)-b) pont kllonbségének zardegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve;
d) a kbzosség tulajdonat képezd vagyontargyak targyi eszkoz leltarat;
e) a targyévhez tartozo, a kozosség egészét terhel kotelezettségeket; tovabba
f) a kozos koltségekhez valé hozzajarulds elGirasat és teljesitését — a tulajdonostarsak nevének
feltlintetésével —, a kiilon tulajdonban Iévé lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek szerinti
bontdasban.

Az éves elszdmolas elfogadasa esetén a kozgylilés a K6z0s Képvisel6 targyévi ligykezel6 tevékenységét

.....

IV.5 Rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasok

A koz6s tulajdonban allé telekkel vagy épuletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét meghaladé
kiadasokrél a tulajdonostarsak az Osszes tulajdoni hanyad szerinti egyhangl szavazattdbbséggel
hataroznak kozgy(ilésen, vagy irdsban.

A rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadast a Kozos Képvisel6nek a Szamvizsgalod Bizottsag elndkével
egyetértésben irasban, vagy a kdzgy(lésen széban indokolnia kell.

A tarsashaz rendes gazddlkodas korét meghaladd kiadasnak tekint az allagvédelmet meghalado, a
fenntartas, lizemeltetés, karbantartas, részleges vagy teljes felujitas, beruhdzds krébe nem tartozé olyan
munkalattal 6sszefliggd kiaddsokat, amelyek jellemzéen az éplilet bévitésével vagy Uj éplilet létesitésével
jarnak.

A rendes gazdalkodas korét meghalado kiaddsrdl sz6lé hatarozat meghozatalakor ki kell térni a kiaddsok
felosztdsi mddjara, amennyiben a hatdrozat erre nem tér ki, Ugy a kiaddsokat a tulajdonosok a tulajdoni

hanyaduk aranyaban viselik.
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Az aldbbi hazirend és tlizvédelmi szabdlyzat a tarsashazban jol lathatd helyen kifliggesztésre kerdil.

V. A TARSASHAZI KOZOSSEG EGYUTTELESENEK SZABALYAI

V.1 Hazirend

A hazirend biztositja a lakdk nyugalmat, pihenését, valamint a lakdépulet rendeltetésszerl haszndlatat és
allagdnak védelmét, a lakdk egymadssal szemben tanusitott magatartdsat és azokat az alapveté
szabalyokat, amelyek a tarsas egyiittéléshez nélkiilozhetetlenek.
A jelen hazirend és a tlizvédelmi szabalyzat a tdrsashdzban jél lathatd helyen kifliggesztésre kerdil.
Hatdlya a tulajdoni formatdl fliggetlendl kiterjed minden laké- és vegyes rendeltetés( (lakas és nem lakas
céljara szolgald) helyiségre és mindazon személyekre, akik a lakdéplletet hasznaljak, allandé vagy
ideiglenes jelleggel ott tartézkodnak.
A Hazirend szempontjabdl

kezel6: a K6z0s Képviseld

hasznald: a lakdéplletben, ingatlanon barmilyen jogcimen, dllanddan vagy ideiglenesen tartézkodé

(tulajdonos, bérl6, csaladtag, latogato...stb.) személy.
v.l.1 Az épiilet rendjének, nyugalmdanak biztositasa

Az egylittélés kovetelményének megtartasa érdekében a lakdk a nap minden szakaban olyan magatartast
kotelesek tanusitani, hogy indokolatlan zaj keltésével a tobbi laké nyugalmat — akar épileten belil, vagy
azon kivil — ne zavarjak, igy példaul tilos a hangos éneklés, a kiabalas, a nagy hangerével torténé zenélés,
a radio, televizié vagy egyéb hangkelt6 eszkbzok nagy hangerével torténé mikodtetése.

A tarsashazban zajjal jaro épitési, szerelési munka végzése (furas, vésés, kalapalas)

munkanapokon: 8 és 20 éra k6zott,
szombaton 8 és 14 dra k6zott engedélyezett,
egyéb id6pontokban: TILOS.

Zajjal jaré haztartasi gépek hasznalata

munkanapokon: 8 és 20 éra k6zott,
szombaton: 9 és 19 ora kozott,
vasarnap és iinnepnapokon: 9 és 14 6ra kozott engedélyezett.
22 dra utan, barmely napon mindennemii hangoskodas szigoruan tilos!

E rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozast igényl6 hibaelhdritasi vagy életveszély elharitasara
iranyuld munkavégzést.

Mindennem( elektromos berendezést, késziléket ugy kell karbantartani és m(ikodtetni, illetve olyan
zavarsz(rdvel kell ellatni, hogy az masok elektromos berendezését ne zavarja.

A lakok a kozos helyiségekben atalakitdsi munkalatokat, feldjitast csak a kozgyllés engedélyével

végezhetnek.
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A padlastérbe vagy tet6re felmenni — az esetleges balesetek, sériilések, beazasok elkerilése végett — csak
sziikség esetén (szerelési munkalatok...stb.) a K6zos Képvisel6 engedélyével szabad.

A koz0s haszndlatu helyiségek eredeti céltdl eltérd haszndlatdhoz kozgy(ilési hatarozat sziikséges.

A K6z06s Képvisels és a Szamvizsgald Bizottsag 2/3-os tobbségének hozzajarulasa, illetve - ha azt jogszabaly
el6irja - hatdsagi engedély nélkil tilos a lakds atalakitasa, a f(itési rendszer paramétereinek

megvaltoztatdsa...stb.
Vv.1.2 A tarsashaz tisztasaga, egészség-, miiszaki allapot/allag védelme

Mindenki koteles vigydzni a tdrsashdaz tisztasagara (Iépcs6haz, falak, tvegek...stb.). A tulajdonosok
kotelessége a kOzOsségi részt és vagyont védeni, amennyiben valamely tulajdonos kart okozott, azt
megtériteni. Ha valaki rongalast tapasztal, koteles jelezni a gondnoknak vagy a K6zos Képvisel6nek a
miel6bbi elharitds érdekében.

Lépcs6hazban, liftben, erkélyen, kertben, valamint barmelyik kozos terlleten szemetelni, dohanyozni,
indokolatlan zajos tevékenységet folytatni — még a 2./ pontban megjeldlt id6ben is — tilos (példaul zajos
kozlekedés, larmazas).

Az éplletbél portorlé ruhdt a tobbi lakd érdeksérelme miatt nem szabad kirdzni, ezen tevékenység
fokozott koriiltekintéssel az udvaron engedélyezett. A porszivd porzsdkjat csak a szeméttaroléba szabad
kiGriteni. A keletkezett szemetet a lakd koteles 6sszesoporni.

Tilos az ablakon keresztiil szemét, cigarettacsikk vagy egyéb hulladék kidobasa.

Az erkélyt takaritani, virdgot 6ntozni csak Ugy szabad, hogy szemét ne hulljon, illetve viz ne folyjon le.

A kukdkban kizarélag haztartdsi hulladékot szabad elhelyezni. Egyéb hulladék (pl. akkumulator,
feltjitasbdl szarmazd tormelék, koltdzési lom, nagy mennyiségli csomagoldéanyag, doboz...stb.)
elszallitasardl a tulajdonosnak/lakénak kell gondoskodnia sajat koltségén.

A szelektiven gy(jthet6 hulladékot (papir, manyag, Gveg, fém) a szelektiv hulladékgy(jté edényekben
kell elhelyezni. A szelektiv hulladéktarolé edényekben haztartasi hulladék elhelyezése TILOS!

A lakdk kotelesek a lépcs6haz és a kukatarold tisztantartasarol gondoskodni, tisztasagat megovni, illetve
a szeméttaroldba csak zart zacskdban elhelyezni a hulladékokat. A kukataroléban a konténerek mellé
szemetet, kartondobozt...stb. hulladékot elhelyezni szigoruan tilos.

Mosddba, mosogatdba, WC csészébe szemetet, konyhai hulladékot, olajat vagy egyéb olyan targyat,
amely dugulast okozhat, leengedni tilos!

Biztositani kell, hogy a konyhai, firdészobai csapokbdl, WC tartalybdl viz feleslegesen ne folyjon ki, és
ezdltal masok értékei ne karosodjanak.

Téli fltési id6szakban a lakdsban vagy a kdzos helyiségben olyan tevékenység nem folytathatd, amely az
egészségre karos és ezért hosszabb idejl szell6ztetést igényel (példaul festés, parketta lakkozas).

Ko6z6s terlileten semmilyen targy nem helyezhet6 el. Tilos a kdzlekedd folyosdk, 1épcséhazak, tarolasra
valo felhasznalasa. Ez aldl ideiglenes jelleggel a Szamvizsgald Bizottsag felmentést adhat. Nem mindsdil

folydsdn torténd tarolasnak lakasonként egy normal méret [abtorlé ajtd elé helyezése. A k6z0s teriileten
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engedély nélkil tarolt holmikat felszélitas utan a Kozos Képviseld a tulajdonos koltségén elszallittathatja,
illetve kidobhatja.

A taroldkban gyulékony anyag nem tarolhatd. Rendben tartdsa a helyiséget hasznalé tulajdonos feladata.
Felesleges holmikat, tdrgyakat az évente egyszeri lomtalanitdskor a tarolokbdl el kell tavolitani, illetve a
kijelolt gydjt6helyre kell kitenni.

Olyan anyagot vagy hulladékot, ami a patkdnyok vagy mas ragcsdlok taplaléka lehet, a taroldkban csak
zart edényben lehet tarolni.

Koltozés alkalmaval a kornyezet védelmét szem el6tt kell tartani, kdrokozas esetén azt a tulajdonosnak
meg kell téritenie.

Alakék kotelesek a kozos hasznalatra szolgald helyiségeket, kbzponti berendezéseket rendeltetésszer(ien,
gondosan, az egyuttélés kovetelményeinek megfelel6en hasznalni, az épiilet falait megdévni.

Abban az esetben, ha a lakdé az épiilet falaiban, a kozos hasznalati helyiségekben, a kodzponti
berendezésekben, a kertben, az abban taldlhaté utakban, koézmUvekben kart okoz, koteles a hibak
egyltt lakd személyek karokozasaért ugyancsak a tulajdonos felel. Koltozkodés vagy egyéb targy szallitasa
soran okozott kart a tulajdonos koételes elharitani, és az eredeti allapotot helyreallitani (ablaktorés,
falrongalas...stb.).

A lakdsban, a nem lakds céljara szolgald helyiségekben, az éplilet k6z0s helyiségeiben az ingatlan allagat
veszélyeztet§ targyak csak a Kozos Képvisel§ és a Szamvizsgald Bizottsag 2/3-os tobbségének elbzetes

hozzdjaruldsaval helyezhet6k el.
v.1.3 Varoskép védelme

Az épilet tet6zetén, homlokzatan hirdetés és barminemd targy pl. parabolaantenna, légkondicionald
készulék, csak a KozOs Képvisel6 és a Szamvizsgald Bizottsdg 2/3-os tObbségének elbzetes
hozzajaruldsaval, vagy kozgyllési hatdrozattal és sziikség szerint az épitési hatdsag engedélyével
helyezhetGk el. A hirdetési célu tablak elhelyezése utan a tarsashaz részére dijat kell fizetni, az errél kotott
szerz&dés alapjan. Kivétel ez aldl az utca névtablak elhelyezése.

A lakdshoz és a nem lakds céljara szolgdld helyiségekhez tartozé kiilsé nyildszard szerkezetek, erkélyracsok
szinfestése a K6zos Képvisel§ részérél adott irdnymutatas szerint torténhet. A korlatokat, a nyildszardkat,
illetve a redényoket cserélni, javitani csak az eredeti megjelenésdre (szin, forma) szabad.
Légkondiciondlé berendezések elhelyezésére az erkélyek padlézatat kell igénybe venni.

Tilos felszerelni az épiilet kiils6 homlokzatara szinében, anyagaban, struktirajaban attél eltérd, vagy attdl
eliit6 elemeket.

Minden vdltoztatds, ami az épilet homlokzatanak, a terveken szereplé kilsé képét megvaltoztatja,

hatdsagi engedélykoteles.

V.14 Lakdépiilet nyitva- és zarva tartasa

37/53



A lakdk kotelesek a lépcs6hazi bejarati ajtok zarva tartasardl kozlekedéskor gondoskodni.

A taroldékon lévé zarat éjjel-nappal be kell zarni.

A kozbiztonsag érdekében barmilyen cimen jelentkezd szérélapozdnak, (ingyenes kiadvanyt osztogatd)
Ugynoknek, hazaldnak csengetésre a Iépcs6hazi bejarati ajtot kinyitni tilos, illetve aki kinyitja, koteles a
hazban tartézkodasat folyamatosan figyelemmel kisérni.

Szolgaltatast végzd személyt (dijbeszedd, pizzafutar, telefon-internet-kabeltévé szerel6t, kazan-lift-CO
rendszer karbantartét...stb.) csak a cimzettek engedhetik be.

Aki a kaputelefon lakaskészilékének hibdjabdl vagy atkotésébdl a kapunyitdst azonnali nyomadsra
engedélyezi, vagy aki a kaputelefonon jelentkezé latogatok személyazonossagarél nem gy6z6dik meg a

kapunyité gomb megnyomasa el6tt, annak koltségére a lakast a berendezésrdl le kell kotni.
V.1.5  Allattartds szabalyai

Az allattartdsra vonatkozd jogszabdlyokban meghatarozott altalanos allattartasi szabalyokat mindenki
koteles betartani.

Egy lakasban legfeljebb egy kutya vagy egy macska tarthaté (amennyiben és amig a tarsashaz lakéit nem
zavarja).

Veszélyes allatok (méreggel vagy testi erejével 6Ini képes allatok) tartasa szigoruan tilos.

A koz0s tulajdonu terileten allatot tartani TILOS.

Allat a kertben kizarélag a kodzleked6 utakon tartézkodhat, ott is a lehetd legrovidebb ideig, amig a
tulajdonos tavozaskor vagy érkezéskor a kertben tarolt kdzlekedési eszkdze és a Iépcs6haz hatso bejarata
kozti utat megteszi.

Az allattartok kotelesek gondoskodni allataikrdl és arrél, hogy azok ne zavarjak a tébbi laké nyugalmat.
Az allatokkal jard esetleges szennyezédést a lakdnak azonnal el kell takaritania.

Az allatok csak a lakas és az épiilet bejarata kozti legrovidebb Utvonalon a Iépcs6hazban kdzlekedhetnek.
Kutyat futtatni, sétdltatni kizardlag kozterileten szabad.

A kutyapiszkot a tulajdonos koteles a keletkezés utan azonnal felszedni.

Fenti szabalyoktdl valo eltéréshez az érintett (azonos |épcs6hazban lakd) szomszédok egyhangu

jévahagydsa szikséges.
V.1.6 Szabalysértési rendelkezések

A tlizvédelmi szabdlyzatot mindenki kdteles betartani. Amennyiben ellen6rzés soran a tlizvédelmi szervek
szabalytalansagot allapitanak meg, és a tdrsashaz felé elmarasztald intézkedést hoznak, Ugy az a
szabalytalansagot okozd tulajdonosra haritandd at, a tarsashazi kozosség egyetemleges felel6sséget ilyen
esetben nem villal.

A Kb6z0s Képvisel6 feladata a hazirendet megszegé tulajdonost magatartdsa megvaltoztatdsara felhivni,

amennyiben a felhivas utdn sem valtoztat magatartasan, Ugy a karosult a sajat képviseletében
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szabalysértési eljarast kezdeményezhet a helyi 6nkormanyzatnal. Ezt megel6z6 és megalapozo bejelentés
csak irasban, legalabb harom tulajdonos alairasaval vehet6 figyelembe.
A hazirendet be nem tartd bérlének —a K6z0s Képviselet irasbeli felhivasara —a tulajdonos 30 napon belill

koteles felmondani.
V.1.7 Parkolasi rend

A tarsashdz 6sszesen 37 darab parkoldhellyel rendelkezik, amelyek a tdrsashaz kozos tulajdondban alinak.
A tdrsashaz 8 db parkoléhelyet hasznalatra dtenged a szovetkezeti haz lakéi részére. A parkoléhelyek
haszndlata iranti igényt a Kozos Képvisel6 felé kell irdsban jelezni. A Kozds Képvisel6 az igények
jelentkezésének sorrendjében nyilvdntartja a varakozokat, és Uresedéskor a listdban soron kovetkezd
jogosult kapja meg a felszabadult parkoléhelyet.

A parkoldhelyek kiosztasi sorrendje:

- els6 rangsor az életvitelszerlien a hazban éI6 tulajdonostarsak, az igénylés benyujtasanak id6rendi
sorrendjében,

- masodik rangsorban kovetkeznek az életvitelszerlien a hazban él6 6nkormanyzati lakdsok bérlgi
igénylésik benyujtdsanak idérendi sorrendjében, amennyiben az els6 rangsorra jogosultak igényei nem
fedik le az 0Osszes rendelkezésre all6 parkoldhelyet. Amennyiben életvitelszerien a hazban él6
tulajdonostars parkolasi igénnyel él, az életvitelszerlien a hazban él6 6nkormanyzati lakasok bérl6je a
parkoldhelyét at kell, hogy adja,

- a bérleményként kiadott 6roklakasok bérl6i parkoldhelyre nem jogosultak.

Amennyiben a tulajdonostars nem életvitelszer(ien él a lakasban, parkoléhelyét elvesziti. Akkor is elvesziti
parkoldhelyét, ha elkéltozik, vagy kiadja a lakasat.

Ha egy tulajdonos parkoléhelyhez jut, letétet koteles fizetni, mely letét a parkoldhely visszaadasakor

visszafizetésre keriil. A letét 6sszegérdl a kozgy(lés hataroz.
V.1.8 Kert hasznalata

A tarsashaz k6zos tulajdondban allo kert karbantartasa a K6zos Képvisel6 hataskore. A Kozos Képviseld a
kerti munkak elvégzésének céljabdl jogosult és koteles kertészt megbizni. A kerti munkak elvégése - a
K6z6s KépviselS utasitdsai alapjan - a megbizott kertész feladata. Minden egyéb, a kertben végzett
atalakitasra a Kozos Képvisel6tdl kell irdsban és el6zetesen engedélyt kérni. A nem engedélyezett
atalakitasokat a K6zos Képvisel6 jogosult és koteles eltdvolittatni, tovabbd annak koltségeit az engedély
nélkili dtalakitast végz6 személyre atharitani.

A kertészek altal karbantartott zéldhulladék komposztaléba tilos barmit bedobni a kertészek engedélye
nélkal.

A kozos terileteken — igy a pincefolyosdkon és a kertben is — lomok, hulladékok elhelyezése tilos. A
jogosulatlanul kihelyezett lomokat a K6z6s Képvisel6 jogosult és koteles eltavolittatni, tovabba annak

koltségeit a lomokat kihelyez6 személyre atharitani.
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VI.

A koOz0s teriileteken 6nkényes atalakitdas nem végezhetd, kizardlag a kozgylilési jovahagyassal.

A TARSASHAZ TUZVEDELME

VI.1 Lakdkra, tulajdonosokra, bérlkre vonatkozé elGirasok

Lakéépiiletben, tovdbba annak helyiségeiben éghetd anyagot nem szabad olyan mennyiségben és médon
tarolni, amely eltér a helyiség rendeltetésszerl hasznalatatdl. Az épitményt és annak valamennyi
helyiségét csak az érvényes haszndlatbavételi engedélyben megallapitott rendeltetésének megfeleléen
szabad hasznalni. Ett6l eltérni csak a hasznalati mdd véltozas targyaban kiadott engedély birtokaban lehet.
A lakéépiletben és kozvetlen kornyezetében tlizveszélyes tevékenység (pl.: hegesztés, nyilt langgal jard
szigetelési munkak, avarégetés...stb.) csak alkalomszeriien és a vonatkozoé elGirasnak megfelel6en kiadott
irdsbeli engedély alapjan, az abban meghatdrozottak szerint végezhetd.

Az éplileten belll, annak zart részein, a kozos teriileteken tilos a dohdnyzas vagy a nyilt lang haszndlata.
A dohdnyzasi tilalmat a k6z0s terlileteken a nem dohdnyzdk védelmérdl szold torvény is szabalyozza.
Tilos a tlizgyujtas az erkélyeken, teraszokon, valamint az éplilet koril az épiilet falatél szamitott 3 méter
tavolsagon beldil.

Tovabba tilos a dohanyzas és a nyilt lang hasznalata (hegesztés, forrasztas...stb.), szikraképzG6déssel jard
tevékenység (gépi csiszolas, gyorsvagas...stb.) minden olyan magantulajdonban vagy maganhasznalatban
lev6, de nem lakas céljara szolgdld helyiségben, ahol a rendszeres, napi feliigyelet nem biztosithaté (pl.
tarold). Ertelemszer(en érvényes ez a tiltds minden olyan Uzlet- vagy iroda-helyiségre is, ahol a vallalkozés
vagy az lzleti tevékenység menetébdl addéddan nem rendszeres tevékenység folyik, tehat a rendszeres
napi feliigyelete nem biztosithata.

Fokozottan tlizveszélyes, ezért a szigoruan tilos a dohanyzas, a nyilt lang vagy barminem tlzveszélyes
anyag (lizemanyag, olaj, olajos rongy...stb.) ideiglenes tarolasa vagy hasznalata, tovabba minden olyan
tevékenység végzése, amely ilyen anyagokat hasznadl fel, vagy amely tevékenység eredményeként ilyen
anyagok kerilhetnek ki, folyhatnak szét (pl. gépjarmui-javitas, szervizelés, tankolas...sth.). A fenti nem
megengedett tevékenységek végzéséhez még az sem adhat felmentést, ha a helyiség kdzvetleniil tlzoltd
készillékkel, automatikus tlzjelz6vel vagy automatikus tlzoltdé berendezéssel van felszerelve!

Parazslo, ég6 dohanynemdit, gyufat, pirotechnikai anyagokat (petarda, csillagszoré...stb.) tilos olyan helyre
tenni, illetve ott eldobni, ahol az tiizet okozhat (pl. szemétgyl(jt6be, szemétledobdba, ablakon
kidobni...stb.).

Pincében (alagsorban), tet6térben éghet6 anyagot csak olyan mennyiségben és médon lehet tarolni, hogy
az a koérnyezetére veszélyt ne jelentsen, és a tetGszerkezet, valamint a kémény megkozelithetd legyen. A
tarolasi mod tegye lehetévé a sziikség szerinti gyors eltavolitast.

Tet6térben és talajszint alatti helyiségben , A” — ,B” tlizveszélyességi osztalyba tartozé anyag, illetve I-Il.

veszélyességi fokozatba tartozd éghetd folyadék nem tarolhaté.
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Csak engedélyezett tipusu, kifogastalan mdszaki allapotu tlzel6-, flit6- és f6z6berendezést szabad
hasznalni Ggy, hogy a hozza kiadott ,Haszndlati Utasitas”-ban foglaltakat maradéktalanul be kell tartani.
A hoéfejleszté elektromos és vilagité berendezéseket, késziilékeket, eszkdzoket ugy kell elhelyezni,
rogziteni, hasznalni, illetve koztiik és az éghet6 anyag kozott olyan tavolsagot kell tartani, hogy
kornyezetiikre tlizveszélyt ne jelentsenek. Az elektromos késziilékeket hazilagosan javitani nem szabad,
az un. kismegszakitokat és olvaddbetéteket (biztositék) tulbiztositani, ,, patkolni” szigordan TILOS!
Az épliletben, helyiségben a villamos berendezés kapcsoléjat, a kozmU nyitd- és zardszerelvényét,
tovabba a tlizvédelmi berendezést, felszerelést és késziiléket eltorlaszolni, a belsé kozlekedési utakat,
ajtokat és a kiliritési Utvonalakat leszlikiteni még atmenetileg sem szabad.
A lakdhaz kornyezetében taldlhatd tlzcsapokat, a szaraz felszallé vezeték foldszinti csatlakozd csonkjat
gépjarmivel vagy mas mddon eltorlaszolni, Gzembe helyezésiiket gatolni vagy késleltetni nem szabad.
Az épliletek megkozelithetGségét, a tlzoltasi felvonulasi utat és terliletet mindenkor biztositani kell,
parkold jarm(ivekkel lesz(kiteni vagy eltorlaszolni TILOS!
A lakdéplilet tlizvédelmi biztonsagi berendezéseinek, rendszereinek megfelel6ségét, mikodbképességét
félévente ellendrizni kell. Mikodésképtelenség vagy hidnyossag észlelése esetén azt késedelem nélkiil
jelezni kell a lakéhaz kezelGje, K6z6s KépviselSje vagy gondnoka felé. A lakdépiilet villamvédelmi és kozos
elektromos haldzatat, berendezéseit legaldbb 9 évente (az "A" és "B" tlizveszélyességi osztalyba tartozo
helyiségben, szabadtéren legalabb 3 évenként, a "C" tlzveszélyességi osztdlyba tartozd helyiségben,
szabadtéren legalabb 6 évenként, a "D" és "E" tlizveszélyességi osztalyba tartozé helyiségben,
szabadtéren legaldbb 9 évenként) tlizvédelmi szabvanyossagi szempontbdl feliil kell vizsgalni, és a hibak
kijavitasardl gondoskodni kell.
Aki tlizet, vagy annak kozvetlen veszélyét észleli, illetve arrdl tudomast szerez, koteles a tlizoltdsagnak
jeleznia 105 vagy a 112 telefonszamon még akkor is, ha a tlizet mar eloltottak, vagy 6nmagatdél megsz(int
az égés.
T(iz jelzése soran az alabbiakat kell k6zolIni:

- a tliz pontos helye (kerilet, utca, hazszam...stb.),

- mi ég, mi van veszélyeztetve,

- emberi élet van-e veszélyben,

- a jelz6 neve, a jelzésre hasznalt tdvbeszéls késziilék hivészama.
Tlizjelzéshez, tlzoltashoz koteles mindenki ellenszolgaltatas nélkil rendelkezésre bocsatani telefonjat,
hirkozl6 berendezését, tlizoltasra alkalmas eszkozét.
Az altaldnos nyilt lang hasznalat vagy egyéb tlizveszélyes anyagkezelés tiltas aldl kivételt képezhet az a
tervezett karbantartds, javitds vagy rendkivili helyzet megsziintetésére iranyulé egyéb beavatkozas,
mentés, amelyet a K6z6s Képvisel6 rendel el, irdnyit, vagy amelyrél a K6z6s Képvisel6nek tudomasa van.
Ellenkezd esetben a (rendkiviili) helyzet észlel6jének, elharitasaban vagy a mentésében kézrem(ikodbnek

haladéktalanul tajékoztatnia kell a K6z6s Képviseldt, vagy annak értesitésérél haladéktalanul intézkednie
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kell. Ezt elGsegitendd a K6zos Képvisel6nek kotelessége minden lépcsGhazban jol olvashatdan elhelyezni
egy tablat, feltlintetve azon a Ko6z0s KépviselS, illetve akaddlyoztatdsa esetén a helyettesének,
asszisztensének elérhetdségeit, telefonszamat.

Tilos a raktdrozasi tevékenység, kiilonosen az (zletszerl raktdrozasi tevékenység az épilet teljes
terliletén, kivéve a téarsashaz allagmegdvasa érdekében elhelyezett tartalék anyagokat. Uzletszer(i
tevékenységnek mindsil minden, a tdrolt anyagok rendszeres ki- és berakodasaval jaré tevékenység.
Ertelemszerlen Uzletszer(i raktarozasnak mindsiil a tevékenység, amennyiben az nem magéanszemély
tulajdondban |évé ingatlanon torténik, és az ott tarolt anyagok, eszk6zok egy vallalkozasi tevékenységhez
kothet6ek. llyen esetben egy elGre egyeztetett id6pontban, a K6z6s Képvisel6nek joga van, a Szamvizsgald
Bizottsag legaldabb két tagjanak jelenlétében az érintett helyiségeket ellenérizni. Amennyiben az
ellendrzés soran szabdlytalansagra derl fény, a tulajdonos koteles megsz(intetni azt.

Jelen el6irdsok betartdsa és betartatasa minden tulajdonostars, lakd, illetve vendégeik részére kotelezé.
Nem vagy nem megfelel6 végrehajtdsa szabalysértési (silyosabb esetben blinvadi) eljarast vonhat maga

utan.

VI.2 Tarsashaz K6zos KépviselGjére, tlizvédelmi megbizottjara vonatkozo tiizvédelmi feladatok,

el6irasok

Tlzvédelmi szabalyzat, tlizvédelmi hazirend, tlizvédelmi oktatas

Az Orszagos Tlzvédelmi Szabdlyzat [35/1996. (XII. 29.) BM rendelet] 57. § (1) szerint a kétszintesnél
magasabb és tiznél tobb lakast (idll6egységet) magaban foglald lakdegységnél (lidilGegységnél) az
épllet tulajdonosa, kezelbje, Kozos Képviselbje, intézd bizottsag elndke, haszndldja irasban koteles
kidolgozni/kidolgoztatni az éplletre vonatkozo tlizvédelmi hasznalati szabalyokat, elGirdsokat, a lakok
riasztasanak, a menekiilésnek a lehetséges mddozatait, a felszerelt tlizvédelmi eszk6z6k hasznalatara
vonatkozod el6irdsokat, valamint koteles gondoskodni ezek megismertetésérél, megtartasarél és
megtartatasarol.

A tlizvédelmi szabalyzatban foglaltakat legaldbb a lakdkkal ismertetni kell, kifliggesztéssel, illetve
kivonatosan, jelen SZMSZ-be foglalva.

A Koz0s Képvisel6nek a tdrsashdz koltségén megfelel§ végzettséggel rendelkezé tlzvédelmi
megbizottat kell alkalmaznia, aki rendszeres bejarasokkal, ellenGrzésekkel és vizsgalatokkal az aldbbi
tevékenységet kell ellatnia (amennyiben a tarsashazban megfelel végzettségl tulajdonos ennek
ellatdsdra jelentkezik, ugy ezt a megoldast kell valasztani):

e Gondoskodik a tizvédelmi és munkavédelmi torvények, vonatkozd rendeletek, szabdlyzatok
és kotelez6en alkalmazandd szabvanyok kévetelményeinek megtartdsarol és a tevékenységi
korrel kapcsolatos veszélyhelyzetek megel6zésének és elhdritdsanak feltételeirdl, ezek
érvényeslilését idGszakosan ellenérzi. Az ellenGrzéseket jegyz6kényvben dokumentadlja, a

hidnyossagok megsziintetésében sziikség szerint kozremdkaodik, illetve javaslatot tesz.
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A jogszabalyban elGirt szabvanyossagi felllvizsgalatok meglétét, a feltart hidnyossagok

megsziintetését ellendrzi.

e Javaslatot tesz tlizvédelmi nyomtatvanyok, feliratok beszerzésére, meghatdrozza a tliz- és
munkavédelmi feladatok elldtasahoz sziikséges dokumentumokat, nyilvantartasokat.

e KozremUkodik a készenlétben tartott tlizoltastechnikai eszk6z0k, anyagok dllandé Gzemképes
allapotanak id6szakos ellenérzésében.

e A Megbizott feladatait a Megbizdval torténd rendszeres egyeztetés alapjan végzi, a feladat
ellatdsdhoz mas személy (szervezet) kozrem(ikodését Megbizdval torténd elbzetes egyeztetés
alapjan veszi igénybe.

e Elkésziti, illetve aktualizalja a T(iz- és Munkavédelmi Szabdlyzatot, a munkahelyi kockazat
értékelést.

e Gondoskodik a Iétesitmény tlizvédelmi helyzetére kihatd valtozdsok elGirt hataridében és
szakszer( tartalommal a hivatasos 6nkormanyzati tlizoltdsag részére torténé bejelentésérdl.

e A hatdsdgi ellenGrzéseken értesités és felkérés esetén részt vesz, biztositja a hatdsagi
ellen6rzéshez sziikséges feltételeket, abban koézrem(ikédik, gondoskodik a hatdsagi
intézkedés, hatarozat végrehajtasardl.

e Felkérés esetén gondoskodik arrél, hogy a munkavallalék tliz- és munkavédelmi oktatds

keretében, illetve tlizvédelmi tovabbképzés sordan megismerjék a szabalyzatok tartalmat, a

rajuk vonatkozd feladatokat, tlzjelzés, tlzoltds, mentés, kdarelhdritds, balesetmentes

munkavégzés soran rdjuk haruld kotelezettségeket, a tlizoltod felszerelések, eszk6zok helyes
hasznalatat, ismerjék meg és gyakoroljak a Tzriadé Tervben (Kiliritési Tervben) foglaltakat.

Az oktatdasok megtorténtét dokumentdlja. Az oktatds formdaja a Megbizéval toérténd

egyeztetés alapjan irdsos anyag ataddsdval, szlikség esetén szdbeli oktatdssal, szemléltetéssel

torténik.

VII. SZAMVITELI POLITIKA, PENZKEZELESI ES UTALVANYOZASI SZABALYOK

VIl.1 Szamviteli politika

Tarsashaz esetében a Szamviteli torvény végrehajtasahoz sziikséges moddszerek, eszkdzok és eljardsok
Osszessége, melyek kihatassal vannak a tarsashaz vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetére, befolydsoljak
annak eredményét. A tarsashaz a fentiek alapjan kidolgozza részletes szamviteli politikajat, melynek
alapelveit és kivonatat jelen szervezeti és m(ikodési szabalyzataban rogziti.

Célja: a tdrsashazndl olyan szamviteli rendszer funkcionaljon, amelynek alapjan megbizhatd és valds
informdacidkat tartalmazé beszamolét lehet 6sszeallitani, tovabbad, hogy kielégitse a vezetSi szamvitelt, és

segitse mind a kilsG, mind a belsé tarsashazi szint(l ellen6rzést.
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A szamviteli politika elkészitését a SzamvitelrGl sz8l6 2000. évi C. torvény (tovabbiakban: Sztv.) irja eld,
amely torvénynek a tdrsashaz, mint egyéb szervezet, alanya.

Az Sztv. 150. §. szerint e torvény alkalmazdsaban , szamviteli szolgaltatds” az e torvényben, tovabba a
kapcsolé kormdnyrendeletekben el6irt kdnyvvezetési, beszamold-készitési kotelezettség teljesitése
érdekében elvégzendd feladatok dsszessége (egyltt: konyvviteli szolgdltatas).

Az a tarsashdz, amely éves beszamoldt, egyszerdsitett éves beszdmolét készit, olyan természetes személyt
koteles megbizni ezek elkészitésére, illetve a konyvviteli szolgaltatdsok korébe tartozé feladatok
irdnyitasaval, vezetésével, aki rendelkezik okleveles konyvvizsgaldi képesitéssel, illetve mérlegképes
konyvelSi képesitéssel, vagy olyan szamviteli szolgdltatast nyujté tarsasagot, amelynek a feladat
elvégzésével megbizott tagja, alkalmazottja rendelkezik az el6irt képesitéssel.

Mentesil e kotelezettség aldl az éves beszdmoldt vagy egyszer(sitett éves beszamoldt készité azon
tdrsashdz, amelynek a hasznositasbdl szarmazé - kozos koltség befizetéseken tuli - éves nettd arbevétele
az 5 millié forintot nem haladja meg.

A konyvviteli szolgdltatasok korébe tartozik kiillondsen:

e Szamwviteli politika: a konyvviteli elszdmolds, a beszamold-készités rendszerének, mddszerének
kialakitasaval (a bels6 informdcids rendszer kidolgozasaval egyitt), a szamlarend, a
konyvvezetéshez, a beszamold-készitéshez sziikséges szabdlyzatok elkészitésével, rendszeres
karbantartasdaval kapcsolatos feladatok ellatdsa, beleértve a f6konyvi nyilvantartdsok vezetését,
az oOsszesité feladdsok készitését, a beszamold Osszeallitasat, a beszamoldéban, a konywviteli
nyilvantartasokban szerepl6 adatok elemzését.

e Elszamoldsok: a beszamoléban szerepl6 adatok jogszerlségének, szabdlyszerliségének,
megbizhatdsaganak, bizonylatokkal valé aldtamasztottsaganak, a szamviteli alapelvek
kovetelményei megtartdsanak biztositasaval a valdsagnak megfelelS belsé és kiilsé informaciok

el6allitasa, szolgaltatasa.

VII.2 Altalanosan megfogalmazott miikodési alapelvek

A Ko6z0s Képvisel6 elsésorban a kovetkez6 jogszabdlyok és belsé szabdlyzatok alapjan mdkodteti a
tarsashazat:

e Polgari torvénykonyv (PTK),

e 2003. évi CXXXIII. torvény a tadrsashdzakrol,

e atarsashaz Alapitd Okirata,

e atarsashaz Szervezeti és Miikddési Szabalyzata.
VI.2.1 A tdrsashaz szamviteli beszamold-készitési ktelezettsége

Az Sztv. 178. § (1) bekezdés c) pontjaban foglaltak, valamint a 224/2000. (X11.19.) Kormanyrendeletben
foglaltak szerint késziti el a tarsashaz szamviteli beszamoléjat, figyelemmel a tarsashazi torvényben elGirt

kotelezettségekre is.
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A tarsashaz konyvvezetési formaja: egyszeres konyvvitel zart szamitdgépes rendszerben, a lejjebb
felsorolt kiegészité analitikus nyilvantartdsokkal. A tarsashdzban hasznalt szamlak korét a szamviteli
politika SZMSZ VII.3.3. pont alatti ,,Bizonylati szabdlyzat, tarsashaz szamlarendje” szabalyzat tartalmazza
részletesen.

Az egyszeres konyvvitelt vezetd tarsashdz beszamolasi formaja: egyszerUsitett beszamold.

sy 1.

Az egyszer(sitett beszamoldt a tarsashaz az Gizleti évrél december 31-i forduldnappal koteles elkésziteni.
VII.2.2  Egyszer(sitett beszamolo

Altalanos szabalyai:

e aSztv.-ben megfogalmazott teljesség elvével és az 6sszemérés elvével ellentétben a bevételeket
és kiaddsokat a pénz tényleges beérkezése és kifizetése idGszakaban kell a kdnyvekben
elszamolni.

e a teljesités id6szakaban kell elszamolni azt, ha az Ugylet ellenértékét mas eszkdz atadas-
atvételével rendezik (pl. valtd is). Az ilyen ligyleteket azok valds tartalma szerint, brutté mdédon
kell elszamolni.

e atarsashaz december 31-én meglévd, a leltarba értékkel felvett valamennyi eszkézét és forrdsat,
valamennyi végleges bevételt és kiadast, valamint az eszkozok és kotelezettségek meérleg
forduldnapi értékelésébdl szarmazé értékmaddositasokat brutté mdédon tartalmazza, fliggetlendl
attdl, hogy a teljesitéskor tényleges pénzkiadasra vagy pénzbevételre sor kerilt-e vagy sem.

Tartalma:

e egyszer(sitett mérleg

e eredmény-levezetés

e leltar (a mérleg aldtamasztasara).

Az egyszerUsitett mérleget és eredmény-levezetést legaldabb az aldbbi részletezettségben, sorrendben és
bizonylatokkal alatamasztva, szabalyszerlien vezetett egyszeres konyvvitel adatai alapjan - vagyis
pénzforgalmi konyvvitellel -, szigorian ligyelve a Sztv-ben foglalt alapelvek betartasaval, részletezd
nyilvantartasok és leltarak alapjan, vilagos és attekinthet6 formdban kell 6sszeallitani:

e magyar nyelven kell elkésziteni, az adatokat ezer forintban kell megadni,

e ahely és kelet feltlintetésével, a K6z6s Képvisel§, mint a tarsashaz képviseletére jogosult személy
koteles alairni,

Py

e minden tételnél fel kell tlintetni az el6z6 év megfelel6 adatat,

e amennyiben az ellen6rzés az el6z6 (zleti évek egyszer(sitett mérlegében, eredmény-
levezetésében jelentds Osszeglinek minGsilé hiba(ka)t allapit meg, akkor az el6z6 év(ek)re
vonatkozd médositasokat az egyszerdsitett mérleg és az eredmény-levezetés minden tételénél,
az el6z6 Gzleti év adatai mellett be kell mutatni. llyen esetben kiilon-kilon oszlopban szerepelnek

az el6z6 évi adatok, a lezart Uzleti év(ek)re vonatkozd mddositasok, illetve targyévi adatok. Az
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Osszehasonlithatosagot a szerkezeti felépités, tagolds és a tartalom, mérlegtételek értékelési
elveinek és eljardsainak allanddsagdval kell biztositani,

e évente at kell adni az éves ellen6rzés sordn a Szamvizsgalé Bizottsag részére, illetve le kell flzni
azt. A kozgyd(lés felé az elszdmoldst nem a beszamolé szerinti szamviteli bontasban, hanem a
koltségvetéssel 6sszevethetd koltségnemek szerinti bontdasban kell elkésziteni.

Az egyszer(sitett mérleg tagolasat a szamviteli politikdban részletesen ki kell dolgozni, a tételek
tartalmaval egyutt.
Az eredmény-levezetés tartalma:

e atarsashaz, mint egyéb szervezet targyévi eredményének levezetése,

e az eredmény keletkezésére hato f6bb tényezdk,

e az eredmény Gsszetevdi,

e az eredmény kialakulasa.

Tovabbi részletezés:

e azel6z6 évi és a targyévi adatok,

e ajelentBs 6sszegl hibak elkilonitett bemutatasa,

e az alaptevékenység, vallalkozasi tevékenység, 6sszesen bontasban.

Az eredmény-levezetésben a bevételek és raforditasok bontasa:

e atényleges pénziigyi teljesités alapjan

e pénzmozgas nélkili tgylet kapcsan

e elszamolt.
VIl.2.3  KOnyvvizsgalati kotelezettség

A tdarsashdznak nem kotelez6 a konyvvizsgalati tevékenység igénybevétele, kivéve, ha ezt a
tulajdonostarsak kiilon nem hatdrozzak el.
Amennyiben a tarsashaz vallalkozasi tevékenységbdl elért éves bevétele az lizleti évet megel6z6 két lizleti

év atlagaban meghaladja az 50 millid forintot, konyvvizsgalati kotelezettség keletkezik.
VIl.2.4  Nyilvanossag és kozzététel

A tarsashaz mentes ez aldl a kotelezettség aldl, mivel csak a cégjegyzékbe bejegyzett — kett6s kdnyvvitelt
vezetd — vallalkozé koteles az altala elkészitett beszdmolot cégbirdsagnal letétbe helyezni.

A tdrsashdznak, mint egyéb szervezetnek sem nyilvdnossagra hozatali, sem a beszamolé letétbe helyezési
kotelezettsége nincs, de beszamoléjat legkés6bb az adott lizleti év mérleg-forduldnapjat kéveté 150

napon belil el kell készitenie.

VI.2Z.5 A tarsashaz konyvvezetése
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Egyszeres konyvvitelt kdteles vezetni az egyszer(sitett beszamoldt készitd egyéb szervezet, igy a tarsashaz
- bevételeinek és kiadasainak atlathatosaga miatt. Tovabba az egyszeres kdnyvvitel és az annak részét
képez6 analitikus nyilvantartasok biztositjak a szamviteli torvény altal elGirt alapelvek betarthatdsagat.

Py

A kettGs kdnyvvitelre torténd atlépést nem kivanja valasztani a tdrsashaz.
VI.2.6 A tarsashaz adézasa

A tarsashdz nem tartozik a tdrsasagi adé torvény hatalya ala.

A téarsashaz az AFA tdérvénynek addalanya, viszont alanyi addmentességet élvez a tdrvényben
meghatdrozott arbevételig. Targyi adémentességet akkor élvez, ha a tdrsashaznak lakdingatlan —
rendeltetéstdl flggetlen — bérbeaddsabdl vagy egyéb mddon torténé hasznositdsabdl szarmazik az alap-
vagy vallalkozasi tevékenységbdl szarmazd bevétele.

Hasznositasi bevétel esetén a tarsashaz az SzJA térvény alanya, annak bevalldsa és elszamolasa e torvény
75. §-a alapjan torténik.

Foglalkoztatott alkalmazdsa esetén a munka torvénykonyve, személyi jovedelemadd torvény és
tarsadalombiztositassal, nyugdijbiztositassal kapcsolatos jogszabdlyok, tovabba a foglalkoztatéra

vonatkozo egyéb jogszabdlyok, mint pld. - a Munka Torvénykonyve, Ptk. - az irdnyaddak.

VIIL.3 Szamviteli politika keretén beliil kidolgozandé belsé szabalyzatok

o Az eszk6zok és a forradsok leltarkészitési és leltarozasi szabalyzata
o Az eszkdzok és a forrdsok értékelési szabalyzata

e Bizonylati szabalyzat

e Banki atutaldsi és rendelkezési szabalyzat

e Tdarsashdazak belsé ellenérzési rendszere

e Adminisztracié az analitikus nyilvantartasoknal.
VI.3.1 Az eszkozok és a forrasok leltarkészitési és leltarozasi szabdlyzata

A Sztv. 69. §-a alapjan a konyvek Uzleti év végi zardsdhoz, a beszdmold elkészitéséhez, a mérleg tételeinek
alatdmasztasdhoz olyan leltart kell Osszedllitani és megdrizni, amely tételesen, ellenérizhet6 mddon
tartalmazza a mérleg forduldnapjan meglévé eszkdzoket és forrasokat mennyiségben és értékben.

A leltarkészitési szabdlyzat célja: a mérleg tételeit aldtamaszto leltdrak készitésére és a leltarban

szerepl6 eszkdzok és forrdsok értékelésére, a tarsashdzra érvényes szabalyok kialakitdsa, irasba foglaldsa.

A tdrsashdz nem veszi leltdrba az azonnal felhaszndlasra, kiadasra kerilS, a tarsashaz ugyvitelével,
karbantartdsdval és tisztantartasaval o©sszefliggésben all6 50 000 Ft Gsszeghatar alatti kisérték(
eszkozoket, szerszamokat, melyek 6sszértékil beszerzésérGl az éves elszamolasban ad szamot a K&6zos
KépviselS. Mivel a tarsashaz — jellegébdl adoddan — évkdzi mennyiségi nyilvantartast nem vezet, a leltarba

7 _

kerll6 adatok valddisagardl év végi leltarozassal gy6z6dik meg, egyeztetés formajaban.
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A tartalmi részletezését a tarsashaz, mint gazdalkodo sajatos, egyéb szervezeti formaja adja.

- ESZKOZOK: mennyiségben és értékben;

- Targyi eszk6zok: bruttd érték — értékcsokkenés — nettd érték;

- FORRASOK.

A kotelezettségek csoportban nem fordul el6 nyilvantartott érték, mivel a tarsashdz tevékenysége,
m(ikodése kizdrja az aruszallitasbdl és hasonld tevékenységhdl eredd kotelezettségeket.

Az eszkoz- és forrdscsoportokon belll nincs 6sszevonas.

VI.3.2 Az eszkozok és a forrasok értékelési szabalyzata

Az eszk6zok bekerilési értékét a Sztv. szerint allapitja meg a K6z0s Képvisel§ vagy a megbizott konyveld.
A befektetett eszk6zok, a forgdeszkozok bekeriilési értéke az alabbiakat tartalmazza:

az eszk0z megszerzése, létesitése, izembe helyezése érdekében az lizembe helyezésig, a raktarba torténd
beszallitasig felmeriilt, az eszk6zh6z egyedileg hozzdkapcsolhaté tételek egyittes 6sszege.

A szabalyzatot részletesen a szamviteli politikdban kell kidolgozni.

Amortizacids politika

Az eszkdzok bekerilési értékét az analitikus nyilvantartasokban csdkkenteni kell az értékcsokkenési
leirdsokkal a Sztv. rendelkezései szerint.

Az immaterialis javaknak, a targyi eszk6zoknek a hasznos élettartam végén vdrhaté maradvanyértékkel
csokkentett bekerilési értékét azokra az évekre kell felosztani, amelyekben ezeket az eszkdzoket
el6relathatéan hasznalni fogjak.

Az évenként elszdmolandé értékcsokkenésnek a bruttd értékhez vagy a nettd értékhez viszonyitott
aranyat, vagy a bekerilési értéknek a teljesitménnyel aranyos Osszegét, illetve az értékcsokkenés
évenkénti abszolut 6sszegét az egyedi eszkdz varhatd hasznalata, ebbél adddd élettartama, fizikai
elhaszndléddasa és erkdlcsi avuldasa figyelembevételével, a tevékenység figyelembevételével kell
megtervezni, és azokat a nyilvantartdsokon torténd rogzitést kovet6en, a rendeltetésszerd
haszndlatbavételtdl, az izembe helyezéstél kell alkalmazni.

Terv szerinti értékcsokkenést a mar rendeltetésszer(ien hasznalatba vett, lizembe helyezett immateridlis
javak, targyi eszkozok utan kell elszamolni addig, amig azokat rendeltetésiiknek megfelel6en hasznaljak.
Terven fellili értékcsokkenést kell elszamolni az immateridlis javaknal, targyi eszk6zdknél akkor, ha a konyv
szerinti érték tartdsan és jelentGsen magasabb, mint az eszkdz piaci értéke.

Az értékcsokkenési leirdshoz a tarsasagi adordl és osztalékadordl széld 1996. évi LXXXI. toérvény
mellékleteiben megfogalmazott leirdsi szabdlyokat, illetve leirdsi kulcsokat alkalmazza a tarsashaz,
amelynek ugyan nem alanya, de kidolgozott és megfelel6 segitséget ad az értékcsokkenés

elszamolasahoz.

VI.3.3  Bizonylati szabalyzat, tarsashaz szamlarendje
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A tarsashaz pénzforgalmanak jelentds részét térekszik banki atutaldssal bonyolitani, e mellett pénztarat
is vezet, amely a szikséges készpénzforgalmat rogziti.
Bevételek elfordulhatnak:
o Dbérleti dij,
o kozos koltség és jarulékainak befizetése,
o koziizemi dijjévairasok,
e bankszamlardl térténd készpénzfelvétel cimén.
Kiadas oldalon szerepelnek:

o akozos koltséggel kapcsolatos tulfizetések visszafizetése a tulajdonosok részére,

postakoltség,

szlikséges vallalkozoi készpénzes szamlakifizetések,

e Ko6z0s Képviseleti dij,

o ezekhez kapcsolddd egyéb kiadasok.
A pénztdrjelentés zardsa havonta torténik, a naptari hdnap utolsé napjan, a pénztdri fogaddidé zardsat
kévetSen.
A pénztdr ellen6rzése: a zart pénzkazettaban Iév6 készpénz cimletenkénti dtszamolasat kbvetben Gssze
kell vetni azt az analitikus pénztarjelentésben szerepld, nyilvantartott egyenleggel. Tébblet vagy hidny
fellelése esetén jegyz6konyvet kell felvenni.
A készpénz-forgalmat igazoldé szamla vagy szamlat helyettesité okmany alkalmas arra, hogy az alapjan a
forgalom a pénztarjelentésben, illetve a gépi naplof6kdnyvben bejegyzésre keriiljon. A kijelolt pénzkezeld
olyan esetekben, amikor a készpénzforgalom egyéb bizonylattal nem jar, pénztarbizonylatot koteles
kitolteni (pl: kozos koltség befizetés, visszafizetés, befizetés bankszamlardl felvett pénzzel). Egyéb
esetben, amikor a forgalmat mas bizonylat, vagy szamla igazolja a pénztarbizonylat kitéltése nem
kotelez6, azonban segitheti annak értelmezését.
Pénztarbizonylatok mellékletét képezik a jogcimként szolgald szamlak, jegyz6kdnyvek.
A tarsashazi pénztar pénzkészletét a Ko6zos Képvisel6nek megfelel6en zarhaté szekrényben kell Grizni.
A tarsashazi konyvvitelben szigoru szdmadasu bizonylatok kérébe tartoznak:

e Bevételi pénztarbizonylat

e Kiadasi pénztéarbizonylat

e Szamla

e |dGszaki pénztarjelentés.
A szigoru szdmadasu bizonylatokat sorszammal megjeldlve ezek nyilvantartasara szolgald lapon, illetve
flzetben kell vezetni a bekerulést és a betelt tombdk kivezetését.
A bizonylatok kényvelési ideje:

e pénztarbizonylat kdnyvelése a pénzmozgds napjan,
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e banki bizonylatokon rogzitett forgalmak konyvelése azok beérkezése, feldolgozasa utan 5

munkanapon belil térténik.
VIl.3.4  Banki atutalasi és rendelkezési szabalyzat

A tarsashaz szamlavezetd bankjanal aldirasi, rendelkezési és kezelési joga a tarsashaz kozgylilése altal
megjelolt személynek vagy személyeknek van, igy a bankbdl torténé készpénz felvétel kizardlag a
megbizott bankndl vezetett alairdsa alapjan torténhet. Készpénz felvétel torténhet a hazipénztar
feltoltése, vagy konkrét szamla kiegyenlitése miatt.

A Kozos Képviselethez beérkez6 kifizetend6 szamldk nyilvantartasba vételét kdvet6en azt a Kozos
Képvisel6nek alairasaval kell ellatnia, a szamla kiegyenlitése csak ez alapjan torténhet.

A szamla jellege alapjan a pénzkezeléssel megbizott személy vagy banki atutaldssal, vagy pénztarbdl
torténd készpénz kiegyenlitéssel rendezi a tarsashaz fizetési kdtelezettségét. A banki atutalasok a Kozos
Képviselet szamitogépes ugyféltermindl rendszerén vagy internetbankon keresztil torténnek, a
bejegyzett aldirdk altal hitelesitett, szamlavezet bankkal kotott szerzdés alapjan.

A napi Uzemeltetés soran felmerils, az éves koltségvetésekben elfogadott kozlizemi, szolgaltatdi,
karbantartdi szamlak, illetve munkabérek és megbizasi dijak kifizetését a K6zos Képvisel6 engedélyezését

kovetSen a megbizott személy elvégzi.
VII.3.5 Adminisztracié az analitikus nyilvantartasoknal

A tarsashaz a Kozos Képvisel6 székhelyén és a tarsashaz erre kialakitott raktaraban az aldbbiakban
felsorolt és részletezett szabalyozas szerinti iratanyagokat, dokumentumokat tarolja:
e Targyi eszkozok nyilvantartdsa: 50 000 Ft és az afeletti beszerzési érték(i targyi eszkdzok
értékcsokkenésének elszamolasa 5 év alatt, linearis modszerrel torténik.
o Alkalmazottak nyilvantartasa, tarsadalom- és nyugdijbiztositassal kapcsolatos iratok.
o Alkalmazotti és megbizotti jogviszony alapjan tevékenykedé természetes személyek
nyilvantartasa név, jogviszony id6tartama alapjan.
o Abér, nyugdij és egészségbiztositasi nyilvantartasok mindenkor a hatalyos jogszabalyok elGirasait
kovetik.
o Kozgylilések nyilvantartasa.
o Kozgylilési jegyz6konyvek id6rendi sorrendben, a kozgylilés elGkészitéséhez, lebonyolitasahoz
tartozé dokumentumokkal, attekinthet6 rendszerben. Tartalmazza tovabba:
- aKozos Képviseld éves tarsashazi beszamoldjat,
- kovetkez6 évre tervezett, és a kozgyllés, valamint Szamvizsgald Bizottsag altal
véleményezett koltségvetést,
- a tarsashaz tulajdonosainak kozos koltséghez valé hozzdjarulasanak elGirasarél és
teljesitésérdl sz616 nyilvantartasait,

- naptari év végi egyenlegeit.

50/53



e Atarsashazi tulajdonosokrél nyilvantartds
Tartalma:
- személyi adatok (név, cim, elérhet&ség)
- atulajdonviszonyok
- akozos koltség
- egyéb, a tarsashaz felé fennalld kotelezettségek
- akozos koltségek egyeztetéseirbl sz616 dokumentumok
- egyeztetési jegyz6konyvek
- hatralékosokkal kotott részletfizetési megdllapoddsok
- ajelzdlogjog-bejegyzési kérelmekkel kapcsolatos iratok
- peresitett kovetelések peranyagai.
o KO0z0s koltség és egyéb tarsashazi kovetelések nyilvantartasa
Szamitdgépes rendszerben torténik:
Tartalma:
- a tulajdonosok id&szakonkénti, de legaldbb naptdri évenkénti zdrdssal torténd
egyenlegkészitése
- afolyészdmldk rendszeres vezetése, azaz a hatralékok és tulfizetések nyilvantartasa
- elGirasok
- befizetések
- kompenzacidk
- egyéb megjegyzések.
e Tlzvédelemmel kapcsolatos nyilvantartasok

Tartalma:

a mindenkori jogszabalyi el6irdsok szerinti nyilvantartasok

- id6szakos felllvizsgalatok jegyzékonyvei

- tlzoltd késziilékek nyilvantartasa

- tlzvédelmi oktatdsi napld

- egyéb tlizvédelemmel kapcsolatos iratok, bizonylatok.
e Mdszaki tartalmu iratok nyilvantartdsa

Tartalma:

- kivitelezdi, vallalkozoi, megbizasi szerz6dések

- felmérési napldk, jegyz6konyvek

- general-kivitelezési naplok

- mdszaki tartalmu jegyz6konyvek

- id6szakos felllvizsgalati jegyz6konyvek

- tarsashazi bejarasi naplok.
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Addzassal, beszamoldval kapcsolatos nyilvantartasok
Tartalma:

- éves, idGszakos, jogszabaly szerint kotelez6 bevalldsok

- folydszamla-egyenlegek a helyi 6nkormanyzat, a févarosi 6nkormanyzat, az Add- és Pénziigyi

Ellendrzési Hivatallal szemben

- éves beszamolok.

Beérkezd6 szamlak nyilvantartdsa

Az utalvanyozasi rendet megtartva a beérkez6 szamlak gépi vagy kézi nyilvantartdsa

- beérkezésérdl,

- engedélyezésérdl,

- kifizetésérdl.

Kimen6 szamlak nyilvantartasa

A tarsashaz osztatlan kozos tulajdonanak bérbeaddsardl, hasznositasardl szamlat tartozik
kibocsatani, amely adéazonositasra alkalmas bizonylat. A szamlan a Szja. térvény szerint fel kell
tlintetni a bérl§ altal levonando szja (forrdsado) 6sszegét.

A kiallitott szdmlakat kimen6 szamlak nyilvantartasara szolgald gépi vagy kézi analitikaban kell
vezetni az aldbbi részletezéssel:

- kidllitas kelte,

- vevl neve,

- szamla sorszama,

- fizetendd 6sszeg (ahol forrdsaddval csokkentett, ott azt az 6sszeget kell feltlintetni),

- fizetési hataridg,

- teljesitési id6szak.

Tarsashazi dltalanos és vegyes levelezési rendszer

Postai feladdkonyvben vezetett iktatészdmokkal, szamitdgépes adatbazisban, tovabba
kinyomtatott példanyok a fent részletezett témakoronkénti dossziés rendszerben

Konyvelés alapjat képezd bizonylatok, dokumentumok

- pénztarbizonylatok havi pénztarjelentéssel, illetve bankszamlakivonatok

- abizonylatok mellett taldlhatdk a kifizetés alapjaul szolgald szamlak, dokumentumok

- atulajdonosi befizetéseket a szamlavezet6 bank részletezi, ezekrdl kiilon mas bizonylat nem

készil

- abizonylatok naptdri évenként, idésorosan archivalva vannak dossziékban

- atargyévet megel6z6 masodik évtél visszamendbleges bizonylatok a tarsashaz irattdraban, a

tdrsashdazndl taladlhatdak, raktarozasra kijelolt helyen.
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A tulajdonosok ezen okirat alairasaval megbizzak a tarsashaz K6zos Képvisel6jét, hogy jogi képviseld

Utjan a jelen Szervezeti és M(ikodési Szabdlyzatot az illetékes foldhivatalba benyujtsa.

Budapest, 2021.. ... ho .... napjan

Bertha Gabriella
K6z0s Képvisel6

Az okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem Budapesten, 2021... hénap ... napjan:

dr. Osztrovics Livia ligyvéd
KASZ: 36066560
Osztrovics Ugyvédi Iroda
1011 Budapest, Székely utca 2-4. fsz. 2.

53/53



