KOZGYULESI JEGYZOKONYV 2021. DECEMBER 7.

Késziilt: 2021. december 7-én, kedden, 17.30 6rakor
Helyszin: A Jozsef Attila Miivel6dési Haz Opal terme
Jelen vannak: a tulajdonosok, ill. a meghatalmazast adék a mellékelt jelenléti iv szerint
Jelenléti iv szerinti tulajdoni hanyad: 647 / 10000 arany
K6z06s képviseld: Bertha Gabriella
Nagy Gabor
Onkormanyzati képvisels: nem jelent meg.

Bertha Gabriella kozos képvisel6 megallapitotta, hogy a 2021.12.07-én, 17:30-ra Osszehivott kozgyllés
647/10000 tulajdoni hanyaddal nem hatérozatképes, ezért a kozgy(ilés 2021.12.07-én, 18:00-kor megismétlésre
kerilt. A megismételt kozgy(ilés a jelenlévSk tulajdoni hanyadara valo tekintet nélkil hatarozatképes. A kdzos
képvisel6 18:00-kor megnyitja a megismételt kozgy(ilést, és koszonti a megjelent tulajdonosokat és
meghatalmazottakat. A megjelent, illetve meghatalmazassal képviselt tulajdoni hanyad a megismételt
kozgydlésen: 647/10000.

NAPIRENDI PONTOK

1. Tisztségvisel6k megvalasztasa

Bertha Gabriella kozods képvisel6 javaslatot tett a tisztségvisel6 személyekre, és felkérte a
tulajdonosokat, hogy elfogadasukrél szavazzanak.

Levezetd elnok: Bertha Gabriella
Jegyz6konyv-vezeté: Nagy Gabor
Hitelesiték: Székely Imre

Pécsi Beatrix
A kozgydilés a tisztségviselGket egyhangulag elfogadta.
2021.12.07. / 1.1. szavazas: levezet§ elndk — Bertha Gabriella

IGEN 647 /10000 NEM  0/10000 TARTOZKODAS 0/ 10000
2021.12.07. / 1.2. szavazas: jegyz6konyv vezetS — Nagy Gabor

IGEN 647 /10000 NEM  0/10000 TARTOZKODAS 0/ 10000
2021.12.07. / 1.3. szavazas: hitelesit§ — Székely Imre

IGEN 647 /10000 NEM  0/10000 TARTOZKODAS 0/ 10000
2021.12.07. / 1.4. szavazas: hitelesit§ — Pécsi Beatrix

IGEN 647 /10000 NEM  0/10000 TARTOZKODAS 0/ 10000

2. Napirendi pontok elfogadasa

A kozos képviseld megkéri a kozgy(ilést a napirendi pontok elfogadasara.

A kozgyllés a meghirdetett napirendi pontokat egyhangulag elfogadta.

2021.12.07. / 2. szavazas:

IGEN 647 /10000 NEM  0/10000 TARTOZKODAS 0/ 10000

3. Mddositott SZMSZ elfogaddsa
Dr. Czingula Katalin tulajdonos kérte az SZMSZ tovabbi mddositasat, mivel sziikségtelennek tartja a

tarsashaz szempontjabdl jelenleg nem relevans dolgokra valé utalds (kazan, lift) meglétét a véglegesnek
elfogadott valtozatban.

Mdédositasi javaslatok:

- L2, 2.bekezdésbdél az elsé6 mondat kivétele, a folytatas valtozatlan:

LA flitérendszer vizvezeték hdlézata és a melegviz hdlozat a tet6térben elhelyezett kazan bekétési
pontjatdl az egyes lakdsokhoz tartozé ledgazdsig a tdrsashdz tulajdondban dll. A fligg6leges
févezeték ledgazasi pontja még a tarsashaz karbantartasi kotelezettsége. Attdl a ponttdl, miutan az
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a szakasz mar kizardlag a kiilon tulajdon fitését, illetve melegviz elladtasat biztositja, a tulajdonos
karbantartdsi korébe tartozik.”

- l1.2.1. 3.bekezdésben: ,gépészeti helyiségek, kazanhaz” ...kazanhaz... kivétele

- IV.1.3. pont teljes torlése, utana a sorszamozas megvaltozik a IV. ponton beliil

- V.1.2. pontban: ,Lépcs6hazban, liftben, erkélyen, kertben, valamint barmelyik kozos teriileten
szemetelni, dohanyozni....” ..liftben... kivétele

- V.1.4.alulrdl 5.sor: ,Szolgéltatast végz6 személyt (dijbeszedd, pizzafutar, telefon-internet-
kabeltévé szerelGt, kazan-lift-CO rendszer karbantartot...stb.) csak a cimzettek engedhetik be.”
...kazan-lift-CO rendszer karbantartét... kivétele

A modositasok elvégzése utdn, a kdvetkezd kdzgydilés el6tt legalabb 15 nappal az SZMSZ ujra kikildésre
kerdl a tulajdonosoknak, hogy a kovetkez6 kozgy(ilésen a fentiek szerint véglegesitett valtozatra
tudjanak szavazni.

A 3.napirendi pont megvitatasakor csatlakozott a kézgy(iléshez Horvath-Lohmen Szilvia tulajdonos, igy
a tulajdoni hanyad 647/10000-rél 779/10000 th-ra véltozott.

A moddositott SZMSZ elfogadasahoz az 6sszes tulajdoni hanyad szerint szdmitott legaldabb egyszerd
szavazattobbséggel (51%) meghozott hatdrozat sziikséges. A kozgyllésen megjelent, illetve
meghatalmazassal képviselt tulajdoni hanyad sajnos nem érte el a sziikséges mennyiséget, ezért a
napirendi pontban a kézgy(ilésen nem torténhet szavazas.

2021.12.07. / 3. szavazas:

IGEN  0/10000 NEM 0 /10000 TARTOZKODAS 0/ 10000

A Tulajdonosok tajékoztatdsa a hazzal kapcsolatos aktualis tudnivaldkrdl

A napirendi pont nem igényel hatdrozatot.

LTP kiutaldsrdl tajékoztatds

Bertha Gabriella elmondta, hogy az LTP 2020. decemberében jart le, de a kiutaldshoz kozgydilési
hatarozat sziikséges, ami a 2021.06.28-i kozgy(lésen sziletett meg. a Kozgyllési hatarozat alapjan
elinditottak a kiutalasi folyamatot az OTP-nél, és a kiutalds ez év decemberében valik aktualissa.
Kerttel kapcsolatos tudnivaldk, palydzat lezdrdsa

2021. elején a kozos képviselet benyujtott egy zoldteriilet védnokségi palyazatot, melyben a Nasznagy
utcai fronton lévé kertrész gondozasara a Tarsashaz elnyert 115.000.- Ft-ot. A palyazat lezarult, a
zarashoz sziikséges dokumentumok beaddsra keriiltek.

Jatszoteér felujitdsi lehetéségek

Ev kozben tulajdonosi segitséggel egy dvoda-bélcsdde feltjitasbdl kb. 70 m2-re elegendd gumitéglahoz
jutott a haz, ami felhasznalhaté a jatszotér rész korszer(sitéséhez. Bertha Gabriella elmondta, hogy
levelet fognak irni a polgarmesternek, amiben tdmogatast kérnek a jatszétér feldjitasahoz. A valasztol
fliggben tudunk tovabb lépni a jatszotér feldjitasanak témajiban.

Karbantartdsok, felujitdsok aktudlis dllapota. Az ereszcsatorna ,bévitéssel” kapcsolatban sziiletett
szakvélemény ismertetése

A pincevilagitas felljitdsa folyamatban van, 6 Iépcs6haz felljitasa megtortént. A tervek szerint a
maradék négy lépcséhaz is befejezésre keril mg 2021-ben. A folyamat végén a munka atvételre kertl,
az atvételrdl jegyz6konyv késziil, és a végszamla ez alapjan keril kidllitasra és kifizetésre. Dr. Czingula
Katalin tulajdonos jelezte, hogy szeretne jelen lenni a munka atvételekor.

A 2021-re tervezett homlokzatjavitdst sajnos a véllalkozé nem kezdte meg, mivel megcsuszott egy
korabban vallalt munkajaval. Ezen kivil viszont el6zetesen jelezte, hogy az alpintechnikaval torténd
kivitelezéskor az ereszcsatorna sériilhet. Mivel az ereszcsatorna allapotdval kapcsolatban az esézések
miatt is felmeriltek kérdések, célszerl a témat egylittesen vizsgalni.

Bertha Gabriella elmondta, hogy a nydri kozgy(ilés utdn Lakos Lajos tulajdonos elvégezte a haz
ereszcsatorna rendszerének elemzését, és a szakvéleményét megkildte a kozos képviseletnek, amit
ezuton is kdszonink. Bertha Gabriella felolvasta a szakvéleményt a megjelent tulajdonosoknak (a
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szakvéleményt a kozgy(lés mellékleteként csatoljuk is). A szakvélemény alapjan nem indokolt az
ereszrendszer bévitése. Az ereszek allapota mas kérdés, amit felvesziink a jové évi beszamold kozgydilés
napirendi pontjai kdzé. Tdjékoztato jellegl ajanlatot az ereszrendszer felljitasara majd csak kozvetlenil
a kozgydilés el6tt érdemes kérni, mivel a jarvany miatt kialakult gazdasagi helyzetben az épitGipari arak
naproél-napra valtoznak, és egyik vallalkozé sem tartja egy hdnapnal tovabb az ajanlatban adott arakat.

Egyéb, nem hatarozatképes kérdések megbeszélése

Dr. Czingula Katalin javasolta, hogy a Nasznagy u. 26/c |épcs6haz pince lakdsban évek éta visszatéréen
tapasztalhaté aramlopas lGigyében — mivel a rendérségi feljelentés nem hozott eredményt — a tarsashaz
inditson polgari peres eljarast a tulajdonos ellen, még akkor is, ha a behajtas koltsége esetleg tébbe
keriil, mint amit vissza tud szerezni a haz a tulajdonostdl, mivel ennek hidnydban megallithatatlanna
valik ez a folyamat. A kdz6s képvisel§ dr. Czingula Katalin rendelkezésére bocsatja a rend8rségi eljaras
soran keletkezett dokumentumokat, az aramlopds mértékével kapcsolatos kimutatasokat, amik
felhasznalhatok a polgari peres eljaras soran.

Bertha Gabriella k6zos képvisel6 elmondta, hogy Ujra egyeztetést kezdeményez a Szovetkezeti haz kdzos
képviselGjével a kertre forditandd 300.000 forintos hozzajarulasuk megemelésérdl.

Bajak Erika javaslatdra a kdzos képvisel6 felveszi a jové tavaszi kdzgylilés napirendi pontjai kozé a 2023-
ban lejard Telenor antenna szerz6dés esetleges felmondasardl térténd szavazast, valamint Bajak Erika
felhivta a figyelmet, hogy a szerz6dés megsziintetése esetén nagyon oda kell majd figyelni a hataridében
torténd felmondasra, mivel annak elmulasztasa esetén nagyon nehéz lesz késébb megsziintetni azt. Dr.
Czingula Katalin felajanlotta a segitségét a majdani felmondassal kapcsolatban.

A levezet§ elnok a kozgytilést 19:00 rakor berekesztette.

kmf

Levezetd elndk: Bertha Gabriella Jegyz6konyv-vezet6: Nagy Gabor

Hitelesitd: Székely Imre Hitelesits: Pécsi Beatrix
Melléklet: Meghivd, meghatalmazas

Szakmai vélemény az ereszcsatorna bGvitésérél
Hatdrozatok




