JOZSEF ATTILA TERI TARSASHAZ KOZGYULESI JEGYZOKONYVE - 2022. MAJUS 30.

Késziilt: 2022. majus 30-an, hétfén, 17.30 6rakor
Helyszin: A Jozsef Attila MiivelGdési Haz
Jelen vannak: a tulajdonosok, ill. a meghatalmazast adék a mellékelt jelenléti iv szerint
Jelenléti iv szerinti tulajdoni hanyad: 2680 / 10000 arany
K6z0s képviselS: Bertha Gabriella
Nagy Gabor
Onkormanyzati képvisels: nem jelent meg.

Bertha Gabriella kozos képvisel6 megallapitotta, hogy a 2022.05.30-an, 17:30-ra Osszehivott kozgytilés
2680/10000 tulajdoni hanyaddal nem hatdrozatképes, ezért a kozgydlés 2022.05.30-4n, 18:00-kor
megismétlésre kerllt. A megismételt kozgyllés a jelenlévSk tulajdoni hanyadara valé tekintet nélkiil
hatarozatképes. A kozos képvisel6 18:00-kor megnyitja a megismételt kozgy(ilést, és kdszonti a megjelent
tulajdonosokat és meghatalmazottakat. A megjelent, illetve meghatalmazassal képviselt tulajdoni hanyad a
megismételt kozgylilésen: 2680/10000.

NAPIRENDI PONTOK

1. Tisztségvisel6k megvalasztasa

Bertha Gabriella kozods képvisel6 javaslatot tett a tisztségvisel6 személyekre, és felkérte a
tulajdonosokat, hogy elfogadasukrél szavazzanak.

Levezetd elnok: Bertha Gabriella
Jegyz6konyv-vezeté: dr. Czingula Katalin
Hitelesit6k: Székely Imre

Varkonyi Péter
A kozgydlés a tisztségviselGket egyhangulag elfogadta.
2022.05.30. / 1.1. szavazas: levezetd elndk — Bertha Gabriella

IGEN 2680/ 10000 NEM 0/ 10000 TARTOZKODAS 0/ 10000
2022.05.30. / 1.2. szavazds: jegyzGkonyv vezet§ — dr. Czingula Katalin

IGEN 2680/ 10000 NEM 0 /10000 TARTOZKODAS 0/ 10000
2022.05.30. / 1.3. szavazas: hitelesit§ — Székely Imre

IGEN 2680/ 10000 NEM 0 /10000 TARTOZKODAS 0/ 10000
2022.05.30. / 1.4. szavazas: hitelesit§ — Varkonyi Péter

IGEN 2680/ 10000 NEM 0 /10000 TARTOZKODAS 0/ 10000

2. Napirendi pontok elfogadasa

A kozos képviseld megkéri a kozgy(ilést a napirendi pontok elfogadasara.

A kozgyllés a meghirdetett napirendi pontokat ellenszavazat nélkil, egyhangulag elfogadta.
2022.05.30. / 2. szavazas:

IGEN 2680/ 10000 NEM 0 /10000 TARTOZKODAS 0/ 10000

3. A kordbbi SZB tagok pozicidjanak meger&sitése, Uj SZB tag valasztdsa elhunyt dr. Wéber Gyérgyné

helyett
Bertha Gabriella elmondta, hogy az SZB korabbi tagja, dr. Wéber Gyorgyné a kézelmdultban elhunyt, igy

az SZB létszama két f6re csokkent. Székely Imre tulajdonos jelentkezett Gj SZB tagnak.

A kozgylilés az alabbi ellenszavazat és tartdzkodas nélkili hatarozatot hozza:

Wéber Gyorgyné helyett a kozgylilés Székely Imrét vélasztja meg szamvizsgald bizottsagi tagnak és
felhatalmazza az OTP-nél a tarsashazzal kapcsolatos feladatok személyes és elektronikus tigyintézésére,
a sziikséges dokumentumok aldirdsara, azzal a kiegészitéssel, hogy mind az elektronikus, mind a papir
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alapu utalas a kordbbi hatdrozatnak megfelel6en csak az egyik kdzos képvisel6 és egy szdmvizsgdld
bizottsagi tag egyuttes alairasaval torténhet.

Tovabbi kikotés, hogy - mivel a megvalasztott szdmvizsgald bizottsagi tag a kertészeti munkak kapcsan
allit ki szamlat a tarsashaz felé - az ezen a jogcimen kiallitott szamlak utalasat a masik szamvizsgald
bizottsagi tag, Kozdk Baldzs irja ald.

2022.05.30. / 3. szavazas:

IGEN 2680 /10000 NEM  0/10000 TARTOZKODAS 0/ 10000

Tulajdonosok tdjékoztatasa a 2021. évi, rezsicsokkentésbdl szarmazd megtakaritds 6sszegérdl. Javaslat

a megtakaritas feldjitdsi megtakaritds céld felhaszndldsara
A 4.napirendi pontnal a tulajdoni hanyad 2680/10000 th-rél 2774/10000 th-ra médosult.
Bertha Gabriella ismertette, hogy 2021-ben a rezsicsékkentésbdl szarmazé megtakaritas 399.221.- Ft,

és javaslatot tett a megtakaritas feldjitasi célu felhaszndlasara.

A kozgylilés egyhangulag elfogadta, hogy a rezsicsokkentésbél szarmazé megtakaritas feldjitasi célra
keriiljon felhasznaldsra.

2022.05.30. / 4. szavazas:

IGEN 2774 /10000 NEM  0/10000 TARTOZKODAS 0/ 10000

A 2021. évi beszamold ismertetése, megvitatasa, elfogaddsa

K6z0s képvisel6 részletesen ismerteti a mult évi bevételeket és kiadasokat.

Bevételek:

Rossz a fizetési mordl a hazban, sok a tulajdonosi tartozas. Sokan rapszodikusan, alkalmanként fizetnek,
akkor is felszdlitasra. Felhivja a kozos képvisel6 a tulajdonosokat, hogy lehetGség szerint utaldssal
fizessék be a kozos koltséget, mert annak a legkisebb a koltsége a haz szempontjabdl, illetve a postai
befizetés 3-4 nappal késébb és csak papiralapon jelentkezik. A szamlara vald utalds azonnal lathaté az
internet-bankon, igy aznap kényvelhet6 a befizetés és a kiadas.

A kaputelefon kiépitésére tervezett tulajdonosi befizetések 2022-ben realizdlddnak, mert a kaputelefon
kiépitése 2022. elsG felében valdsult meg.

A tavalyi kozgylilésen ismertetett okok miatt 2021-ben folyt be a Telenor Antenna 2020. és 2021. évi
dija.

A Tarsashaz LTP megtakaritdsa 2020. szeptemberében jart le, ezért 2021-ben mdr nem jart ra allami
tdmogatas, csak kamat. Az LTP kiutaldsa 2022-ben tértént meg. A megtakaritast a tarsashaz a pince
vilagitas felujitasara forditotta.

A Zoldterllet védnokségi palyazaton sikeresen indultunk, és 115.335.- Ft vissza nem téritenddé
tdmogatdst nyertiink.

Kiadasok:

A kiadasok altaldban azonosak vagy alacsonyabbak, mint a tervezett.

Az dramdijnal tovabb csékkent a Nasznagy 26/c lépcs6héaz szamldja, de vélhetSen tovabbra is fennall a
szabadlytalan vételezés, mivel a lépcs6haz aramdija még igy is joval magasabb a tébbi lIépcs6hazhoz
képest.

A viz- és csatornadij is a terv alatt maradt, a szemétszallitas pedig a tervnek megfelel6en alakult.

A személyi koltségek és egyéb lzemeltetési koltségek (biztositas, bank...stb.) is terv szerint alakultak.
Nem keriilt felhasznalasra a tervezett tigyvédi, szakértéi dij, mivel az Gj SZMSZ véglegesitése tovabbra is
elhuzodik, igy a fennmaradé ligyvédi dij kifizetése csak az SZMSZ elfogadds utan fog jelentkezni.

Kéri a kozos képvisel§, hogy adjanak a tulajdonosok e-mailcimet, mivel a kozgyllési anyagok
fénymasolasa kb. 20.000.- Ft-ot jelent alkalmanként, és az egységes e-mail kikiildéssel megtakarithaté
lenne ez a kiadas.

Az egyéb kiadasoknal a lakaseladasokkor keletkezé kozos koltség tulfizetés és parkolasi letét
visszafizetések szerepelnek.

Az addk koltségnemnél a jovedelemaddt a Telenor bérleti dij utan fizeti a tarsashaz, ami 2021-ben az
Osszevont két év utan kapott bérleti dijbdl lett szamolva.
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Az anyagjelleg( kiadasok a terv szerint, illetve alatta maradtak.

A kerttel kapcsolatos koltségekb6l a vallalkozéi dij a terv szerint alakult. A kertgondozas
anyagkoltségénél a tavaly megszavazott gyongykavics feltoltéssel kalkuldltunk, de ennek a kivitelezése
csak részben tortént meg 2021-ben, igy a tényleges koltségek is ehhez igazodnak. A befejezés 2022-ben
torténik meg, ezért a tervadatoknal kalkuldlunk a 2021-ben erre megszavazott keretdsszeg
maradékaval.

Az 3ltalanos javitasi, karbantartasi koltségek a terv alatt maradtak. Egyetlen nem tervezett koltség
szerepel a beszamoldban: a ragcsaléirtas. Nagyon elszaporodtak a patkanyok, amit a korlatozottan
igénybe vehetd ingyenes patkanyirtdssal mar nem lehetett kezelni, ezért az SZB jovahagydasaval
szerz6dést kotottink minden lépcs6hazban és padlason méregdobozok kihelyezésére és folyamatos
fellilvizsgalatdra. Az els6 alkalommal a dobozok ara novelte a koltségeket. A fenntartas fix dijon torténik,
3-4 havonta, a méregfogyastdl fuggéen, 40.000.- Ft/alkalom dijért. A ragcsaldirtason kival két
alkalommal volt rovar- és darazsirtas.

Az egyéb kiadasoknal a taviranyité vasarlas szerepel.

Kotelez6 karbantartasi vizsgdlat keretében a tervnek megfelel6en megtortént a haz villdm- és
érintésvédelmi fellilvizsgalata.

A felljitasi tervek kozil a pincei vilagitasi rendszer felljitdsa tortént meg részben 2021-ben. A
vakolatjavitasba sajnos tovabbra sem kezdett bele a vallalkozd. A kaputelefon kiépitése 2022. elsé
felében tortént meg.

A pincei vildgitas kapcsan Sods Balazs jelezte, hogy a Nasznagy 26/b lépcs6hazban a pincekapcsold
sziszereg (racson kiviili kapcsold). Masik tulajdonos jelezte, hogy a Nasznagy 26/c udvar fel6li bejarathoz
is Uj kapcsold szikséges, a jelenlegi kapcsold teljesen ki van lazulva, I6gnak a vezetékek, életveszélyes.
A kozgy(ilés ellenszavazat nélkiil elfogadja a 2021. évi beszamolét.

2022.05.30. / 5. szavazas:

IGEN 2774 /10000 NEM  0/10000 TARTOZKODAS 0/ 10000

2022. évi koltségvetési terv ismertetése, elfogadasa

A kozos képviseld részletesen ismerteti a tervezett bevételeket és kiadasokat.

2022-re valtozatlan kozos koltség és felujitasi alap befizetéssel terveziink.

A 2022-es tervben szerepel a kaputelefon kiépitésére elGirt varhaté tulajdonosi befizetés.

A Telenor Antenna bérleti dija a KSH hivatalos inflacidjaval novelt 6sszeggel szerepel a tervben.

Az LTP megtakaritas 2022-ben keriil kiutalasra.

2022. elején Gjra benyujtottunk egy zoldteriilet védnokségi palyazatot, melyben idén 226.000.- Ft vissza
nem téritend6 tamogatast kaptunk a Ndsznagy utca és a Mosoly utcai front gondozasara.

A kiadas oldalon a fogyasztason alapuld kozlizemi kiadasokndl az el6z6 évek tapasztalati adataival
terveziink, a fixdijas szolgaltatasnal pedig a szolgaltato altal 2022. évre megadott dijak szerepelnek.

A kozos képviseleti dij emelésének jovahagyasat kérjik a kdzgyliléstSl. Az érvényben lévd szerz&dés
értelmében a kozos képviselet jogosult minden szerz6déskotési évforduld elteltével a KSH altal kdzolt
inflacio mértékével megemelni az éppen aktudlis vallalkozoi dijat. Az idei évben az inflacidval mértékével
térténé emelés Gsszege a jelenlegi dijra vetitve 8.000.- Ft, ami 6sszességében 168.600.- Ft/hé koz6s
képviseleti dijat jelent.

2022-ben javasoljuk a takaritasi dij inflacidval tértén6 emelését, vagyis a jelenlegi 150.000.- Ft/hé dij
157.500.- Ft/héra térténd emelését.

Az Egyéb lUzemeltetési koltségeknél - a koziizemi dijakhoz hasonldan - a fix dijas szolgaltatasokat a
szolgaltatd altal megadott Osszeggel, az esetleges egyéb kiaddsokat pedig az el6z6 évek tapasztalati
adataival tervezzik.

Az Addk koltségnemben a Telenor Antenna bérleti dij utan fizetend6 jovedelemadé szerepel.

Az Anyagjelleg(i kiadasoknal az el6z6 évek adataival szamolunk.

A kerttel kapcsolatos koltségeknél a vallalkozéi dij keretdsszege valtozatlan. A kertgondozas
anyagkoltségénél a tavalyrél megmaradt kerettel terveziink az uthaldzat gyongykaviccsal torténd
feltjitdsanak befejezéséhez.
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Az Egyéb kertgondozdsi ktsg-eknél szereplé 226.000.- Ft a Zoldterllet védnokségi pdlyazaton elnyert
tdmogatads felhasznalasa.

Az Altalanos javitasi kdltségeknél az el6z6 évek tapasztalati adataival terveziink, kivéve az ereszcsatorna
tisztitast és javitast. Tobb helyen sziikséges az ereszcsatorna javitdsa, ezért a szokasos csatorna-tisztitasi
koltség mellett javitasi koltséggel is szamolunk.

A tets- és kéményjavitas, kéményjarda kiépitésnél korabban tervezett 500.000 Ft-os keret soha nem
kerilt felhasznalasra, ezért a 2022. évi tervben a kordbbi évek tapasztalati adatdhoz igazitottuk a
tervosszeget, vagyis 100.000.- Ft kiadassal szamolunk. Tulajdonosi kérdésre a kozos képvisel§ elmondta,
hogy a kéménybélelés a tulajdonosok koltsége. A tarsashaz koltsége csak a kozos osztatlan teriiletet
érint6 kéményjarda kiépités és a kémény padlasszintt6l kezd6d6 részének sziikségszer( javitasanak
koltsége.

Terveziink a ragcsaldirtas atalanydijas koltségével (3x40.000 Ft) és egy darazsirtassal is.

2022-re nem terveziink kotelez§ vizsgdlatot.

A felujitasi kiadasoknal a 2021. évi pincei aramkor kiépitési koltségének 2022-re athuzodo része
szerepel. Tovabbra is terveziink a vakolat részleges felljitadsaval, amit a korabbi kdzgy(ilés megszavazott.
A kaputelefon kiépitése 2022-ben torténik meg.

Tulajdonosi kérdésre valaszolva a kozos képvisel6 elmondta, hogy a kukatarolé 1.500.000.- Ft-os terve
vésztartalék. Nincs ra hatarozat, hogy kiépitlink kinti kukatarolét. Ez a keretdsszeg arra van tervezve,
hogyha a hatdsag el6irna a kotelezd kihelyezést, akkor legyen mib8l megcsindltatni a kinti tdroldkat. Ha
kikertil a kukatarold a lépcsGhazbdl, azt vagy a Mosoly u-i részre tudjuk tenni, vagy a Vélegény u-i részre
(kaput nyitunk), vagy pedig a harmadik opcid, az udvarra térténé elhelyezés.

2022-ben is szamolunk a vakolatjavitasra megszavazott 4.000.000.- Ft keretosszeggel, remélve, hogy a
vallalkozo idén kivitelezi a tervezett javitast.

A kozgy(ilés 94/10000 th-dal tartdzkodassal elfogadta a 2022. évi koltségvetési tervet.

2022.05.30. / 6. szavazas:

IGEN 2680 /10000 NEM  0/10000 TARTOZKODAS 94 / 10000

Mddositott SZMSZ elfogaddsa
A moddositott SZMSZ elfogadasahoz az 6sszes tulajdoni hanyad szerint szdmitott legaldabb egyszerd

szavazattobbséggel (51%) meghozott hatdrozat sziikséges. A kozgylilésen megjelent, illetve
meghatalmazassal képviselt tulajdoni hanyad sajnos nem érte el a szilkséges mennyiséget, ezért a
napirendi pontban a kézgy(ilésen nem torténhet szavazas.

2022.05.30. / 7. szavazas:

IGEN  0/10000 NEM 0 /10000 TARTOZKODAS 0/ 10000

Dontés a 2023.06.30-an__lejaré Telenor antenna bérleti szerz6dés felmonddasardl vagy

meghosszabbitdsardl (a napirendi pont tulajdonosi kérésre lett felvéve)

Bertha Gabriella tajékoztatta a kozgytilést, hogy a napirendi pont tulajdonosi kérésre lett felvéve. A
kodzgy(lilésen megjelent Bajdk Erika, aki a napirendi pont felvételét kérte, és tajékoztatta a megjelent
tulajdonosokat a tetére felszerelt antenna karos hatdsairdl.

A koz0s képvisel6 elmondta, hogy mivel a jelenleg érvényben [év szerz6dés 2023. junius 30-ig érvényes,
a mostani kozgytilésen célszer(i hatdrozatot hozni a szerz6dés felmonddsardl vagy meghosszabbitasarol,
hogy felmondas melletti dontés esetén a jov6 évi beszdmold kozgylilés id6pontjatdl fuggetlendl legyen
id6 a szerz6dés id6ben torténd megsziintetésére.

A kozgylilés 95/10000 th tartdzkodassal elfogadja, hogy a Telenor antenna bérleti szerz6dést a tarsashaz
felmondja.

2022.05.30. / 8. szavazas:

IGEN 2679 /10000 NEM  0/10000 TARTOZKODAS 95 / 10000




10.

11.

Dontés a teherautdval torténd parkolds engedélyezésérdl vagy tiltdsardl (a napirendi pont tulajdonosi

kérésre lett felvéve)

Bertha Gabriella elmondta, hogy tobb tulajdonos kérte, hogy vegye fel napirendi pontba a teherautdval
torténd parkolas témajat. Eddig Imre Gabor parkolt egyedil teherautéval az udvarban, de 6 a
kezdetektSl fogva teherautéval all be. Az utdbbi id6ben mdsok részérél is felmeriilt az igény
teherautéval torténd parkoldsra.

Imre Gabor elmondasa szerint akkor all be a teherautdval, ha érték van rajta, kiilonben az utcan hagyja
az autét.

Hatdrozati javaslat: a kozgy(ilés Kozdk Baldzs és Imre Gabor jelenlegi vagy kisebb méretd
tehergépkocsival vald beallasat valtozatlanul hagyva 2022.07.01-t6l megtiltia az udvaron a
tehergépkocsik parkolasat. Az udvarra a két fenti kivétellel személygépkocsi méretd autéval lehet beallni
a jovGben.

A hatdrozati javaslatot a kozgy(lés az alabbi szavazati aranyokkal elfogadta.

A kozos képvisel6 vallalja, hogy megkéri Kozak Balazst, hogy parkoldhely Gresedéskor az atjarobdl alljon
at azzal a feltétellel, hogy a részére id6kdzonként révid idére sziikséges plusz egy parkoldhelyet tovdbbra
is biztositjuk egy masik helyen.

2022.05.30. / 9. szavazas:

IGEN 2083 /10000 NEM  130/10000 TARTOZKODAS 561 /10000

Lakd dltal, a kertben elhelyezett haztartasi komposztdld megsziintetése

Egy korabbi kozgy(lilésen hozott hatdrozat alapjan fél év prébaiddére kerilt kihelyezésre a kertben
lerakott haztartasi komposztald. Az eltelt idGben szerzett tapasztalat sajnos azt mutatja, hogy igazan
senki nem gondoskodik a haztartasi komposztald megfelel6 miikodtetésérdl és karbantartasardl.

A kozgyllés hatdrozati javaslatat a kihelyezett haztartasi komposztald tovabbi 6 hdnap prébaidds
m(ikodtetésére a tulajdonosok 1095/10000 th igen, 1395/10000 th nem és 284/10000 th szavazattal
elvetették. A kozgylilés kotelezi a komposztalot kihelyezd lakét a komposztalé 2022.07.01-ig térténd
megszlintetésére.

2022.05.30. / 10. szavazas:

IGEN 1095 / 10000 NEM 1395 /10000 TARTOZKODAS 284 / 10000

Egyéb, nem hatarozatképes kérdések megbeszélése

Marjan Tamas kérdezi, hogy a takaritasba beleférne-e a kukamosas. Bertha Gabriella elmondja, hogy
folyamatban van egy szerz6dés megkotése egy céggel, aki kifejezetten kukamosassal foglalkozik.
Székely Imre jelezte, hogy a Nasznagy u. 26/c pincefolyosén sok a lom, amit el kellene takaritani.

A JOzsef Attila tér 3/b lépcs6haz pincében 1évd lakasban él6k a folyosdn dohanyoznak. Jelezni a
tulajdonosnak a problémat.

Blazsek LaszIl6 tulajdonos kéri tovabbi kuka elhelyezését a Jozsef A. tér 3/b l1épcs6hdzban, mert annyi
szemét gylilik 6ssze egy-egy kukalrités k6zott, hogy a jelenlegi kukdak mennyisége nem elegendé.

Bajak Erika kertész jelezte, hogy a fak gallyazasa és kezelése id@szer(i, mivel egyes fakban hatalmas
vizzsakok alakultak ki, ami tonkreteszi a fat, igy az ag barmikor letérhet, életveszélyessé valhat. Bajak
Erika javaslata szerint alpinosokkal kellene atnézetni, de ez csak lombtalan allapotban lehetséges. Az
atnézés alkalmaval a vagas is elvégzésre keriilne. A kozos képvisel6 kéri, hogy Bajak Erika kérjen
ajanlatot a fak allapotanak vizsgalatara.

A tulajdonosok rogzitik, hogy évi egy kozgylilés elegendd. LevezetS elndk: ennek megfelelGen kell az
SZMSZ-t is médositani, mivel az évi 2 kozgyllést rogzit.

A levezet{ elnok a kozgy(ilést 19:43 drakor berekesztette.




Levezetd elnok: Bertha Gabriella Jegyz6konyv-vezetd: dr. Czingula Katalin
Hitelesitd: Székely Imre Hitelesit8: Varkonyi Péter
Melléklet: Meghivd, meghatalmazas
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2021. évi beszamold / 2022. évi koltségvetési terv - tablazatos

2021. évi beszamold / 2022. évi koltségvetési terv - szbveges
Hirdetmény a 2021. évi rezsicsokkentésbdl szarmazé megtakaritasrol
ElGirds-befizetés 2021.

Jelenléti iv, meghatalmazasok

Kozgyllési Hatarozathozatal




