JOZSEF ATTILA TERI TARSASHAZ KOZGYULESI JEGYZOKONYVE - 2023. MAJUS 31.

Késziilt: 2023. majus 31-én, szerdan, 17.30 6rakor

Helyszin: A Jozsef Attila Miivel6dési Haz, Smaragd terem (2.emelet)

Jelen vannak: a tulajdonosok, ill. a meghatalmazast adék a mellékelt jelenléti iv szerint
Jelenléti iv szerinti tulajdoni hanyad: 2683 /10000 arany
K6z06s képviseld: Bertha Gabriella
Onkormanyzati képviseld: nem jelent meg.

Bertha Gabriella kozos képvisel6 megallapitotta, hogy a 2023.05.31-én, 17:30-ra Osszehivott kozgyllés
2683/10000 tulajdoni hanyaddal nem hatdrozatképes, ezért a kozgydlés 2023.05.31-én, 18:00-kor
megismétlésre kerllt. A megismételt kozgyllés a jelenlévSk tulajdoni hanyadara valé tekintet nélkil
hatarozatképes. A kdzos képvisel§ 18:00-kor megnyitja a megismételt kozgy(ilést, és kdszonti a megjelent
tulajdonosokat és meghatalmazottakat. A megjelent, illetve meghatalmazassal képviselt tulajdoni hanyad a
megismételt kozgy(ilésen: 2683/10000.

NAPIRENDI PONTOK

1. Tisztségvisel6k megvalasztasa

Bertha Gabriella kozods képvisel6 javaslatot tett a tisztségvisel6 személyekre, és felkérte a
tulajdonosokat, hogy elfogadasukrél szavazzanak.

Levezetd elnok: Bertha Gabriella
Jegyz6konyv-vezeté: Bertha Gabriella
Hitelesiték: Székely Imre

Szaszvari Katalin
A kozgydilés a tisztségviselGket egyhangulag elfogadta.
2023.05.31. / 1.1. szavazas: levezet§ elndk — Bertha Gabriella

IGEN 2683 /10000 NEM 0 /10000 TARTOZKODAS 0/ 10000
2023.05.31. / 1.2. szavazas: jegyzGkonyv vezetS — Bertha Gabriella

IGEN 2683 /10000 NEM 0 /10000 TARTOZKODAS 0/ 10000
2023.05.31. / 1.3. szavazas: hitelesit§ — Székely Imre

IGEN 2683 /10000 NEM 0 /10000 TARTOZKODAS 0/ 10000
2023.05.31. / 1.4. szavazas: hitelesit§ — Szdszvari Katalin

IGEN 2683 /10000 NEM 0 /10000 TARTOZKODAS 0/ 10000

2. Napirendi pontok elfogadasa

A kozos képviseld megkéri a kozgy(ilést a napirendi pontok elfogadasara.

A kozgyllés a meghirdetett napirendi pontokat egyhangulag elfogadta.

2023.05.31. / 2. szavazas:

IGEN 2683 /10000 NEM  0/10000 TARTOZKODAS 0/ 10000

3. Tulajdonosok tdjékoztatasa a 2022. évi, rezsicsokkentésbél szarmazd megtakaritas 6sszegérdl. Javaslat

a megtakaritas feldjitdsi megtakaritds célu felhasznaldsara
Bertha Gabriella ismertette, hogy 2022-ben a rezsicsékkentésbdl szarmazd megtakaritas 386.250.- Ft,
és javaslatot tett a megtakaritas felujitasi célu felhasznalasara.

A kozgylilés egyhangulag elfogadta, hogy a rezsicsokkentésbél szarmazé megtakaritas feldjitasi célra
keriiljon felhasznaldsra.

2023.05.31. / 3. szavazas:

IGEN 2683 /10000 NEM  0/10000 TARTOZKODAS 0/ 10000




A 2022. évi beszdmold ismertetése, megvitatdsa, elfogaddsa

A koz0s képvisel§ elmondta, hogy sajnos tovabb romlott a fizetési moral a hazban. Egyre tébben vannak,
akik a 6 havi k6z0s koltség 6sszegét meghaladd hatralékkal rendelkeznek.

A tulajdonosok kérik a kozos képvisel6t, hogy s(irlibben kiildjon ki fizetési felszdlitast a hatralékos
tulajdonosoknak, ne varja meg a hathavi hatralékot, hanem mar 3 havi 6sszeg( tartozasnal kiildje ki a
felszélitast.

A legnagyobb hatraléka tovabbra is Fehér Istvan tulajdonosnak van, és emellett feltételezhetéen ujra
aramlopas torténik az altala kiadott pincelakasban. Bertha Gabriella elmondta, hogy megnézette
villanyszerel8vel, de a k6z6s részen nem taldltdk meg a vételezés helyét, viszont a havi dramszamlak
Osszege arra utal, hogy nem normal Iépcs6hazi fogyasztas torténik ebben a Iépcs6hazban. A koltség
emelkedését az is fokozza, hogy az ilyen mérték(i fogyasztds meghaladja a rezsitdmogatott mennyiséget,
igy a fizetend6 Osszeg sem a rezsitamogatott Osszeggel keril elszamoldsra, hanem az annal joval
magasabb piaci aron.

A tulajdonosok kérik, hogy a koz6s képvisel6 tegyen |épéseket az aramlopas megsziintetésére és a
tartozas behajtdsara, akar rendérségi eljaras, akar polgari peres eljaras kezdeményezésével. Czingula
Katalin tulajdonos felajanlotta segitségét a peres eljaras inditasaban.

A Telenor antenna bérleti szerz6désének felmondasardl hatdrozott a tavalyi évi beszdmold kozgydlés. A
hatarozott idejli szerz6dés 2023.06.30-an jar le. A 2022. évi és a 2023. év elsé felére vonatkozo dij 2023-
ban fog befolyni a tarsashdz bankszdmlajara.

A 2022.évi Zoldterillet Védnokségi Palyazaton sikerrel indultunk, a megitélt 6sszeg 225.532.- Ft volt.

A kozlizemi dijaknal az aramdij a Nasznagy u. 26/c pincelakéssal kapcsolatos problémék miatt magasabb
lett a tervezettnél. A viz- és csatornadij jelent&sen elmaradt a tervhez képest, a szemétszallitas dija pedig
pontosan a terv szerint alakult.

A kozos képviseleti dij egy havi 6sszeggel tobb a tervhez képest, ez annak tudhatd be, hogy a december
havi dij normal esetben a kdvetkezé év janudrjaban keriil kifizetésre, de ebben az évben az addzasi
szabalyok miatt korabban megtortént a kifizetés. A takaritasi dij a terv szerint alakult.

Az Egyéb lizemeltetési koltségek megfeleltek a tervnek, vagy az alatt maradtak.

Jovedelemaddt a 2023-ra athuzodo bérleti dij kifizetés miatt nem fizettlink 2022-ben.

Az Anyagjellegl kiadasok az Egyéb Gzemeltetési koltségekhez hasonldan megfeleltek a tervnek, vagy
alatta maradtak.

A Kerttel kapcsolatos koltségek a tervnek megfeleléen alakultak.

Az Altaldnos javitasi, karbantartasi koltségeknél a kévetkez6 munkék lettek elvégezve:

a Nasznagy 26/b lépcs6haz pincéjében csGtorés tortént (99.060.-Ft), az egyik kaputelefon
meghibdsodott, a javitasi koltsége 63.500.- Ft volt. 60.000 Ft-ért tortént tetbjavitds (bedzds miatt a JA
3/b lépcs6haznal), az ereszcsatorna javitasa és teljes hosszdban tisztitasa 190.000 Ft-ba keriilt. A
szerz6dés szerinti ragcsaldirtas idei koltsége 88.900 Ft volt. A villanyszerelésnél szerepld 6sszegbdl
tObbszori javitas tortént, és két |épcsGhazban teljeskorlien cserélve lettek a vilagitdtestek.

2022-ben nem tortént kotelezd vizsgalat.

A felujitasi tervek kozil megvaldsult a kaputelefonok kiépitése és befejez6d6tt a pincei vilagitas
aramkorének feldjitasa is.

A kozgy(lés egyhangulag elfogadta a 2022. évi beszamolét.

2023.05.31. / 4. szavazas:

IGEN 2683 /10000 NEM  0/10000 TARTOZKODAS 0/ 10000

2023. évi koltségvetési terv ismertetése, elfogadasa

A koz6s képviseld részletesen ismertette a 2023. évre tervezett bevételeket és kiadasokat.

Bertha Gabriella elmondta, hogy csaknem minden terileten a koltségek emelkedése varhato, és a
jelenlegi kozos koltség és felljitdsi alap 6sszege nem fedezi a kiadasokat. Rdaddsul a tervezésnél
figyelembe kell venni, hogy a Telenor bérleti szerz6dés felmondasaval a bérleti dijbdl szarmazoé
bevétellel mar csak 2023-ban tervezhetiink, utana egy jelentds bevételi forrastdl esik el a hdz, amit mas
modon szikséges lesz majd pdtolni.

I



Mivel mas bevétellel nem tervezhet a tdrsashaz, a fentieket figyelembe véve a kozos képviselet
2023.06.01-t6l a kozos koltség 160 Ft/m2/hérdl 200 Ft/m2/héra, a feldjitasi alap 40 Ft/m2/hérdl 60
Ft/m2/héra torténd emelését javasolja. Ez az emelés nem potolja a bérleménybél szarmazé bevételt,
de a rendszeres kiadasokat fedezi, igy a tarsashaz megtakaritasa nem csékken, hanem az tovabbra is
teljes mértékben a felujitdsokra fordithato.

A kiadasoknal a kdziizemi dijakat a korabbi évek tapasztalati adataival terveztiik.

Doba Anna, aki eddig a hazat takaritotta, befejezi a takaritast, ugyhogy juniustdl Uj takarité veszi at a
feladatait. Bertha Gabriella bemutatta a kozgyllésen megjelent Gj takaritdét, Derekas Viktoriat a
tulajdonosoknak. Doba Annaék 2023-ban az addézdsi rend vdltozdsa miatt, az SZB jévahagyasdaval
200.000 Ft/hé osszegért végezték a takaritast. Derekas Viktoria is ezen 6sszegért vallalta a takaritast,
ugyhogy a terv ennek megfelel6en késziilt.

Bertha Gabriella elmondta, hogy a KATA addzasi rend valtozdsa miatt nekik is jelentGsen
megnovekedtek a koltségeik, illetve a szerz6désiik értelmében jogosultak minden évben az inflacio
mértékének megfelelé emelésre is, ezért kéri a tulajdonosokat, hogy hagyjak jova a kozos képviseleti dij
20%-0s emelését 2023. januarjatol.

Az Egyéb lUzemeltetési koltségeknél - a koziizemi dijakhoz hasonldan - a fix dijas szolgaltatasokat a
szolgaltatd altal megadott Osszeggel, az esetleges egyéb kiaddsokat pedig az el6z6 évek tapasztalati
adataival tervezziik. A biztositasi dij 2023-ban 1.884.000 Ft. A banki koltségek is emelkedtek, ugyhogy
ott az el6z6 évi dij 10%-kos emelésével terveztiink.

Az Adok koltségnemben a Telenor Antenna bérleti dij utan fizetend6 jovedelemadé szerepel.

Az Anyagjellegl kiadasoknal az el6z6 évek tapasztalatai adatait vettik figyelembe.

A kertészek kérik a vallalkozoi dij kb. 15%-0s emelését.

A javitasi, karbantartasi koltségeket a kovetkez6 szempontok alapjan terveztiik:

januarban volt egy dugulds a Nasznagy u. 26/c mosdkonyhdjaban (takaritok helyisége), ami mar elére
vetitette, hogy nagyobb a gond, mint egy sima dugulds. Akkor a dugulast elhdritottdk, de a szerel6k mar
akkor tapasztaltak siillyedéseket a kivezetd csé nyomvonalan. Es sajnos nem volt véletlen. A JA tér 3/b
és a Nasznagy u. 26/c éplletrész taldlkozasanal, az udvaron egyik pillanatrol a masikra beszakadt a f6ld
egy 1-1,5 m2-es korben, illetve az udvari bejaratnal is fokozddott a siillyedés. Mivel kiviilrél nem lehetett
megallapitani a probléma forrasat, és fél6 volt, hogy a hiba kihatdssal lehet a haz statikai dllagdra, muszaj
volt feltarni a beszakadt részeket. Az dasasi munkat csak géppel lehetett elvégezni. Az egyik
szennyvizelvezet6 csovet cserélni kellett, mert repedések voltak rajta. A végén az Uj szakasz
csatlakozasanal a régi szakaszon 50 m hosszan WOMA-s nagynyomasu tisztitassal atfolyhatéva tették a
vezetékeket. A feltdrasi, javitdsi, helyredllitdsi munkalatok 950.000 Ft-ba keriiltek.

Szintén egy akut probléma a kertben Iévé vizakna helyredllitdsa. Ennek koltsége 450.000 Ft, ezért a
kémUves munkakat 500.000 Ft keretosszeggel terveztiik.

Avillanyszerelés tervezett 1.000.000 Ft-os keretdsszegén beliil szeretnénk folytatni a tavaly megkezdett
[dmpatest és kapcsold ,,cserélési” munkakat, figyelembe véve, hogy melyik |épcs6haz allapota igényli
leghamarabb a beavatkozast.

Még egy — a kordbbi évekhez képest — kiemelked6 Osszeggel terveziink: ez az ereszcsatorna javitas
2.000.000 Ft-os kerettsszege. Szintén a JA 3/b és a Nasznagy 26/c saroknal a belsé udvari oldalon
visszatéré probléma, hogy az ereszcsatorna nem tudja elnyelni a vizet. Tobbszor volt ez a szakasz
tisztitva, javitva, de legutdbb az ereszt tartd szerkezet kilazult, a csatorna bedélt az udvar felé, és igy a
viz teljesen atbukott a csatornan. Atmenetileg feldrétoztdk az ereszcsatornat, de a hiba
megsziintetésének végleges megolddsa, ha cserélik ennek a szakasznak a tartészerkezetét. Ezt csak
szakaszonként lehet megtenni, egy szakasz kb. 30 m. Az ereszcsatorna allapota mar a tetd felujitasakor
sem volt 100%-os, de akkor nem tértént meg a csatorna feldjitdsa, most viszont idGszer(ivé valt. A javitas
keretében vissza kell bontani a tet6 els6 négy sorat, igy lehet csak elhelyezni az Uj tartdszerkezetet. Az
id6jarasi viszonyok megvaltozdsa miatt (rovid id6 alatt nagy mennyiségl csapadék), ha mar
hozzanyulnak a tartészerkezethez, akkor célszer( az ereszt is cserélni, és javasolt egy nagyobb atmérgju
tipus beépitése.

[



A 2.000.000 Ft-os keretdsszeget az a vallalkozo adta, aki évek dta végzi az ereszcsatorna karbantartdsat.
A tulajdonosok elfogadjak a keretdsszeget, de kérik, hogy a kdzos képvisel6 kérjen be erre a munkara
még legaldbb két ajanlatot, és utana a kapott ajanlatok alapjan a Szdmvizsgald Bizottsag bevonasaval
doénthet a kivitelezé kivalasztdsardl.

A tobbi javitdsi, karbantartdsi koltségnél az el6z8 évek tapasztalati adataival kalkulaltunk.

2023-ra nem terveziink kotelezé vizsgalatot.

A felujitasi kiadasokndl 2023-ban is szamolunk a vakolatjavitasra megszavazott 4.000.000.- Ft
keretdsszeggel, remélve, hogy a vallalkozo idén kivitelezi a tervezett javitast.

Mivel a Iépcs6hazak allapota eléggé leromlott, kértiink ajanlatot a Iépcs6hazak labazat és falfestésére.
Doba Zsolt adott ajanlatot. A munka dija a 10 |épcsGhazra 4.175.300 Ft, a sziikséges anyagkoltség kb.
650.000 Ft.

A tulajdonosok elfogadjak a keretsszeget, de kérik, hogy a koz6s képvisel erre a munkara is kérjen be
még legalabb két ajanlatot, és utdna az SZB bevondsaval dontsenek a vallalkozé kivalasztasardl.

A kozgylilés egyhangulag elfogadta a 2023. évi koltségvetési tervet, ezen belil kiemelten 2023.06.01-
t6l a kozos koltség 160 Ft/m2/hdrdl 200 Ft/m2/héra, a feldjitasi alap 40 Ft/m2/hordl 60 Ft/m2/héra
torténd emelését, és hozzdjarult a vallalkozdk (kozos képviselS, takaritd, kertész) dijanak kért
emeléséhez.

2023.05.31. / 5. szavazas:

IGEN 2683 /10000 NEM  0/10000 TARTOZKODAS 94 / 10000

Tajékoztatas a 2023.06.30-an lejard Telenor antenna bérleti szerz6dés felmonddasardl. A napirendi pont

nem igényel hatarozatot.

Bertha Gabriella tajékoztatta a tulajdonosokat, hogy a 2022.05.30-i kozgyd(ilés 8. napirendi pontjanak
hatarozata értelmében a 2023.06.30-an lejaré hatarozott idejl Telenor szerz6dést felmondta. A
felmondast e-mailen és ajanlott levélben is megkiildte a Cetin Hungary Zrt-nek. Az e-mailen kiildott
felmonddsra megérkezett a valasz a bérl6tél, miszerint tudomasul veszik a tulajdonosok dontését, és a
szerz6dés lejartakor intézkedni fognak a helyiség szerz6dés szerinti allapotanak visszadllitasardl. A
részletek egyeztetése végett fel fogjak venni a kapcsolatot a kozos képviselGvel.

A napirendi pont nem igényel hatarozatot.

2023.05.31. / 6. szavazas:

IGEN 0/10000 NEM 0/ 10000 TARTOZKODAS 0/ 10000

Tajékoztaté a Mosoly u. 44. 94. szamu pince albetét tulajdonosanak k&zds osztatlan tulajdonra

vonatkozd vételi szandékardl. Az eladas feltételei, a vételi szandék elvi elfogaddsa esetén az ingatlan

értékének meghatdrozasa. A napirendi pont nem igényel hatarozatot, a tulajdonosok elvi dllaspontjanak

felmérésére szolgdl. Amennyiben a megjelent tulajdonosi tobbség nem ellenzi az eladast, a

konkrétumok egy kdvetkezd kdzgylilés keretében keriilnek megvitatasra és megszavazasra.

Bertha Gabriella tajékoztatta a kozgyl(lést, hogy a Mosoly u. 44. pincelakasok tulajdonosanak férje
kifejezte szandékat az altala bérelt kozds osztatlan tulajdont tarold megvasarlasara. Arra vonatkozd
konkrét ajanlat nem érkezett a tulajdonostdl, csak a tovabbi hasznositasra vonatkozo terveit ismertette.
Az ajanlat egy uUjabb e-mailben leirtak szerint majus 31-ig van érvényben. Az e-mailben tortént
megkeresésrél Bertha Gabriella tajékoztatta az érintett lépcs6éhaz lakdit, mint a kérdésben
legérintettebb tulajdonosokat, és most a kozgyllés elé tarta a kérést, hogy felmérje a tulajdonosi
kozosség hajlanddsagat az eladasra.

A megjelent tulajdonosok tobbsége nem jarult hozza az eladashoz.

A napirendi pont nem igényel hatarozatot.

2023.05.31. / 7. szavazas:

IGEN 0/ 10000 NEM  0/10000 TARTOZKODAS 0/ 10000

Egyéb, nem hatarozatképes kérdések megbeszélése




A levezet§ elnok a kozgytilést 19:58 drakor berekesztette.

kmf
Levezetd elnok: Bertha Gabriella Jegyz6konyv-vezetd: Bertha Gabriella
Hitelesitd: Székely Imre Hitelesit6: Szaszvari Katalin

Melléklet:

Meghivd, meghatalmazas

2022. évi beszamold / 2023. évi koltségvetési terv - tablazatos
Hirdetmény a 2022. évi rezsicsokkentésbdl szarmazé megtakaritasrol
El6iras-befizetés 2022.

Jelenléti iv, meghatalmazasok

Kozgylilési Hatarozathozatal




