Tajékoztatas a 2024. évi bevételek és kiadasok alakulasardl a terv adatokhoz képest és a 2025-re vonatkozé
bevételi forrasokra és kiadasokra vonatkozo javaslataink

A 2024. évi bevételek és kiadasok ismertetése mellett parhuzamosan javaslatot tesziink ugyanazon bevételek
és koltségek 2025. évi terveire is.

Bevételek

A kozos koltség hatralék és tulfizetés kilonbozet 2024.12.31-i Osszege a tavalyihoz képest jelent6sen
csokkent. Hét tulajdonosnak van 3 hdnapnyi ko6zos koltség 0sszeget meghaladd tartozdsa. EbbSl hdarom
tulajdonos ellen végrehajtasi eljdras indult (tartozas: 2.211.979.- Ft), egy tulajdonos 2025. januarjaban
rendezte a hatralékat (53.000 Ft), két tulajdonossal pedig részletfizetéses torlesztésben allapodtunk meg
(628.260 Ft) 2025. év végéig. A Lakdszovetkezet bérldi - egyet kivéve - 2025-ben rendezték az Gsszes
hatralékukat. A 292.000 Ft a LakdszOvetkezet egyik kordbbi bérl6jének a tartozdsa, de sajnos a bérlé
bejelentés nélkil hagyta itt a bérleményt, igy a Szovetkezet felé is egy nagyon jelentds 6sszeggel tartozik.
Prébaljuk 6sszevontan kezelni a tartozast, hogy tobb esély legyen a rendezésre.

2024. juliusatél mar nem egyéni bérl6i megallapoddsok vannak, hanem a Lakdszovetkezettel allunk
szerz6déses viszonyban, évente két részletben torténé egyodsszegli fizetéssel. A kdzgy(ilés altal megszavazott
bérleti dij minden év julius 1-t6l kbvetkez6 év majus végéig van érvényben. 2024-ben 10.000 Ft/beallo/hd
volt a bérleti dij, 2025. julius 1-t6l 11.000 Ft/beallé/hé bérleti dijat terveziink (2024. masodik félév: 480.000
Ft, 2025. elsé félév: 528.000 Ft).

A Zoldteriilet védnokségi palyazaton 2024-ban is sikeresen indultunk, és 101.497.- Ft vissza nem téritend§
tdmogatast nyertiink. A 2025-ben beadott palyazatunkat is pozitivan birdlta el a testiilet. Az idei évre megitélt
tdmogatasi Osszeg: 183.249 Ft. Az Osszeg nagysdga mindig a palydzatot nyert tarsashazak szamatol flgg,
mivel minden évben egy el6re meghatarozott 6sszeg keril felosztdsra.

Mivel a meglév6 bevételi forrasok tovabbra sem fedezik a Telenor bérleti szerz6dés utdn kapott Osszeg
kiesését, és a kiadas oldalon a tovabbra is magas inflacié noveli a tarsashaz terheit, illetve a tavalyi kdzgydilés
nem szavazta meg az bevétel-kiadas oldal egyensulyahoz sziikséges kozos koltség emelését, a tarsashaz
megtakaritdsa rohamosan csokken. Ahhoz, hogy a tarsashaz bevétel-kiadas oldal egyensiulya megmaradjon,
2025-ben javasoljuk a kozos koltség 220 Ft/m/hérdl 250 Ft/m2/héra és a feldjitasi alap 70 Ft/m2/hérdl 90
Ft/m2/hora torténd emelését. A tulajdonosoknak hasznélatra odaadott tarolok, mosékonyhak dija évtizedek
Ota valtozatlan (270 Ft/hd, illetve 420 Ft/hd). Javasoljuk ezen dijak 1.000 Ft/hdéra torténd emelését. A
parkolds jelenlegi dijait a kovetkez6képpen javasoljuk emelni 2025-ben: személygépkocsi 3.000 Ft/hd6rol
4.000 Ft/hora, tehergépkocsi (1 db meglévs engedéllyel, Gjra nincs lehetség a korabbi kozgy(ilési hatarozat
értelmében) 5.000 Ft/hordl 6.000 Ft/hdra, kismotor 500 Ft/hérdl 1.000 Ft/hdéra, nagymotor 1.000 Ft/hérdl
1.500 Ft/hora.

A kozos koltség hatralékokkal kapcsolatban felhivjuk minden hatralékos tulajdonos figyelmét, hogy
amennyiben a kintlévéségek rendezése mar csak fizetési meghagydsos/végrhajtasos eljaras inditasaval
oldhaté meg, az jelentds plusz koltséget jelent a hatralékos tulajdonosnak a hatralék

Kiaddsok

A 2024-re tervezett kiaddsok — a kordbbi évekhez hasonldéan — tébbségében a terv szerint alakultak vagy az
alatt maradtak.

A kozizemi dijak kozil az dramdij alul maradt a tervhez képest, a viz- és csatornadij egy minimalissal
meghaladta a tervet, a szemétszallitas pedig a tervnek megfelelSen alakult. A fogyasztason alapuld koziizemi
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kiaddsokndl 2025-re is az el6z6 évek tapasztalati adataival terveziink, a fixdijas szolgaltatdsnal pedig a
szolgaltatd altal 2025. évre megadott dijak szerepelnek.

A személyi koltségeknél a kozos képviseleti dij tervhez képesti eltérése abbdl adddik, hogy a tervben rossz
Osszeg szerepel, mert az emelés 12 hénap helyett csak 8 hénappal lett szamolva. A koz6s képviseleti dijat
2025-re - a szerz6désnek megfeleléen - az inflacid mértékével megemelt 6sszeggel terveztik. 2024-ben az
inflacioval mértéke 3,70% volt, igy a kozos képviseleti dij 6sszege 2025. januartdl 240.900.- Ft/héra
emelkedik.

2023. novemberétdl Arany Norbert végzi a takaritast a tarsashdzban. 2024-ben — a jelentGs inflacid ellenére
- valtozatlan dijon vallalta a takaritdst. 2025-re 220.000 Ft/hé Osszeggel terveziink januartdl
visszamendlegesen, és szamolunk két nagytakaritassal is, aminek plusz 1-1 havi dija van.

Az Egyéb lizemeltetési koltségek (biztositas, bank...stb.) a terv szerint alakultak vagy alatta maradtak. A 2024.
évi biztositasi dij a tervnek megfeleld volt, az terv-tény kdzotti eltérés oka az, hogy a 2025. évi dij 2024.12.30-
an kifizetésre kertlt, igy 2025-ben ez mar nem fog koltségként jelentkezni. Az Egyéb Uzemeltetési
koltségeknél - a koziizemi dijakhoz hasonléan - a fix dijas szolgaltatasokat a szolgaltatd altal megadott
Osszeggel, az esetleges egyéb kiadasokat pedig az el6z6 évek tapasztalati adataival tervezziik, kivéve az
Ugyvédi, szakért8i dijnal. Itt a kdzods koltség behajtasara tett 1épések koltségeivel, illetve egy Gj SZMSZ
koltségével is szamoltunk. Az Uj SZMSZ tervezet elkésziilt, melyet hamarosan kikiildiink a tulajdonosoknak
véleményezésre, hogy egy kdvetkez6 - még az idei évre tervezett — kozgy(ilésen elfogadasra keriilhessen. A
végrehajtdsi koltségek csak egy része jelentkezett 2024-ben, a folyamat dthuzédik 2025-re is, Ugyhogy az idei
évben is szamolnunk kell ebbdl fakadd jelent6sebb kiaddsokkal. Ezen kiviil 2025-ben sziikségessé valt egy
statikai vizsgdlat elvégeztetése, mivel az ereszcsatornak alatti beton ereszaljak tébb helyen is kilazultak, és a
balesetveszély elhdritdsa végett ezeknek a vizsgdlata és javitdsa azonnal szlikségessé valt. A szakért6i dij
350.000 Ft-ba kerilt (az SZB jovahagyasaval).

A terembérlet a terv szerint alakult. Az Egyéb kiaddsoknadl a tulajdonosvaltasbdl szarmazd kozos koltség és
egy vizdij tulfizetés rendezésének visszafizetései szerepelnek.

Az adok koltségnemnél a jovedelemaddt a Lakdszovetkezeti parkoldsi dij utan fizeti a tarsashaz. 2024-ben a
Lakoszovetkezet tévesen utalta a bérleti dijat (nem helyezte levonasba a fizetend& adot). A hiba 2025-ben
lett korrigdlva, ezért a tervadatoknal a tavalyi és az idei év fizetend add6sszege szerepel.

Az anyagjelleg(i kiadasok béven a terv alatta maradtak. A Szovetkezeti haz fel6li oldalon megsillyedt az at,
annak a javitasahoz hasznalt anyagkoltség szerepel a kiadasoknal. 2025-re ennél a kiadasnadl az el6z6 évek
adataival szamolunk.

A kerttel kapcsolatos koltségekbél 2024-ben a vallalkozéi dij minimdlisan meghaladta a terv szerint
kalkulaltat, mivel sokkal tobb 6ntozésre volt sziikség. A kertgondozashoz kapcsolédd anyagkoltség a terv
szerint alakult. Az egyéb kertgondozasi koltségnél a faifjitds koltsége szerepel. 2025-ben a kertészek kérik a
vallalkozéi dij keretosszegének inflacié mértékével torténé emelését, ezen felil felhasznalva a
lakdszovetkezeti kerttdmogatast és a LZVP palyazatra kapott 6sszeget. A kertgondozas anyagkoltségénél a
tavalyi keretosszeggel terveziink. Az egyéb kertgondozdsi koltség 2025. tervadatanal az esetlegesen
szlikséges favisszavagas keretdsszegét szerepeltettik.

Az dltaldnos javitdsi, karbantartasi koltségek jéval a terv alatt maradtak. Jelent&sebb villanyszerelési munka
a Mosoly utca 44. féelosztd cseréje volt. Az Egyéb javitasi koltségnél az utslillyedés javitdsanak munkadija
szerepel. 2025-re az el6z6 évek tapasztalati adataival terveziink.

2024-ben nem volt kotelez6 fellilvizsgalat a tarsashazban és 2025-re sem terveziink ilyen koltséggel.
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A felujitdsokndl az ereszcsatorna masodik 30 m-es szakaszanak feldjitasa a tervnek megfelel6en megtortént
2024-ben, csak a szamlazas egy része huzédott 4t 2025. janudrra. Ezért a 4.000.000 Ft keretosszegbdl csak
3.200.000 Ft jelentkezett 2024-ben. 2025. elején leszdmldzdasra kerilt ehhez a munkdhoz tartozéan még
985.000 Ft, ami a 2025. évi tervadat egy része. A masik részében folytatjuk az ereszcsatorna kovetkez6 30 m-
es szakaszanak felljitasat, tovabbi 2.000.000 Ft-os keretosszeggel.

A beton ereszalj javitdsat — a balesetelharitas végett - sirgGsséggel el kellett végezni (501.650 Ft). A
megkezdett felmérés és javitas 2025-ben folytatddik, amit 1.500.000 Ft keretdsszeggel kalkuldlunk. A pontos
Osszeget a vdllalkozd egy-egy szakasz felmérése utan tud adni.

A belsé udvari homlokzat vakolatjavitasa 2024-ben 90%-ban elkésziilt a 3 évvel ezel6tt megszavazott 4 millié
Ft-os keretdsszeghdl, de a szamlazasa és kifizetése ennek is athizodott 2025-re (1.982.000 Ft), ezért nem a
2024. évi tényadatnal szerepel a kiadas, hanem a 2025. évi tervnél. Egy kisebb rész javitdsa van még hatra,
aminek a koltségének a fedezésére 500.000 Ft keretdsszeget terveztiink.

A lépcs6haz fal- és olajlabazatanak festése is folytatddott 2024-ben, igy a Jozsef Attila téri szakasz teljes
mértékben elkésziilt. A Ndsznagy utcai szakasz és a Mosoly u. 44. 2025-ben lesz befejezve.

A munkalatokat ideiglenesen felfiggesztettiik egy tulajdonosi igény miatt. A Nasznagy u. 26/c-ben az egyik
tulajdonos villanydrat szeretne felszereltetni a légdpincéjében. Ehhez elkészittette a terveket. A |épcs6haz
villamos haldzata és elosztdoszekrénye Uj mérdhely |étesitése esetén nem felel meg a szabvanyi elSirdsoknak,
ezért jelen allapotban nem lehet kiépiteni az Uj mérShelyet. Kértlink ajadnlatot a szabvanyossa tételre. Két
ajanlat érkezett, az egyik 1.818.478 Ft, a mdsik 2.339.721 Ft 6sszegben. A tulajdonos kéri a kozgylilés
hozzajaruldsat a munkalatok elvégzéséhez. A koltségek egy részét a tulajdonos vallalna.

Afentiekbdl is [atszik, hogy tobb szlikségszerlen feldjitandd dolog is van a tarsashazban, és a kapott ajanlatok
alapjan az is kider(l, hogy a tarsashaz jelenlegi pénzkészlete — tovdbbi megtakaritads képzése nélkiil - kevés
ezek fedezésére. Ezért kérjiik a tulajdonosokat, hogy lehetGség szerint jelenjenek meg a kdzgy(lésen, vagy
meghatalmazassal képviseltessék magukat, hogy a jov6beli tervek megvaldsitasa a tobbség akarataval és
beleegyezésével torténjen!

Koszonettel,

Bertha Gabriella és Nagy Gabor kdzos képvisel6k
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