JOZSEF ATTILA TERI TARSASHAZ KOZGYULESI JEGYZOKONYVE - 2025. MAJUS 30.

Késziilt: 2025. majus 30-an, pénteken, 18.00 6rakor

Helyszin: A Jozsef Attila Miivel6dési Haz, Opal terem (2.emelet)

Jelen vannak: a tulajdonosok, ill. a meghatalmazast adok a mellékelt jelenléti iv szerint
Jelenléti iv szerinti tulajdoni hdnyad: 2504 / 10000 arany
K6z0s képvisel6: Bertha Gabriella és Nagy Gabor
Onkormanyzati képvisels: nem jelent meg.

Bertha Gabriella kozos képvisel6 megallapitotta, hogy a 2025.05.30-an, 18:00 drara Osszehivott kozgylilés
2504/10000 tulajdoni hanyaddal nem hatarozatképes, ezért a kozgydlés 2025.05.30-an, 18:15-kor
megismétlésre kerilt. A megismételt kozgylilés a jelenlévék tulajdoni hanyaddra valé tekintet nélkil
hatdrozatképes. A kdzos képvisel6 18:15-kor megnyitja a megismételt kozgylilést, és koszonti a megjelent
tulajdonosokat és meghatalmazottakat. A megjelent, illetve meghatalmazassal képviselt tulajdoni hanyad a
megismételt kozgy(ilésen: 2504/10000.

NAPIRENDI PONTOK

1. Tisztségvisel6k megvalasztasa

Bertha Gabriella javaslatot tett a tisztségvisel6 személyekre, és felkérte a tulajdonosokat, hogy
elfogadasukroél szavazzanak.

Levezetd elnok: Bertha Gabriella
Jegyz6konyv-vezetd: Nagy Gabor
Hitelesit6k: Kovdcs Attila

Székely Imre
A kozgylilés a tisztségviselGket egyhangulag elfogadta.
2025.05.30. / 1.1. szavazas: levezetd elnok — Bertha Gabriella

IGEN 2504 /10000 NEM  0/10000 TARTOZKODAS 0/ 10000
2025.05.30. / 1.2. szavazas: jegyz6kdnyv vezet — Nagy Gabor

IGEN 2504 /10000 NEM 0/ 10000 TARTOZKODAS 0/ 10000
2025.05.30. / 1.3. szavazas: hitelesit6 — Kovacs Attila

IGEN 2504 /10000 NEM 0/ 10000 TARTOZKODAS 0/ 10000
2025.05.30. / 1.4. szavazas: hitelesité — Székely Imre

IGEN 2504 /10000 NEM 0/ 10000 TARTOZKODAS 0/ 10000

2. Napirendi pontok elfogadasa

A kozos képviseld megkéri a kozgytilést a napirendi pontok elfogadasara.

A kozgyllés a meghirdetett napirendi pontokat egyhangulag elfogadta.

2025.05.30. / 2. szavazas:

IGEN 2504 / 10000 NEM 0/ 10000 TARTOZKODAS 0/ 10000

3. Tulajdonosok tajékoztatdsa a 2024. évi, rezsicsokkentésbdl szarmazd megtakaritds 6sszegérdl. Javaslat

a megtakaritas feldjitasi megtakaritas célu felhasznalasara

Bertha Gabriella ismertette, hogy 2024-ben a rezsicsokkentésbdl szarmazd megtakaritas 307.014.- Ft,
és javaslatot tett a megtakaritas felujitasi célu felhasznalasara.

A kozgylilés egyhangulag elfogadta, hogy a rezsicsokkentésbdl szarmazd megtakaritas felujitasi célra
keriljon felhasznalasra.

2025.05.30. / 3. szavazas:

IGEN 2504 /10000 NEM 0 /10000 TARTOZKODAS 0 /10000




A 2024. évi beszamold ismertetése, megvitatasa, elfogadasa

Bertha Gabriella kérte a megjelent tulajdonosokat, hogy hallgassak végig a beszdmolét, és a kérdéseiket
a beszamolo végén tegyék fel, pontonként.

A kozos képvisel6 a beszamolé bevételeit tekintve elmondta, hogy a kdzos koltség hatralék és tulfizetés

kilonbozet 2024.12.31-i 6sszege a tavalyihoz képest jelent6sen csokkent. Hét tulajdonosnak van 3
hénapnyi kozos koltség O0sszeget meghaladd tartozdsa. EbbdSl harom tulajdonos ellen végrehajtasi
eljaras indult (tartozas: 2.211.979.- Ft), egy tulajdonos 2025. januarjaban rendezte a hatralékat (53.000
Ft), két tulajdonossal pedig részletfizetéses torlesztésben allapodtunk meg (628.260 Ft) 2025. év végéig.
A Lakdszovetkezet bérlGi - egyet kivéve - 2025-ben rendezték az Gsszes hatralékukat. A 292.000 Ft a
Lakdszovetkezet egyik korabbi bérl6jének a tartozasa, de sajnos a bérl§ bejelentés nélkil hagyta itt a
bérleményt, igy a Szovetkezet felé is egy nagyon jelentGs 6sszeggel tartozik. Prébaljuk 6sszevontan
kezelni a tartozast, hogy tobb esély legyen a rendezésre.

A kozos koltség hatralékokkal kapcsolatban felhivjuk minden hatralékos tulajdonos figyelmét, hogy
amennyiben a kintlévGségek rendezése mar csak fizetési meghagyasos/végrehajtasos eljaras inditasaval
oldhaté meg, az jelentds plusz koltséget jelent a hatralékos tulajdonosnak.

2024. juliusatél mar nem egyéni bérl6i megallapodasokkal, hanem a Lakdszovetkezettel allunk
szerz6déses viszonyban, évente két részletben torténG egyosszegli fizetéssel. A kozgylilés Aaltal
megszavazott bérleti dij minden év julius 1-t6l kovetkezd év junius végeéig van érvényben. 2024-ben
10.000 Ft/bedllé/hé volt a bérleti dij, 2025. jalius 1-t6l 11.000 Ft/bealld/hd bérleti dijat terveziink (2024.
masodik félév: 480.000 Ft, 2025. elsé félév: 528.000 Ft).

A Zoldterilet védnokségi palyazaton 2024-ben is sikeresen indultunk, és 101.497.- Ft vissza nem
téritend6 tamogatast nyertlink. Az 6sszeg nagysdga mindig a palydzatot nyert tdrsashazak szamatdl
fligg, mivel minden évben egy el6re meghatarozott 6sszeg keril felosztasra.

A 2024-re tervezett kiaddsok — a kordbbi évekhez hasonldan — tobbségében a terv szerint alakultak vagy
az alatt maradtak.

A koziizemi dijak koziil az dramdij alul maradt a tervhez képest, a viz- és csatornadij egy minimalissal
meghaladta a tervet, a szemétszallitas pedig a tervnek megfelelGen alakult.

A személyi koltségeknél a kézos képviseleti dij tervhez képesti eltérése abbdl adédik, hogy a tervben
rossz 6sszeg szerepel, mert az emelés 12 hénap helyett csak 8 hdnappal lett szamolva.

A takaritasi dij 2024-ben a tervnek megfelel6en alakult.

Az Egyéb Gzemeltetési koltségek (biztositas, bank...stb.) a terv szerint alakultak vagy alatta maradtak. A
2024. évi biztositasi dij a tervnek megfelel§ volt, a terv-tény kozotti eltérés oka az, hogy a 2025. évi dij
2024.12.30-an kifizetésre kerdlt, igy 2025-ben ez mar nem fog koltségként jelentkezni. A végrehajtasi
koltségek csak egy része jelentkezett 2024-ben, a folyamat athuzédik 2025-re is.

A terembérlet a terv szerint alakult. Az Egyéb kiaddsoknal a tulajdonosvaltasbél szarmazo kézos koltség
és egy vizdij tulfizetés rendezésének visszafizetései szerepelnek.

Az adok koltségnemnél a jovedelemadodt a Lakdszovetkezeti parkolasi dij utan fizeti a tarsashaz. 2024-
ben a Lakodszovetkezet tévesen utalta a bérleti dijat (nem helyezte levonasba a fizetend6 adoét). A hiba
2025-ben lett korrigalva.

Az anyagjelleg(i kiadasok béven a terv alatta maradtak. A Szovetkezeti haz fel6li oldalon megsiillyedt az
Ut, annak a javitasdhoz hasznalt anyagkoltség szerepel a kiadasoknal.

A kerttel kapcsolatos koltségekbdl 2024-ben a vallalkozéi dij minimalisan meghaladta a terv szerint
kalkulaltat, mivel sokkal tébb 6ntozésre volt sziikség. A kertgondozashoz kapcsolddod anyagkéltség a terv
szerint alakult. Az egyéb kertgondozasi koltségnél a faifjitas koltsége szerepel.

Az dltalanos javitasi, karbantartasi koltségek joval a terv alatt maradtak. JelentGsebb villanyszerelési
munka a Mosoly utca 44. f6eloszté cseréje volt. Az Egyéb javitasi koltségnél az Utsillyedés javitasanak
munkadija szerepel.

2024-ben nem volt kotelez6 felilvizsgalat a tarsashazban.

A felljitasoknal az ereszcsatorna masodik 30 m-es szakaszanak felujitasa a tervnek megfelelGen
megtortént 2024-ben, csak a szamldzas egy része huzddott at 2025. janudrra. Ezért a 4.000.000 Ft
keretosszegbdl csak 3.200.000 Ft jelentkezett 2024-ben.
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A beton ereszalj javitasat — a balesetelharitas végett - siirg6sséggel el kellett végezni (501.650 Ft). A
megkezdett felmérés és javitds 2025-ben folytatodik.

A belsé udvari homlokzat vakolatjavitasa 2024-ben 90%-ban elkésziilt a 3 évvel ezel6tt megszavazott 4
millié Ft-os keretsszeghbdl, de a szamlazasa és kifizetése ennek is athuzodott 2025-re (1.982.000 Ft),
ezért nem a 2024. évi tényadatnal szerepel a kiadas, hanem a 2025. évi tervnél.

A |épcs6haz fal- és olajlabazatdnak festése is folytatddott 2024-ben, igy a Jozsef Attila téri szakasz teljes
mértékben elkészilt. A Nasznagy utcai szakasz és a Mosoly u. 44. 2025-ben lesz befejezve.

A munkalatokat ideiglenesen felfliggesztettiik egy tulajdonosi igény miatt. A Nasznagy u. 26/c-ben az
egyik tulajdonos villanyodrat szeretne felszereltetni a légdpincéjében. Ehhez elkészittette a terveket. A
[épcs6hdz villamos hdldzata és elosztdszekrénye Gj mérGhely létesitése esetén nem felel meg a
bdvitésnek és az elGirasoknak, ezért jelen allapotban nem lehet kiépiteni az Uj méréhelyet. Két ajanlat
érkezett a szabvanyossa tételre, az egyik 1.818.478 Ft, a masik 2.339.721 Ft 6sszegben. A tulajdonos kéri
a tulajdonostarsai hozzajarulasat a munkalatok elvégzéséhez. A koltségek egy részét a tulajdonos
vallalnd. Az atalakitas koltségei nem szerepelnek a koltségvetési tervben, csak tadjékoztatd jelleggel
jeleztik a tulajdonosoknak, akik egy kovetkezé kozgyllés keretében tudnak donteni a jovahagyasrol
vagy elutasitasrol.

A kézgy(ilés 2321/10000 th IGEN, 88/10000 th NEM és 95/10000 th TARTOKODAS-sal elfogadta a 2024.
évi beszamolot.

2025.05.30. / 4. szavazas:

IGEN  2321/10000 NEM  88/10000 TARTOZKODAS 95 / 10000

2025. évi koltségvetési terv ismertetése, elfogadasa

A levezet6 elndk a 2025. évre tervezett bevételek és kiadasok kozil a kiadasokkal kezdte a koltségvetési
terv ismertetését, hogy az ott tervezett koltségek alapjan tudjanak a tulajdonosok doénteni a bevétel
oldalon tervezett k6z6s koltség emelés sziikségességérdl, illetve mértékérdl.

A fogyasztason alapuld koézlizemi kiadasoknal 2025-re is az el6z6 évek tapasztalati adataival terveziink,
a fixdijas szolgaltatasnal pedig a szolgaltatd altal 2025. évre megadott dijak szerepelnek.

A koz6s képviseleti tevékenység érvényben 1év6 szerz6désének értelmében a kdzds képviselet jogosult
minden szerz8déskotési évfordulo elteltével a KSH altal k6zolt inflacié mértékével megemelni az éppen
aktuadlis vallalkozoi dijat. 2024-ben az inflacié mértéke 3,70% volt, igy a kdzos képviseleti dij 0sszege
2025. januartdl 240.900 Ft/hé 6sszegre emelkedett.

2023. novemberétél Arany Norbert végzi a takaritast a tarsashazban (200.000.- Ft/ho). 2024-ben — a
jelentds inflacio ellenére - valtozatlan dijon villalta a takaritast. 2025-re 220.000 Ft/hé 6sszeggel
tervezlink januartdl visszamendlegesen, és tovabbra is szamolunk az évi két nagytakaritassal, aminek
plusz 1-1 havi dija van.

2025-ben a kertészek kérik a vallalkozoi dij keretdsszegének inflacié mértékével torténd emelését, ezen
felil felhasznalva a lakdszovetkezeti kerttdmogatast és a LZVP pdlyazatra kapott Osszeget. A
kertgondozds anyagkoltségénél a tavalyi keretdsszeggel terveziink. Az egyéb kertgondozasi koltség
2025. tervadatandl az esetlegesen sziikséges favisszavagas keretosszegét szerepeltettiik.

Az Egyéb lzemeltetési koltségeknél - a koziizemi dijakhoz hasonldan - a fix dijas szolgaltatasokat a
szolgaltatd altal megadott Osszeggel, az esetleges egyéb kiadasokat pedig az el6z6 évek tapasztalati
adataival tervezziik, kivéve az Ugyvédi, szakértsi dijnal. Itt a kozds koltség behajtasara tett 1épések
koltségeivel szamoltunk, illetve 2025-ben sziikségessé valt egy statikai vizsgalat elvégeztetése, mivel az
ereszcsatornak alatti beton ereszaljak tobb helyen is kilazultak, és a balesetveszély elhdritdsa végett
ezeknek a vizsgdlata és javitasa azonnal szlikségessé valt. A szakért6i dij 350.000 Ft-ba kerilt (az SZB
jévahagyasaval).

Az Egyéb lGzemeltetési koltségekhez tartozo biztositasi dij a 2024. évi beszamoldban leirtak szerint mar
2024-ben kifizetésre kerilt, ezért nem terveziink ott kiadassal.

Az adok koltségnemnél a jovedelemadodt a Lakdszovetkezeti parkolasi dij utan fizeti a tarsashaz. 2024-
ben a Lakdszovetkezet tévesen utalta a bérleti dijat (nem helyezte levonasba a fizetendd adét). A hiba
2025-ben lett korrigdlva, ezért a tervadatoknal a tavalyi és az idei év fizetendd add6sszege szerepel.
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Az anyagjelleg(i kiadasoknal 2025-re az el6z6 évek adataival szamolunk.

2025-re az Altaldnos javitasi kdltségeknél az el3z6 évek tapasztalati adataival terveziink.

2025-re nem terveziink kotelezd vizsgélatot.

A felujitasoknal az ereszcsatorna masodik 30 m-es szakaszanak felljitasa a tervnek megfelelGen
megtortént 2024-ben, csak a szamlazds egy része huzddott at 2025. januarra. Ezért a 4.000.000 Ft
keretosszegbdl csak 3.200.000 Ft jelentkezett 2024-ben. 2025. elején leszamlazasra kerilt ehhez a
munkahoz tartozéan még 985.000 Ft, ami a 2025. évi tervadat egy része. A masik részében folytatjuk az
ereszcsatorna kovetkezd 30 m-es szakaszanak feldjitasat, tovabbi 2.000.000 Ft-os keretdsszeggel.

A beton ereszalj javitasat — a balesetelharitas végett - siirg6sséggel el kellett végezni (501.650 Ft). A
megkezdett felmérés és javitas 2025-ben folytatddik, amit 1.500.000 Ft keretdsszeggel kalkulalunk. A
pontos Gsszeget a vallalkozd egy-egy szakasz felmérése utan tud adni.

A belsé udvari homlokzat vakolatjavitasa 2024-ben 90%-ban elkésziilt a 3 évvel ezel6tt megszavazott 4
millié Ft-os keretdsszegbdl, de a szamlazasa és kifizetése ennek is athuzodott 2025-re (1.982.000 Ft),
ezért nem a 2024. évi tényadatnal szerepel a kiadas, hanem a 2025. évi tervnél. Egy kisebb rész javitasa
van még hatra, aminek a koltségének a fedezésére 500.000 Ft keretdsszeget terveztink.

A |épcsGhaz fal- és olajlabazatdnak festése is folytatddott 2024-ben, igy a Jozsef Attila téri szakasz teljes
mértékben elkészilt. A Nasznagy utcai szakasz és a Mosoly u. 44. 2025-ben lesz befejezve.

Bertha Gabriella elmondta, hogy a fenti tervezett kiadasok, illetve az elmaradd antenna bérleti dij
fedezéséhez tervezték a bevételi oldalt Ugy, hogy a tarsashaz megtakaritdsa megmaradjon, mert a
meglév6é megtakaritas latszdlag sok, de egy ekkora haz esetében sajnos nagyon sokba keril minden.

A bevétel oldalon a kozos koltséggel, a lakdszovetkezeti parkoldsi bérleti dijjal és a Zoldteriilet
Védnokségi palyazatbol szarmazé bevétellel tudunk kalkulalni.

2024. juliusatdl allunk a Lakdszovetkezettel bérlGi szerz6déses viszonyban 8 bealléhelyre, évente két
részletben torténd egyosszegli fizetéssel. A kozgylilés altal megszavazott bérleti dij minden év julius 1-
t6l kovetkezd év junius végéig van érvényben. 2024.06.01-2025.06.30. kozott 10.000 Ft/bedllé/hé volt
a bérleti dij, 2025. jalius 1-t6l 11.000 Ft/beallé/hé bérleti dijat terveziink, ennek megfelel6en a 2025-
ben jelentkezd bevétel: 2024. masodik félévre 480.000 Ft, 2025. elsé félévre 528.000 Ft.

A 2025-ben beadott LZVP palyazatunkat is pozitivan biralta el a testilet. Az idei évre megitélt tdmogatasi
Osszeg: 183.249.- Ft. Az 0sszeg nagysaga mindig a palydzatot nyert tarsashazak szamatdl fligg, mivel
minden évben egy el6re meghatarozott 6sszeg keril felosztasra.

Mivel a meglévd bevételi forrdsok tovabbra sem fedezik a Telenor bérleti szerz6dés utan kapott 6sszeg
kiesését, és a kiadas oldalon a tovabbra is magas inflacio noveli a tarsashaz terheit, illetve a tavalyi
kozgy(lés nem szavazta meg a bevétel-kiadas oldal egyensulyahoz sziikséges kdzos koltség emelést, a
tarsashaz megtakaritdsa rohamosan csokken. Ahhoz, hogy a tarsashaz bevétel-kiadas oldal egyensulya
megmaradjon, 2025-ben a k6z6s képviselet javasolja a k6z6s koltség 220 Ft/m/hordl 250 Ft/m2/hoéra és
a feltjitasi alap 70 Ft/m2/ho6rdl 90 Ft/m2/héra torténd emelését. A tulajdonosoknak haszndlatra
odaadott taroldk, mosokonyhak dija évtizedek 6ta valtozatlan (270 Ft/ho, illetve 420 Ft/ho). Javasoljuk
ezen dijak 1.000 Ft/hdra torténd emelését. A parkolas jelenlegi dijait a kovetkez6képpen javasoljuk
emelni 2025-ben: személygépkocsi 3.000 Ft/hérdl 4.000 Ft/hdra, tehergépkocsi (1 db meglévs
engedéllyel, Ujra nincs lehet6ség a kordbbi kozgylilési hatarozat értelmében) 5.000 Ft/hérdl 6.000
Ft/héra, kismotor 500 Ft/horél 1.000 Ft/héra, nagymotor 1.000 Ft/hérdél 1.500 Ft/hora.

A tulajdonosok a k6z6s képviselet altal javasolt 2025. évi koltségvetési tervet 2117/10000 th IGEN és
387/10000 th NEM szavazattal elfogadtak.

Ennek megfelel6en a kdzds koltség 2025.06.01-t61 kezdédben 220 Ft/m/hordl 250 Ft/m2/hoéra, a
feltjitasi alap 70 Ft/m2/hérdl 90 Ft/m2/héra emelkedik. A tulajdonosoknak hasznalatra odaadott
taroldk, mosokonyhak dija 270 Ft/ho, illetve 420 Ft/ho-rol egységesen 1.000 Ft/hoéra véltoznak. A
tulajdonosok parkolasi dijanak valtozasa a kévetkez6képpen torténik: személygépkocsi 3.000 Ft/hdérdl
4.000 Ft/hora, tehergépkocsi 5.000 Ft/hordl 6.000 Ft/hdra, kismotor 500 Ft/hérdl 1.000 Ft/hora,
nagymotor 1.000 Ft/hérdél 1.500 Ft/héra emelkedik.
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2025.05.30. / 5. szavazas:
IGEN 2117 /10000 NEM  387/10000 TARTOZKODAS 0/ 10000

Egyéb, nem hatadrozatképes kérdések megbeszélése
A kozgy(lésen nem keriilt egyéb kérdés megbeszélésre.

A levezetd elndk a kozgyllést 20:00 drakor berekesztette.

kmf
Levezetl elndk: Bertha Gabriella Jegyz6konyv-vezet6: Nagy Gabor
Hitelesit6: Kovacs Attila Hitelesits: Székely Imre

Melléklet: Meghivd, meghatalmazas
2024. évi beszamold / 2025. évi koltségvetési terv — tablazatos, széveges
Hirdetmény a 2024. évi rezsicsokkentésbdl szarmazd megtakaritasrol
ElGiras-befizetés 2024.
El6iras 20250601-t4|
Jelenléti iv, meghatalmazasok
Kozgydlési Hatarozathozatal




